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|. Bevezet6

I. 1. A vidék épitészete

Kutatasom vezérfonala a vidék épitészete volt, vagyis annak vizsgalata, hogy mi torténik az
épitészettel korunkban, az ezredfordul6 tajékan Magyarorszagon, a nagyvarostol tavol.

A vidék épitészetében keét jelenséget kulonboztettem meg:

1. Egyes elszigetelt jelenségek. Ilyen U. Nagy Gabor romantikus, historizalo épitészete, mely a
népi épitészet nemes, mélyen gyokerez6 hagyomanyait folytatja.

2. Altalanos tendenciak az épitészetben, 4ltalaban valamely kdzpontbé! kiindulva terjednek, de
az orszag barmely részén hasonlo jelenségek, hasonlé folyamatok zajlanak, karakteres
kulonbségek az egyes tajak szerint sem tapasztalhatok.

A két jelenség megjelenése foldrajzi helytdl fliggetlen, és csak a jelenségek intenzitasaban
jelent kuldnbséget, hogy a tertlet milyen fejlédési fazisban van. A fejlédés kilonboz6 fokait
vizsgalva harom f6 teriletet lehet megkulonbdztetni:

1. Lemarado, hanyatlo, teriletek
2. Stagnalo, lassan fejlodo teriletek
3. Dinamikusan fejlédé teriiletek

Az els6 csoportot az eréforrasait megtartani, a versenyt felvenni képtelen telepiilések jelentik.
Hanyatlasuk sokszor egyitt jar az elnéptelenedéssel, vagy szegényebb rétegek
megjelenésével.

A stagnalo terlletek rendelkeznek gazdasagi tevékenységgel, amely azonban nem képes
onmagat jelentds mértékben megujitani. Egyes nyaraléteriletek is ebbe a csoportba sorolhatok.
A dinamikusan fejl6d6 teriletek altalaban nagyvarosok kozvetlen kozelében talalhatok. Ezek a
szlik agglomeracidhoz tartozd terlletek, melyek képesek a nagyvarosnal bizonyos
szegmensekben vonzébb kornyezetet teremteni, és gazdasagi erét magukhoz vonzani.

l. 2. A kutatas modszere

A kutatas szempontjabdl a dinamikusan fejl6d6 terileteket érdemes vizsgalat ala venni. Els6
fazisban ezeken a terlleteken valik kutathatéan jellemzéveé, tanulsagok levonaséra alkalmassa
egy — egy tendencia. A felmért tendenciak a lassabban fejlédé terlletek jovéjének
megitélésében, a tanulsagok a tennivaldk meghatarozasaban segithetnek. A torténeti
folyamatok is azt jelzik, hogy a varos kornyékén lezajlé valtozasok és itt tapasztalhaté
tendenciak - némi mddosulassal - tovabb terjednek, szétsugaroznak a lassabban fejl6dé
terlletek felé.

Az &ltalanos felmérést megelézden fel kell épiteni egy szempontrendszert, amely alapjan a
vidék épitészetének kortars jelenségeit vizsgalni lehet. A rendszer felépitésére kivalasztottam
egy dinamikusan fejlédd, funkcionalisan homogén, a vizsgalt idészakban beépiilt teriiletet. A



teriletet jellemzé jelenségek alapjan kialakitom azokat a szempontokat, melyekkel a kortéars,
nem nagyvarosi, hétkdznapi épitészetet vizsgalni lehet.

A kivalasztott terulet Torokbalint teleptlés TUkorhegy nevi része. Ez a terilet az egyik
legkorabbi ilyen jellegl beépités, az intenziv, viszonylag nagy teruletd, gyorsan lezajlo, siri
beépités kovetkeztében itt tanulmanyozhatok a jellegzetességek a legkonnyebben.

A tézisek e terilet vizsgalata alapjan fogalmazddtak meg, kiterjesztve az agglomeracio
épitészetének egészére.

. 3. A mintateriilet

A Tukorhegy a varosépitok terminoldgiaja szerint nem lakdpark. Egy terilet parcellazasarol és
nagyjabol egy id6ben torténd beépitéseérdl van sz6, mely csak egyes elemeiben hasonlit a
lakoparkokra, de a kdznapi sz6hasznalat mégis lakoparknak nevezi. A teriletet korabban nem
ismertem, csak valamiféle borzongassal vettem észre, hogy egyik naprél a masikra uj telepilés
nétt ki Budapest hataraban.

Viszolygasomat félretéve vetettem bele magam a jelenség tanulmanyozasaba, és elhataroztam,
hogy megprébalom indulatmentesen feltarni a terllet épitészeti jellemzéit, annak ellenére, hogy
ez a beépités nagyban hozzajarult ahhoz, hogy a lakételep utan a lakopark szénak is lett valami
rossz mellékize.

A terllet megismerése azonban arra inditott, hogy érdemes a vizsgalatot egy teriletre sz(ikiteni,
azt azonban az id0ben is tanulmanyozni. A vizsgalat kezdete éta eltelt 6t év nem tlnik hosszu
idének, de egy telepllésrész épitése esetében ez az intervallum mar megkulonboztethet6vé
teszi az épités egyes periddusait.



Il. Szuburbanizacio

II. 1. A szuburbanizacié megjelenése

II. 1. 1. A folyamat

A XX.-XXI. szazad forduldjan, pontosabban a XX. szd. kilencvenes éveiben, a rendszervaltas
utan 0j folyamat indul be Budapesten és kérnyékén. A folyamat, mely az Egyesiilt Allamokban
zajlott le legdramaibb modon, de nem hagyta érintetlenul Eurdpa nagyvarosait sem, a
varosiasodas kovetkez0 fejlodési stacidja, az urbanizaciot kovetd szuburbanizacio.

Nem feladatom a jelenség teljes leirasa, ezt tobb tanulmany is megtette, azonban néhany
jellegzetes pontjat megemlitem, hogy Tlkdrhegy fejlédésének megértésében segitsen.

1. A varost elhagyja egy tehetds réteg, hogy a varosnal kellemesebb lakokornyezetet biztositson
maganak.

2. A széls6séges szuburbanizacio esetében a munkahelyek a varosban maradnak, a gyermekek
tovabbra is a varos iskolaiba, 6vodaiba jarnak. A varos kozintézményeit hasznaljak.

3. A kikoltoz6 helyi adot lakhelye szerint fizet.

4. A kikoltozok jellemzben a szuburbanus terilettel szomszédos varosi teruletekrdl érkeznek
(TUkorhegyre a XI. keriiletbdl)

5. E réteg szamara a kozlekedés eszkoze az otthon és az iskola, munkahely kozott szinte
kizardlag a gépkocsi, mellyel a varos kozlekedését, parkolasi lehetéségeit terheli.

6. Késébbi fazisban a munkahelyek is kovetik a kikdltoz6, altalaban befolyasos réteget.

7. A véros lakossaga csokken, kevésbé tehetds rétegek maradnak, vagy nyomulnak be a
kikoltozék helyére.

8. A varos megndvekedett feladataihoz egyre csdkkend forrasokat tud felmutatni.

9. Szélséséges esetben a varost eléri a dezurbanizacio.

A folyamat generéldja tobb tényezo:
Az életmdd véltozasa
A szubvencios politika
A kbzmlivek, kozlekedési és informéacios haldzat fejlédése
Az ingatlanviszonyok

II. 1. 2. Kitekintés, nemzetkozi példak

A szuburbanizécio legszélséségesebb példai az Egyesiilt Allamokban talalhatok. A
nagyvarosokat hatalmas kiterjedésii kertvarosok veszik kértil. Onallé kdzpontok jonnek étre,
sokszor a korabbi varosmag kdzponti szerepe megsziinik.

Az amerikai fejlédéshez hasonlé méretii szuburbanizacié Eurdpaban csak Briisszel kdrnyékén
talalhat6. A folyamat itt is mar a XX. szadzad kdzepén erésddik fel.

Hollandiaban a szigoru foldhasznalat miatt ma is a varos dominal. A szuburbanizécié azonban itt
is zajlik. Groningen kdrnyéki agglomeréacios telepulést vizsgalva feltliné, hogy koncentralva a
vizfellleteket, mocsaras teriileteket hasznalnak ki. Ezzel az eszkozzel kellemes lakdkornyezetet
alakitottak ki. A szabadon all6 csaladi hazas telepek mellett nagy kiterjedést a szociélpolitikai
megfontolasok alapjan épitett, hatalmas sorhazakbol allé beépités is.



Németorszag nagyvarosai korll egyenletesen erds a szuburbanizécios folyamat. Specialis
helyzet(i a févaros. Berlin keleti részén a kozép-kelet eurdpai varosfejlédés zajlott. A paneles
technoldgiaju lakotelep épitése dominalt. Nyugat-Berlin a hatarai kozott teremtette meg a sajat
belsd szuburbanus zdnajat. Az egyesités utan a fejlddés 6sszehangolaséara bizottsagot allitottak
fel Brandenburg tartomannyal kdzosen, hogy a fejlesztési szandékokat koordinalni tudjak.
Ausztria fovarosanak kornyéken szintén zajlik a szuburbanizacio, de Bécs lakossaga nem
csokken. Ez egyrészt a varos belsd fejlesztéseinek, masrészt a kikoltozok helyére 1épd
bevandorldéknak kdszonhetd.

II. 2. Budapest és az agglomeracié

II. 2. 1. Budapest

rendszervaltas el6tti iddkben a févaros lakossaga a kilencvenes évek elejéig ndvekszik, pedig
az orszag népessége akkor mar egy évtizede csokken. Ez a vidékrdl a varosba kedvezébb
munkalehetbseg miatt igyekvd rétegeknek koszonhetd. A szuburbanus telepulések lakossaga
pedig a varosba bejutni, vagy ott megtelepilni nem tudo, alacsony statuszu rétegek miatt
ndvekszik. Ekdzben azonban a varos kdmyékén az ipari fejlesztést politikai okokbdl fékezik. igy
kialakul az ingazok széles rétege. Az ipari kdzpont alulurbanizalt.

A rendszervaltas utan beindul a nyugati tipusu szuburbanizacié. Ennek elsé hullaméat az 1950-
ben megnovelt alapterlletii varos fel tudja venni. Belsé szuburbanizacié zajlik féleg a varos
keleti részein.

Jelenleg atformalddas alatt all a magyarorszagi, de kilondsképpen a budapesti ember
életmddja. Ennek sok oka van: az ingatlanarak alakulasatdl a kommunikacié fejlédéséig. A
szuburbanizacio itt is felerésodott. Sokan kikdltdznek a fovarost korilvevo falvakba, teljesen
atformalva ezen falvak eddigi életét, és maguknak is egy eddig Magyarorszagon kevésbé
elterjedt életformat alakitanak ki. A folyamat a szubvencionalt lakastamogatasi rendszernek
kdszonhetben valoszinileg tovabb erésddik.

Ennek kdvetkeztében Budapest Iélekszama rohamosan csokken. A csokkenés 6 eléidézdje
éppen e fizet6képes, tOkeerds réteg kidramlasa az agglomeracioba. A varos egyre kevésbé
képes igényeiknek megfelel6 lakokdrnyezetet biztositani. A lakossag kiaramlasat koveti a toke
kiaramlasa, amely a varosnak tovabbi sulyos gondokat okoz. A probléma ismert, egyre inkabb
feltart, csak remélni lehet, hogy a folyamat kedvez6 fordulatot vesz (pl.: varosi teriiletek
rehabilitacioja, barna mezds zona életrekeltése, varosi életbe bevonasa, stb.).

Il. 2. 2. Az agglomeracio

Az agglomeracioban lezajlé folyamatokat jol modellezi az, ami a Budapestet korllvevd svab
falvakkal torténik. Ezek a falvak a budapesti sz(ik agglomeraciés zénaba keriiltek. A probléma
kiiléndsen feszité Dél-Buda és Nyugat-Buda vonzaskorzetében (Erd, Diosd, Budadrs, Telki,
Torokbalint, Budakeszi, Budajend, Nagykovéacsi, Solymar stb.), ennek a terlletnek
legnagyobbak a kozlekedési problémai is. Ezek kozul Torokbalinton talan a legkorabbi,
leglatvanyosabb a folyamat. Megjelenik a lakdpark, de a meglévé strukturaba valo beillesztés is
felmer(l a dontéshozok szandékai kozott (Uj utca nyitasa a telektombon belil, peremterletek,
zartkertek belterletbe vonasa, stb.).



A probléma bar Budapestet sujtja erésebben, azonban nem csak a févarosé. Amig ezt tobb
szociologus, varostervezd stratéga, a févaros apparatusa vizsgalja, a probléma megoldasa a
Budapest Varosfejlesztési Koncepcid része, addig a fenti folyamat kdvetkeztében a lakossag
megvaltozott dsszetétele, a jellemzd életforma gyokeres atalakulasa Ujabb problémakat idéz el
az agglomeracioban is.

Nyugat-Eurdpai példak mutatjak, hogy a kiaramlas minden szabalyzas ellenére menthetetlentl
bekovetkezik, gyakran ott sem tudnak mit kezdeni ezzel. Mégis valamiféleképpen fel kéne
készulni a jelenség tovabbi er6sodéseére.

Az agglomeracioban jelentkez6 problémak egy csoportja jellemz0 a hagyomanyos paraszti
gazdalkodasu telepulések uduléfaluva alakulésakor is. Az Uj épitési szandék nem tud mit
kezdeni a hely hagyomanyaival.

Az () beépitések kivetkeztében a telepiilések élete is megvaltozik. Onkormanyzataiknak
sokszor ez a legbiztosabb bevételi forrasa, ezért néha indokolatlanul nagy teriletet vonnak be
az értékesitésbe. Ez sokszor a meglévé telepiilésszerkezetbe és a tajvédelem tertletébe durvan
beleavatkozik. Vajon nem kdvetkezett-e be sok helyen tilépités? Azonban anyagi eszkdzeik
er6sddésének kedvezo hatasa is lehet (pl. az infrastruktira fejlesztésére). Erdekes kérdés, hogy
miként lehet a hely hagyomanyanak, a hely szellemének, a ,genius loci”-nak megfelelé médon
épiteni, és vajon hogyan kdveti, és kdveti-e egyaltalan a kdzeljovében a folyamatot a teleplilés
kozéplleteinek fejlodése?

Il. 2. 3. Fejlesztési stratégiak

A Varoskutatas kft. 1998-as tanulmanya szerint két f6 stratégiai irany miikddik az agglomeréacios
telepuléseken.

Az elsd, hogy tehetbs rétegeket vonzanak a telepulésre, kedvezd lakaskorilményeket
igyekeznek kialakitani. Ilyen példa Telki és Budajend. Budajendn a Hill-top lakdpark, mely mar
klasszikus lakopark, kilondsen erés anyagiakkal rendelkez6k szamara készllt.

A mésodik stratégia, hogy iparlizési addt fizeté cégeket varnak, kedvezd infrastrukturaval,
kezdeti adokedvezményes idészakkal. Torokbalinton, Budadrson a szolgéltatas erds,
kereskedelem és logisztika telepllt a kijelolt zonakba.

A fenti példakbol latszik, hogy Torokbalint mindkét lehetéséggel tud és akar élni.

A stratégidk kozpontjaban a helyi dnkormanyzatokhoz befoly6 adé all. Ebben a fazisban még
kevés figyelem fordul a fejlesztendd kozintézményekre és arra, hogy a folyamat hogyan
valtoztatja meg a telepilések eddigi életét, mentalis helyzetét.



II. 3. Az individuum a folyamatban

II. 3. 1. A huzéerdk

A szocioldgia az egyes emberre hatd tényezok koztl, melyek a varos elhagyaséara 6sztonzik
megkulonboztet huzo- és tolderdket.

A megvaltozott életmod jellemz6i:

Az ember tdbb szabadidé felett rendelkezhet.

Szabadidejével is szabadabban rendelkezhet, utazhat.

Nagyobb vasarloerd jellemzi, fogyasztdi tarsadalom valtja fel a korabbi hianygazdalkodashoz
szokott tarsadalmat.

Sajatos budapesti fejlemény a rendszervaltozas utani tomeges és ajandékozas-jellegi
lakasprivatizacio. Sok belsé kerileti bérlakas és kilsé kerileti paneles épitésii lakas egyszer
csak a lakd tulajdonava lesz. Ennek kovetkeztében a tulajdonosséa vald egykori bérlé mar piaci
aron adhatja el lakasat, mely a varosbol valo kikoltozés anyagi alapjat teremtheti meg.

A gépkocsihasznalat altalanossa és elterjedté valik. A céges autok megjelenése a mindennapi
kdzlekedésben sokak szdmara Ujabb huzderd jelentenek. Ha munkaado cég bérelszamolasi
okokbdl fizeti a gépkocsi vételarat, fenntartasat, izemeltetését, az otthon és a munkahely kdz6tt
megndvekedett tAvolsdg mar nem visszatarté erd.

Az agglomeracié infrastrukturalis és a telekomunikacié fejlédése kovetkeztében egyre tobb
hivatalos ugyet lehet elintézni a varoson kivul is. A bevasarlokozpontokban van bank, posta, stb.

A politika a gazdasagi es tarsadalmi strukturak erésitése céljabol bizonyos kozvetlen gazdasagi
és nem gazdasagi tevékenységet tamogat, 6sztondz. Ennek eszkozei lehetnek az
adokedvezmények, kamattamogatasok. A maganerds lakasépités a 2000 kornyéken hozott
szubvencids intézkedések kdvetkeztében fellendlt, szélesebb, de még mindig csak a
tehetdsebb réteg szamara valt elérhetové.

Huzéerd a csend, a j6 levegd, a nyugalom. Ujra felbukkant a vidéki haz utani vagy a budapesti
emberben is. De mar nem zartkertre vagyik, nem is hétvégi hazra. Fejében egy romantikus
gondolat kering, természetbe elvagyddo ember ez. A természet egy kis darabkajaval akar
rendelkezni.

Jellemzd az a folyamat is, hogy csaladtagok kovetik a mar kikoltozotteket.

Il. 3. 2. A toléerék

Tolberék erednek a varos meggyenguilt tarsadalmi allapotabdl, a kozbiztonsag hianyabal, a
megegyezésre, kdzos dontésre képtelen tarsashazi kozosség taszitdsabol.

A nem miikodo tarsashazi kozosseg az évtizedes hazkarbantartasi lemaradast nem tudja
behozni, anyagilag fedezni. A mobilisabb réteg elhagyja a tarsashazat, csak a szegényebb
helyzetliek maradnak, tovabb sulyosbitva a haz helyzetét.

A varosi zsUfoltsag, feldolgozandé informaciétdmeg okozta stressz, a légszennyezés, a
kézintézmények allapota, a tdmegkozlekedés elmaradottséga Ujabb tolderdket jelentenek.



II. 3. 3. A folyamatot fékez6 erdk

A folyamatot visszatarto erdk is feloszthatdk két elemre. A varos rehabilitacidja, élhetébbé tétele
fékezheti a kiaramlast. Masrészrél az agglomeracios telepilésen kedvezbtlen jelenségek
jelennek meg. E kedvezétlen jelenségek, hatranyok egy része kezdetben még kevéssé
érzékelheto.

Sokan mégis a helyi iskolaba, 6vodaba szeretnék jaratni gyermekeiket, ez zsufoltsagot okoz a
teleptilés kozintézményeiben. A kikoltdzd gyakran nem talal igényeinek megfeleld intézményt a
kornyéken.

A kozlekedés lassan az agglomeréacioban is nehézkessé valik, a varosba bevezetd utak egyre
zsufoltabbak.

Az Uj beépitések szabalyzasi tervei a kedvez6 megtérilés és a vonzerd érdekében intenziv
beépitést enged meg. Igy a kiteleplilé Ujra varosias, varosiasodo kdrnyezetben talalia magat,
hasonlé helyzetben, mint amitél menekuini prébalt.

Egy 2001-ben készult tanulméany mar a visszakoltozék hullamat vizsgalja, és a reurbanizacio
elso jeleként Gdvozli. (Studio Metropolitana Kht. megbizasabdl, 2002. Februér 13.). Azonban
egyes szakértok szerint a mintavétel nem volt reprezentativ.

Megallapitasai azonban ramutatnak a jelenségre. E tanulmany is elismeri, hogy az elkoltozék
k6z6tt nemcsak a varos felé visszadramlok vannak. Tobben a kiilsé, tag agglomeracios zéna
felé mozdulnak. Hogy melyik folyamat erésebb, erre ez a tanulmany nem tud valaszt adni.

Il. 3. 4. A vidéki haz

Az huzéerdk kozott emlitett Osi vagy - a természet egy korilhatarolhaté részének birtoklasa -
k6z0s, a megvalosulas azonban egyes korokban és helyeken mas mintékat hozott létre. Ez
hozta létre a klasszikus (rémai) villat. A vidéki haznak jobban megfelel a villa rustica, mely a
varostdl tavolabb, a birtoktest kdzpontjaban helyezkedik el. A mai megvaldsulasok azonban
inkabb a villa suburbana utoédainak tekintheték, melyek a pihenést szolgald, varoshoz kozeli
lakohelyek. A villa rustica fejl6dési fonala a kastélyok felé mutat, a villa suburbana pedig a
villaépitészet fejl6désén halad tovabb. A szabadon all6 csaladi haz fogalom a villaépitészet
plebejus megjelenését takarja. Szabadonallasaval még a kastély ideajahoz, a kiilonb6z6
mértékben, de atformalt természeti kornyezetbe illesztett éplilet ideadjahoz kotédik. Ez a jelenség
Magyarorszagon nem feltétlen pozitiv.

A polgarsag jellemzéen varosi lakos volt, a XVI. szazad elétt Itéliat kivéve azt nem szivesen
hagyta el. Elete a varoshoz kototte, ezért a romantikus XVIII.-XIX. szd. forduléjatél az egyre
er6sebb polgarsag kedvelt lakokdrnyezete lett a varoskdzeli nyaralé. igy j6tt létre Bécsben a
Wienerwald, Berlinben a Griinewald, és Budapesten a Svab-hegy, a Zugliget, a Varosliget.

igy alakult ki varosi villa, sét késdbb ezen idea mentén a szabadon 4ll¢ csaladi haz. Azok az
emberek, akik elhagyjak a varost, szintén ezt az ideat keresik. Azonban a varosok kozpontjahoz
kozeli villanegyedek az ingatlanérak fellendllésével nagyon dragava valtak, sokszor méar a
korabbi épitések kovetkeztében tulzsufoltta (Id. R6zsadomb). A kdzlekedés és az infrastruktura
fejlédésével, az autd tdmegessé valasaval lehetévé valt - legalabbis annak tiint - az individuum
szaméra, hogy a varostol tdvolabbi terlileten is hasonlo életminéséget hozzon létre sajat
maganak és csaladjanak.

A vidéki haz ideéja az egyes ember szamara sokkal erésebb, mint a kertvaros képe. A kertvaros
valamiféle kollektiv |étet feltételez, a vidéki haz az individuum elvonuldsanak a helye.

Az, hogy a beépités soran e masodik idea a vezérfonal, nem véletlen. Amikor a kikéltozni vagyé
ember az épitési telket megvasarolja, a tervezés folyamata elkezdddik, akkor a telep terlletét
meghatarozza a természeti kornyezet maradéka. Tlkorhegyen ez jol lathatd a 2000-ben készillt
légifotdn, a terlilet €észak-nyugati, harmadik ttem(i beépitésében.
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II. 4. Epitészet az agglomeracioban

Il. 4.1. A hagyomany megszakad

A fenti torténeti terlletek mind kialakitottak a maguk épitészeti arculatat, egyes idészakokban
karakteres épitészetet felmutatva. Tukorhegy arculata is mar kialakult, a telkek nagy része
beépiilt, az épuletek életciklusuk elsé fazisaban tanulmanyozhatdk.

Czigany Tamas irja tanulmanyaban: , A lakételep nem varos, mert nincs torténelme.” llyen
értelemben a szuburbanizacioban talalhat6 beépitések sem falvak. Biztos, hogy nem téretlen a
népesség kontinuitasa, a szdban forgd teriletek népessége tobbszor is kicserél6dott. Ettol -
részben fliggetlenil - megszakadt az 6si mintanyelv tovabbélése is. A mintanyelv eltinését az
agglomeracioban - egy palyazat kapcsan - Pilisborosjend fejlddésének tanulmanyozésa alapjéan
allapitottuk meg (Benard Aurél, Jass6 Sandor, Nagy Gyogy, Péterffy Miklds). Az Uj betelepulék
mar nem hasznaljak, nem értik a korabbi nép épitési kulturajat. Ezt nem is lehet elvarni,
szamonkeérni. Az életmod gyokeresen megvaltozott, ezzel egyitt a foldhdz, az anyaghoz, a
szellemhez f(iz6dé viszony is.

Az életmdd gyokeres valtozasanak korabbi épitészeti megjelenése az un. satortetds
kockahazak térhéditdsa a magyar vidéken a XX. szazad derekan.

A terllet épitésével azonban nem csak az ési mintanyelv vész el. Eltlinik a taj, a kozosség,
elvesznek a terllet korabbi jellegzetességei.

Il. 4. 2. A kozéplletek fejlodése az agglomeraciéban

Az agglomeracié targyalasakor elsésorban a maganerds vagy vallalkozdi lakasépités kertl
szbba. Ezt kdveti az ipari épitések fontossaga, ide értve az ipari méretli kereskedelmi
létesitményeket és a logisztikai létesitményeket. A kozéplletek esetén szinte csak a
kozintézmények meglevé téri kereteinek hasznalata kertl széba.

Néhany telepllés még a rendszervaltast megelézd idészakban fejlesztette intézményeit. Jelen
fazisban a kdzépuletek fejlédése hattérbe szorul, késébbi fazisokra tolodik. A lakossagszam
hirtelen és nagyaranyu emelkedése azonban ki fogja kényszeriteni Uj kozépliletek épitését.
Telki kdzség nyugati hatéran, az uj beépitések centrumaban mar a kilencvenes évek masodik
felében Uj iskola épult. Budadrs most épiti Uj onkormanyzatat. A folyamat beindulni latszik.

A kozépuletek épitésében nem dnkormanyzati, alternativ, alapitvanyi, egyhazi szervezetek is
kiveszik résziket. Nagykovacsiban amerikai, Solymaron francia iskola épult. Erésodni latszanak
az alulrél jové kezdeményezések. igy épiilt a tdg agglomeracié terilletén a perbali sériilt
gyermekekkel foglalkozé otthon. Bar ez az egyiittes nem kdzhasznalatu intézmény, mégis
példat adhat hasonld méretl kozintézmény alapitvanyi létrehozaséra.
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Il. 5. Megallapitasok

II. 5. 1. Az agglomeracid épitészetének vizsgalata sziikségszerti.

Napjainkban talan ezen a terlleten a legkozvetlenebb a kapcsolat az épitészet és a tarsadalom
kozott. Az épitészet a kultura része, az 6t létrehoz6 tarsadalom jellemzéje. A vizsgalat a
kovetkez6 agglomeracios céltertleten a hibak egy részének elkertlését segitheti.

II. 5. 2. Az agglomeracio épitészete napjainkban kénnyen vizsgalhato.
Rovid idészak alatt lezajlo, térben és idében jol korllhatarolhatd, intenziv valtozasrol van szo.

II. 5. 3. Az agglomeraci6 épitészetét koznyelvi és modszertani csoportositas eszkoze
segitségével vizsgalom. A csoportositast a kdvetkezé részben mutatom be.
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lll. Torokbalint - Tiikorhegy

lll. 1. Torokbalint torténelme

Térokbalint teriiletén kdkori és bronzkori leleteket is taléltak. Osiddk 6ta tehat lakott hely. Az I,
szazadtol romaiak birtokoltak. Els6 irasos emlitése 1323-bdl ismert. A torokok alatt elpusztult. A
korabbi lakossag helyére katolizalt szerbeket (racokat) telepitettek itt le. Kés6bb a Fekete-erdd
kornyékérdl német telepesek érkeztek. A terlletnek a XVIII. szazadban a jezsuitak az urai,
késébb Maria Terézia Majlath Jézsefnek adomanyozza. E szazadban népetimoldgia Utjan
allitblagos egykori urardl, Torok Balintrdl kapta mai nevét. A telepulés kozépkori neve, Eben,
ekkorra ugyanis feledésbe merl. A Il. vildghaborut kovetéen, 1946-47 folyaman a német
lakossagot kitelepitették. HelyUkre az orszag minden részébél érkeztek lakok. A févaros
vonzasa itt is kialakitotta a sajatos kelet-eurdpai szuburbanizaciot.

A XIX. szazad kdzepétdl a févaros kedvelt kirandulé és Gidiilshelye. 1910 és 1960 kdzott HEV
kototte 6ssze Budapesttel, ma elsésorban az autdbusz jaratok jellemzik a tdmegkdzlekedést.

A rendszervaltas el6tti iddszakban a teleplilés fejl6dését politikai okokbdl gatoltak, a
fejlesztéseket a févarosra koncentraltak. E tiltas alél a rendszervaltozassal, az
onkormanyzatisag Ujra megjelenésével egyutt felszabadult.

1997-ben kdzel 10 ezer lakosa volt. Evtizedes infrastrukturalis elmaradottsagat a rendszervaltas
utan néhany év alatt behozta, ezzel sok févarosi teriletet is lekorozott.

Az egykori jezsuita kolostor, a késébbi barokk Majlath kastély tidégydgyintézetnek ad otthont.
Mdlemlék jelleg kuriak, az 1770 korul épitett katolikus templom, képolnak, barokk szobrok 6rzik
a multat az ofalui részen.

lll. 2. A Tiikorhegy a XX. szd. 90-es éveiben

lll. 2. 1. A helyszin

Torokbalint észak-keleti hataran 1évé hegyvonulat a Tukorhegy (Spiegelberg) nevi tertlet. A
vidéket még pér éve a temetével szembeni XVIII. szézad végén épilt kapolna, a XIX. szazadi,
romantikus, faragott sdskuti mészkdbdl épiilt Walla-(Réth Miksa)-kastély, és hatalmas
kiterjedés(i gyumolcsos uralta. Ma Budapest fel6l a faluhoz kozeledve mar messzirél 1atszik a
kastélyt lassan eltakard Uj beépités. A taji kdrnyezet igen értékes. A dombrol lefutd utcakrol a
budai és budadrsi hegyek latvanya meghatarozo.

lIl. 2. 2. A fejlesztés koncepcidja

A rendszervaltozas utan a kozmivesitésben mutatkozo6 lemaradasok behozasaval, a kdrnyez6
autopalya épitésekkel egytt, elsé fazisban megnétt a teleplilés megtartd ereje. EIészor a helyi
lakossag gyakorol nyomast az dnkormanyzatra, hogy Ujabb teriileteket vonjon belteriletbe. A
fiatalok mar életliket itt szeretnék folytatni, de az akkori belterlletek mar szinte teljesen
beépiiltek. Uj épitésre nem volt lehetéség. Az nkormanyzat hosszas vita utan a Tiikdrhegyen
jeloli ki a fejlesztés helyét. Ekkor mar az 6sztonz6k kozott nagyobb erét mutatott az a lehetéség,
hogy a telepiilés bekapcsolodhat a klasszikus szuburbanizaciés folyamatba.

Az, ami a terllet f6 disszonanciajanak tlinik, hogy nincs kapcsolata a telepuléssel, és nincsenek
kézintézményei, az mar a dontés elsé pillanatatol fogva cél volt. Az Gnkormanyzat azért jeldlte ki
ezt a teriletet értékesitésre, mert ez a falu févaros felé esé oldalan helyezkedik el.
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Az elképzelés szerint az idekdltozék nem hasznalnak a falu intézményi infrastruktirajat, kdzutjait
nem terhelnék. A févarosban dolgoznak, a févarosba viszik gyerekeiket dvodaba, iskolaba, a
kozeli, a fovaros felé esd bevasarlokdzpontokban vasarolnak. Az elsé fazisban a szélséseges
szuburbanizacié mintaja mikodik.

lll. 2. 3. A beépités

A mintegy 400 m széles, 800 m hosszu, a dombon elnyul6 teriletet a XX. szazad 90-es évei
elso felében a helyi dnkormanyzat értékesitette. Korabban a Sasad MGTSZ gylimélcsdse volt.
A terlletet egy beruhazo cég kapta meg, és azota Kristaly Lakopark néven lazas sietséggel
lakoépuletekkel épitik be. A rendezési terv 1992-ben késziilt az els6 €s a masodik Utemre, az
épitkezések azonnal megindultak. Az els6 Utem a terUlet kozépsd harmada, a masodik a
Raktarvarosi uttal hataros dél-keleti harmad. Az 6nkormanyzat a tertletet 1995-ben egy
befekteté cégnek atadta értékesitésre. A parcelldzassal egyltt az 6sszkozmivesitést is
elvégezték, a beruhazo épitési telkek mellett sorhazi lakasokat is épitett és értékesitett.

Az els6 két itemet hamarosan kdvette a harmadik is. Ez az észak-nyugati harmad. A terilet egy
része tombtelkes beépités, de igen nagy kiterjedési a szabadon all6 csaladihazas ovezet. A
tombtelkes beépitések jellemzéen a peremeket foglaljak el. Ezek tobbsége sorhazas, néhany
ikerhazzal.

lll. 2. 4. Periédusok

A beépités vizsgalatanak megkonnyitésére az eltelt iddszakot harom épitési periddusra lehet
bontani. Ezek a periddusok csak kis atfedést mutatnak az egyes épitési ttemek
megvalésitdsanak idészakaival, dsszefliggés csak a természetes egymasutanisag miatt
fedezhetd fel. A periddusok nem kothetdk terilletekhez, mig az Gtemek természetesen igen.
Példaul az elsé utemre a legjellemzébb az elsé periodusu épités, de épdlt itt a 3. periodusban is
lakohaz. Az egyes id0szakok jellemezhetdk az épitészeti kultura és a telep életének
valtozasaival.

1. Periddus: A kdzmiivesités és beépités kezdetétdl a mind a harom ttem nagyjabdl teljes
értékesitéséig lezajlé idészak, nagyjabol 1995-2001-ig.

2. A korai beépitések id0szaka, a sorhazak dontGen ebben az idészakban épiiltek. Az elsé
periodustdl az ingatlanarak hirtelen megemelkedése valasztja el. Megjelennek a magas luxussal
felszerelt lakdépiiletek. Ez az id6szak 2000-t6l 2002-ig lezajlott.

3. Periddus: A beépités végleges format 6lt, elkészlinek a keritések is. A méar budapesti arakon
mozgd telkeken jellemz6en mar magasabb igényszinttel épuld hazak készllnek. Erre a
periddusra jellemzd a terilet telepiilésbe agyazédasa, a szomszédos teriiletek felértékelddése.
Rohamosan beépil a Kastély utca falu felli oldala. Ez a periédus 2002-t6l tart napjainkig.

Mar tapasztalhatdk az épitési hibakbol adodo tonkremenetelek, mind a hazakon, mind a k6zos
terlleteken.

lll. 2. 5. K6zintézmények

A teriileten szembet(ind a kdzintézmények hianya. Elelmiszerbolt nincs, iskola, orvosi rendeld
nincs. Ennek oka a beépités eredeti koncepcidjara vezethetd vissza.

A terilet szabélyzasi térképe szerint az egyetlen kdzintézmény egy magan-6voda, mely
érthetetlen modon a teriilet orszaguttal hataros peremén helyezkedik el. Epiilete kettds funkciot
lat el: A lakéhazak feldl, az emeleti szinteken egy fogorvosi rendeld és az orvos csaladjanak
lakasa helyezkedik el, a fut feldl a foldszinten pedig a kisgyermekek épiletszarnya. A féuttol
keskeny zoldsav és szintkilonbség valasztja el.
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Mhelyek, iparosok nem val6szind, hogy be tudnak telepilni, erre a rendezési terv nem ad
lehet6séget. Szépségszalon azonban van. Késébbi periddusban pedig csak tékeerds, a tertlet
funkcidjahoz kapcsolhato, vagy azt nem zavaro szolgaltatasok és tevékenységek talalnak
helyet.

A terUlet ellatasa a kozelben 1év6 bevasarlokozpontokra épulhet. Azonban ezek csak kizarolag
gépkocsival érhetok el.

A terllet ellatasat segiti egy Taverna (!) és egy barkacsbolt a kapolna és a kastély kdzott. Ezek
a régi zartkertes 6vezeten belll vannak. A 2. periédusban panzidszeri, étteremnek kinéz6
épulet készUlt, szintén a kastélytdl nem messze. Ez az épulet most egy ipari cég kdzpontja.

A csaladi vallalkozas hazai megjelenésének id6szakara emlékeztetd kis élelmiszerbolt nyilt
szintén a kastély kozelében.

A kastéllyal szemben cukraszda tUzemelt par évig. Fontos tarsadalmi kdzpont valhatott volna
belble, de ma az Uzlet zarva van, eladd vagy kiadd. Ennek oka érthetetlen, hiszen kereskedelmi
szempontbdl ol teleptilt egység.

Egy nagyméret(, de szegényes, elsé periodusu csaladinaz-szer( épuletbdl szintén egy
komputeres cég székhelye lett. Ez a jelenség a budapesti villanegyedekben mér altalanos, hogy
villakba irodak koltoznek. A nem odailld funkcio torz helyzetet eredményez.

lll. 2. 6. Kozmiivek, kozlekedés

Az dsszkozmives (viz, villany, gaz, csatorna) telkek mindegyike jo min6ségu aszfaltozott uton
megkozelithetd. A kozlekedés szinte egyetlen eszkdze csak a gépkocsi lehet. A nagy gonddal
megeépitett autdutak, vizelvezetd arkok, gondozott arokpartok mellett sehol nincs jarda! A kozut
tervez6je nem szamolt gyalogoskozlekedéssel, vagy inkabb valdszini, hogy pénziigyi okokbol
maradt el. Sok telepllésen a jarda lakossagi kezdeményezésre épdl ki, talan majd itt is
pétolhato lesz. Hianya a babakocsival és mellette szaladgald kisgyermekkel kozleked
kismamat zavarhatja. A 3. periddusra a telep bels6 utcait lakoutcakka mindsitették,
fekvOrenddroket épitettek az utcasarkokon. A sebességkorlatozas nem latszik hatékony
megoldasnak a problémara. A gépkocsiforgalom miatt tovabbra is veszélyes az utca jatszasra,
sétalasra. Az utcakon szinte senki sincs, még a hétvégéken sem.

A terllet meglehetdsen nagy kiterjedésd, sajat intézményei nincsenek. Minden aprosagért
legalabb 1 - 5 km hosszusagu utat meg kell tenni, és vissza ugyanennyit. Torokbalint kézpontja
innen 1,5 - 2 km.

A terllet tdmegkozlekedése nem fejlett. Torokbalintra a BKV buszai is jarnak, de a Tukorhegyet
elkertlték. A 2. periddusra Ujabban a terilet peremét érinté jarat indult be. A két jarat Budadrssel
koti 0ssze Torokbalintot. Ezen a vonalon érhetok el a budadrsi bevasarldkozpontok, és
Budadrson keresztil a XI. keruleti Kosztolanyi Dezsd teér.

Erdekes, hogy a valamikori torokbalinti HEV vonala ezt a hegyet megkeriilte. Kérdés, hogy e
vonal felélesztése, amely a Méricz Zsigmond kértérre vitte utasait, nem enyhitene-e akar a
tagabb tertlet gondjain is. Valamilyen korszer(i gyorsvasuti megoldas kiépiléséig még sok id6 el
fog telni.

A terllet kiepulésével egyidében kiepllt a Torokbalintot a Raktarvaroson, Depdn keresztul
Budadrssel dsszekotd, jo mindségi Uj autéut. Ennél a kapcsolatnél a legfontosabb az, hogy ez
az Ut keresztezi az M7 autépalyat, és arra racsatlakozik. Igy kialakult az az ut, amely lehetdvé
teszi a teriletrdl (és a Depdbol) az autépalya gyors elérését a falu korabban beépiilt részeinek
elkertlésével. Korabban Torokbalintrél a févaros irdnyaba csak az M1 autépélyara lehetett
felhajtani. Az M1 eléréséhez azonban &t kellett hajtani az éfalun is.

Az at, amelyen keresztul korabban az M1-et és az iskolat a legrovidebb uton el lehetett érni, a
Lehar Ferenc utcan vezet at a mar korabban beépiilt lakétertleten. Azonban a Tukdrhegy U]
lak6i nem kizarolag budapesti iskolakba jaratjak gyermekeiket Az utca hirtelen megnovekedett
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forgalmat a helyi lakdk nem viselték el, az utcat a 2. periddusban az uj beépités feldli végén
lezérattak. A forgalom névekedésében az els6-masodik periddusban szerepet jatszottak a
kivitelezok anyagbeszerzdi is.

A kornyék domborzati viszonyai a kerékparozast megnehezitik, kerékparutak egyébként sem
épultek. Pedig voltak hagyomanyok: a Budadrsi Repul6teret Torokbalinttal 0sszeko6té orszagutat
- mely a terulet dél-keleti hatara is egyben - még a nyolcvanas években jel6lték ki a Budapest—
Balaton kerékpar turautvonal egyik elemének. Kerékparosok szivesen megpihentek egykor a
kapolna arnyas fai alatt, itt kut is volt.

lll. 2. 7. Hulladék

A terllet nagy hulladéktermeld lehet. Amig az épitkezések tartottak, addig nem is lehetett igazan
ezt felmérni. Az itt lakok életformajabol adodoan azonban erre lehet kovetkeztetni. Pazarlésra
utalé jelek az épitéshez és az élethez felnasznélt anyagok, a gépkocsi kozlekedésben betoltott
kizardlagos szerepe. A bevasarlokozpontokbol szerzett javak jellemzéje a csomagolas, amely
hulladékként keriil a hazak elé. Erdekes, hogy a faluban méar megkezdddott a szelektiv
hulladékgydijtés, a teruleten mindezidaig erre utald jelek még nem tapasztalhatok.

16



lll. 3. A szabalyozas

lll. 3.1. AzRRT

A teruletre nincs egységes RRT. A telkeket és a beépithetdséget meggondolatian rendezési
tervek alapjan szabalyozték. A sietségre jellemz6 példa, hogy egy szabadon &ll6 csaladi haz kis
telke aszfaltozott Uton kdrbejarhatd, minden oldalrél elékertje van. A szabalyzas kijeldl egy apré
teret, a Szent LaszIo teret, ez a jatszotér kialakitasara egyetlen alkalmas terilet. Az 1.
periddusban, az épités tomegességével egyutt a homokozo el is készllt. A 3. periédusban egy
zsakutca teresedésén is kis jatszoteret épitettek.

A terUlet rendezésérdl készllt varosépitési dokumentacio 6sszefoglalasat, amelyet az
onkormanyzat rendelkezésemre bocsatott, tanulmanyomhoz mellékelem. Szinte minden ott
lefektetett szandéknak ellentmond a terv, és a megvaldsult beépités.

A rendezési tervet sok ponton, féleg a Il. és IlI. Gtemben kés6bb mddositottak. A terilet keleti
sarkat a beruhazd cég épiti be. 18 csaladi haz helyett 43 sorhazas lakast épit. Ennek
ellenkezéje is eléfordul, hogy kettd, esetleg tobb telek egyesitésével nagyobb teriletl csaladi
haz épiil, nagyobb szabad kertfelllettel.

A kertek viszonylag kicsik. A szabadonallé beépités és a viszonylag magas beépithetdség miatt
sok esetben csak kertsavok maradnak a hazak korul.

A terv hibait az onkormanyzat megprébalta id6kozben korrigalni. Batortalannak ting
prébalkozasuk azonban mar tul késén kovetkezett be. Az RRT a 900 m2-nél kisebb telkek
esetében 20%-os, a 900 m? terlletil, és az azt meghaladd telkek esetében megengedte a 30%-
os beépitést. A telkek nagy része azonban pontosan 900 m2 terillettel rendelkezett. Mikor a
tulépitettség nyilvanvalova valt, az épitési hatdsag a beépitési korlatozasokat ugy mddositotta,
hogy a 900 m?-nél nem nagyobb telkek esetében 20%-0s, és csak a 900 m? terliletet meghaladd
telkek esetében engedte meg a 30%-0s beépitést. Ez jelentésen nem javithatott a helyzeten, de
valoszinlileg fesztiltségeket valtott ki az onkormanyzat és az épittetok kozott.

lII. 3. 2. A fejlesztési tervek

Az dnkormanyzat tavlati terveiben szerepel a beépitett tertilettdl a raktarvaros felé huzédé sav
belterlletbe vonasa. A most még kisebb-nagyobb gylimdlcsos kertekbél allo résznek mintegy 60
tulajdonosa van. Az 6nkormanyzat belteriletbe vonas feltételeként szabta, hogy a jelenlegi
tulajdonosok épitsék ki a kozmiiveket. A belterilletbe vonassal az ingatlanok értéke biztosan
tobbszorosére ugrik. Ez béven fedezni tudna a kdzmiivesités koltségeit. Ebben van gazdasagi
realitas, azonban a tulajdonosok nem tudnak egymassal sem megegyezni.

Az elképzelésekhez hozzatartozik, hogy elbeszélések szerint a falu életének fontos helyei voltak
a Tukorhegyi gyimolcsoskertek, a falu hires volt diéfairdl. Fél6, hogy a fejlesztés a falu utolsd
dié- és meggyfa ligetét fogja beépiteni.

A még megmaradt gyimolcsdsre (és a Svabhegyre) néz a teriilet most legértékesebb teleksora.
Ezek viszonylag nagy telkek, van aki két egymas melletti telket is birtokol. Ha a fejlesztés
megvalosul, ezeknek a hdzaknak a most sokat éré panoramaja eltlinik. Ez Ujabb atrendez6dést
jelenthet.

A fejlesztési terilet jelenlegi tulajdonosainak azonban nem csak a kozmiveket kell
megeépiteniik, de az elsé harom Utem hianyossagait, - okulva a hibakbdl - a kdzintézmeények
potlasat is az § tertletlikon szeretné az 6nkorméanyzat megvalositani.

A 3. periodusra ez fejlesztési szandék végrehajtasa megtorpant. A Tiikdrhegy északkeleti lejtéje
kevésbé kedvezé lakéterlleti hasznositasra, mint a hegy hata. A Depd ipari teriilete is sokkal
kdzelebb van ehhez a terillethez. A gyengébb minéségl terlleteket viszont magasabb aron kell
értekesiteni, mint az elsé harom Utemét. Erre mar sokkal kisebb a kereslet.
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Ugy tlinik, napjainkra az ipari fejlesztések felé fordulas, ipari park létesitése hatékonyabb a
telepulés korabbi kulteriletein.

A lejtd északkeleti oldalanak beépilése helyett a fejlédés kisebb Gtemben a Kastély utca
zartkertes oldalanak beépitése felé fordult. A folyamat spontan médon alakult. A korabbi, az Uj
beépitéssel szomszédos zartkertek ingatlanpiaci érteke megugrott, pinenésre, kikapcsolodasra
alkalmassaguk kdzben lecsokkent. Ezeket a jellemz6en nagyon keskeny, hosszu telkeket mér a
2. periodusban kezdték sorra eladni. Néhany telek egyesitésével hatalmas épitési telkek jottek
létre. A 3. periodusban ezek is sorra beépuinek. Annak ellenére, hogy hatalmas csaladi hazak
épllnek, a telkek mérete miatt nem olyan zsufolt a beépités, mint az eredeti fejlesztési
teruleteken.
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IIl. 4. Elet a teriileten

2002 szeptemberében Kocsis Janos Balazs szocioldgus szocioldgiai kutatast végzett
Torokbalinton. Tanulményanak egy fejezete részletesen foglalkozik a terilettel, de adatai a
teljes telepulést figyelembe véve is érdekesek. A teleplilés lakdi a 2. periodus o6ta szinte mindent
a Tukorhegyhez mérnek, viszonyitasi pontta valt az itt lakok életformaja, az itt leolvashato
vizualis kultira. Ezzel egyutt nagyon szélsGségesen nyilatkoznak meg réla. Egyesek kovetendd
példakeént latjak, életiket csak itt tudjak elképzelni. Masok borzalommal utasitjak el.

A rendelkezésemre bocsatott térkép alapjan egyetlen kozintézmény épllt a terlletre, és ez az
dvoda. Az 6voda épitése arra utal, hogy fiatalokat vartak a teriletre. Valdban laknak itt kezdé
fiatal hazasok, de a 2. periédusban a mar budai szinten mozgé ingatlanarakat mar csak
viszonylag jomadu kozépkoruak tudjak megfizetni. Az ideteleptld néhany vallalkozas is az 6
igényeikre épulhet: a két étteremre, a cukraszdara és a szépségszalonokra gondolok. A telepen
él6 emberek nem lathatok. A mar fent emlitett okok miatt (jarda hianya) gyalogossal szinte
egyaltalan nem talalkozni! Az itt él6k valdszin(leg a telep masik felébe is gépkocsival jarnak. A
j6 mindségli utakon nagy sebességgel lehet kzlekedni, ami az itteni életformahoz szorosan
hozzatartozik.

A szociolégiai felmérés gépkocsi hasznalatra vonatkozo adatai szerint a bejelentett gépkocsik
szadma egyaltalan nem koveti a lakossag szdmanak novekedését. Ennek tobb oka lehet, mely
nem csak a kozvetlen gépkocsihasznalatra vonatkozélag enged kovetkeztetések levonasara:
1. Az agglomeracioba koltozés eldontésében nagy szerepet jatszhatott az, hogy a csalad egyik
tagja céges autdval rendelkezik, melynek fenntartasat és lzemeltetésének koltségeit a
székhellyel mashol rendelkez0 cég fedezi.

2. A gépkocsikat a belvarosi parkolas megkonnyitése miatt egy bels6 budapesti lakashoz
jelentik be. Ez a lakas lehet a kikoltozok korabbi lakasa, ahol a csalad néhany tagja tovabbra is
él, vagy a kikoltozok tovabbra is megtartjak budapesti lakasukat, a tukorhegyi hazat masodik
lakasként hasznaljak.

Szlirrealisnak ting jelenség Torokbalinton, 2001 nyaran: a teriilet legdragabbnak t(iné soran egy
kuwaiti rendszamu Rolls-Royce halad el mellettink. A kihalt és kopér, lombos novényzetet
teliesen nélkulozd utcakon a szél idénként porfelhdket sodor. Még sok helyen épitkeznek.

A keritéseken tablak. Majd minden valamireval6 haz keritésén hirdeti, hogy egy 6rz6-vedo
szolgalat feliigyelete alatt &ll. Gyakori felirat: EZ A HAZ ELADO! Tablak hirdetik a kivitelezo
mobiltelefonszamat, hogy milyen anyagbol van az éplilet egy-egy szerkezete, és még milyen
anyagokbdl lehetett volna.

Ez utdbbi feliratok a 3. periédusra eltlinnek, és az épitkezések befejeztével gondozott
benyomast kelt a telep.

Az ide koltozé emberek nem képesek integralddni a falu életébe. Nem ezért koltoztek ide. Durva
egyszer(sitéssel lehet, hogy nem is tudnak arrél, milyen is az a falu, amelyhez hazuk
kézigazgatasilag tartozik.

A telepulés statisztikai adatai a népességszamrol nem jelzik a tényleges helyzetet. Az (]
kikoltozok gyakran nem jelentkeznek ki Budapesti allandd lakhelyUkrél. A statisztika szerint
Torokbalint lakossaga 10 ezer korl van, egyes becslések alapjan a ténylegesen itt lakdk szama
a 15 ezret is elérheti.

A szocioldgus szerint torténtek |épések abba az iranyba, mely a terllet tarsadalmanak
onszervez6dé kdzosségbe tomoritésére utal.
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lll. 5. A teriilet épitészete

lll. 5. 1. Az épitészet jellege

A Budadrsi Reptér feldl kozeledve a nagyon valtozatos tetéformak rikitd, és a falfeltletek
kapréaztato szinei tinnek fel mar messzirdl. A terllet tulépitettsége mar innen is felting. A
tetéidomok kibogozhatatlan, értelmezhetetlen, zavaros halmazt alkotnak.

ismerdsek mas helyekrél. Azonban az a tény teszi az egyuttest érdekessé, hogy ezek az
épuletek kozel egyidében, mintegy tiz éven bellil épiiltek meg. Szinte egy idépillanat épitészeti
kulturajat merevitette ki.

lll. 5. 2. 1. Primer csoportositas

A hazak leirasahoz kétszintli csoportositast hasznalok. Az elsé csoportositas a primer
csoportositas, mely a hdzak megcélzott karakterét veszi alapul. A csoportok elnevezése és
meghatarozasa részben a koznyelvben meghonosodott elnevezéseket hasznalja. A kdztudatba
bekerulé csoportok megalkotasaban nagy szerepe van az ingatlankozvetitd terminologianak. A
mUvészettorténeti fogalmak egy része szintén kdznyelvi eredet, kialakuldsukkor még sokszor
pejorativ, gunyos tartalommal (g6tika, barokk, biedermeier, stb.). Ezért nem is prébalom a
primer csoportositasban ezeket a kifejezéseket megkertini.

A hazak nagy része azonban nem egykdnnyen sorolhato be az alabbi csoportokba. A valamiféle
jelleggel bird hazakbdl két csoportot lehet képezni:

hazakkal szemben. Ezek a primer csoportositas lehetéségének megteremtdi.

2. A fenti terminoldgia szerinti ,nem valamilyen” a beépitésben csak néhany haz esetét jelenti.
3. A jellegtelen éplletek csoportjaba tartozik a hazak nagy része. Ezek az egyszeriien
,semmilyen”, jelleg nélkuli cimkével illethetok.

Altalanos az a kép, hogy a valamilyennek szant haz eléképei keverednek, és egyfajta dntudatlan
eklektizalas jatszodik le. Sokszor tobb réteg rakddik egymasra atfedésekkel. Vannak olyan
hazak a sok atfedéses kdzott, amirdl egyszerlien nem lehet mar megallapitani a sok
osszehordott réteg aldl, eloképek kozll az idea eredetét. Ezek szamara létrehozhatnék egy
kllon csoportot. Ezeknél az épileteknél a vizualis érzékelés harmoniainak (stilusérzék, arany-és
ritmus, szinek harmdniaja, anyagok érzékelése, stb.) szinte teljes hianyarol van szé. Egy ilyen
haz keletkezéstorténetét, annak szerepldit, gondolkodadsmaddjukat érdekes lenne megismerni. It
ugyanis nem lehet azt mondani, hogy csak az egyik vagy a méasik két résztvevé hibazott. Ez a
jelenség egyébkent kisebb-nagyobb mértékben altalanosan jellemz6 a tertletre.

A ,valamilyen’-nek megfelelni akaré szandék azonban rendszerint valamin zatonyra fut. Egy-két
hazat talaltam a terlleten, amely magasszint(i szakmai hozzaértésrél, a megbizo, az épitész és
a kivitelezd koz0s, egyetértésben hozott dontéseirdl tanuskodik.

lIl. 5. 2. 2. Az épitési periddusok

Az elsd épitések o6ta eltelt id6 mddot adott a telep életét meghatarozd elemek idébeni bontasara.
A terUlet épitészetében is mar megfigyelhetdk az egyes periodusokban éplilt hazak kozott
kllonbségek, ezek a kilonbségek hatarozott tendenciakat rajzolnak ki mind a formélas, mind a
szerkezetek és felhasznalt anyagok tekintetében. Ezért meg lehet kiildnbdztetni az egyes
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csoportok kdzétt az épitészettorténeti terminoldgiat hasznélva korai- és késéi megvalodsitasokat.
Az érett id6szak mintha kimaradt volna, a korai, alacsonyabb kulturaju épités atmenet nélkul valt
at tobzddasba.

lll. 5. 3. A primer csoportok:

lll. 5. 3. 1. Funcionalis tipus

Ebbe a csoportba azokat a hazakat sorolom, (a csoportos, sorhazas beépitések mindegyike ide
tartozik) amelyek lathatolag nem foglalkoztak massal, csak hogy az igények szerint kialakitott
helyiségcsoportra valamilyen burkot, nyilasokkal tagolt falakat és tetéfedést illesszenek. Ez nem
hibakat felfedezni (el6lépcsok, lefedés és vizelvezetés, stb.). Ezeknél gyenge probalkozas
torténik a hazak személyessé tételére, valamely masik tipus felé elmozditasra. Ezek a kisérletek
a hasonld Iéptéki épitészetben mar meghonosodott épitészeti kozhelyek, sztereotipiak. Példaul
a reneszansz varkastély saroktornyara emlékeztetd sarokkialakitas.

A szamitogépes tervezéprogramok opciokészlete fontos meghatarozéja a formalasnak. Egy
félkészen elado, saroktornyos haz ismerds egy tervezéprogram latvanytervvel illusztralt
hirdetéserdl.

lll. 5. 3. 2. Mediterran tipus

Egy ideje ingatlankozvetitdk varazsszavava valt jelz6 kilonos hazakat jeldl. Jellegzetességiik a
messze tulnyuld, csiingd szarufas, kis hajlasszogi kontyolt tetd. Tetétérbeépités itt nincs. Az
emeleti szint kisebb alapterilet(, mint a féldszint. Az igy kialakult fellleteket terasz vagy
tetéfelllet foglalja el. A kés6i mediterran tipus jellemzé eleme a foldszint feletti szoknyaszeri, az
épuleten korbefutd tetd. A korai mediterranbdl szinte mindenhol hianyoznak az eléképeket
egyébkent jellemzd aranyok és atmeneti térstruktirak, vagy csak csokevényesen, jelzésszerlien
jelennek meg: fedett-nyitott terek, loggiak, oszlopos portikuszok. A késéi id0szakra ellentétes
véglet felé mozdul a tipus.

A tet6fedés anyaga nem mindig a sulyos elemekbdl készlilt cserép vagy betoncserép-fedés,
hanem — kilonosen a korai idészakban - a stilus nyelvezetének nem megfeleld bitumenes
zsindely. Sok helyen megjelennek a szarufak megtamasztasara alkalmazott kdnyokok.
Megfigyelhetd a tipus manierizalodasa, a kés6bbi mediterran hézakra jellemzé a formai
kanonizalas, a gazdagabb anyagvalasztas, a kulonb6zé burkolatok tobzodasa. Az anyagok
blvoletében éplinek ezek a hazak. Festéssel szinezett barat-apaca cserép, kis meretd, vagy
vékony elemekbdl készult természetes ko falburkolatok, melyek hasznalata diszletszerd,
atektonikus. Tobb helyen megjelenik a vakolt falsikbol konzolosan kiugré vékony, vasbeton
erkélylemez peremén a tdmzsi, falazott korlatoszlop, kéburkolattal.

lIl. 5. 3. 3. Amerikai haz, préri haz tipus

Tisztan szinte sehol sem jelenik meg az észak-amerikai kertvarosokra jellemzé épiiletforma, a
konnyiszerkezetes technoldgia is ritka, de honositott valtozata sok haznal kiindulé gondolat
lehetett. Ezek nagy része athajlik mas csoportokhoz, leggyakrabban mintha épités kozben
dertilne ki, hogy ink&bb valami romantikusabbat (,neo’-t vagy mediterrant) szerettek volna. Ez
arra vezethetd vissza, hogy a telep épitésének idejére az ilyen formalas divatja lecsengett,
klls6bb teriletekre tolodott. Az altalaban alacsonyabb statuszd tarsadalommal rendelkezd
Erden tovabbra is népszerd.
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lIl. 5. 3. 4. ,,Neo” tipusok

Valamilyen torténeti épitészetre utal6 elemeket hordozd épuletek. A legvaltozatosabb csoport
lehet. Korai fazishan gyakori a funkcionalis csoportba tartozo épulet kiegészitése
diszitGelemekkel (anyaguk: gipsz, miiké, mligyanta kotési diszitékd, polisztirol hab stb.).
Tomegalakitasukra és homlokzatuk f6 nézetére jellemzd a szimmetria, mint a legegyszer(ibb
kompozicids eszkdz keresése. A funkcionalis tipushoz kdzeli neo hdzakon a szimmetria gyakran
eltorzul. Az egyik sarokrizalit egy kicsit szélesebb lesz, a bejarat kimozdul a tengelybdl, stb.
Klasszikus épitészeti tagozatokat (oszlopf, parkanytagozat, timpanon, szemoéldokparkany)
helyeznek el a homlokzatokon tektonikailag hibasan, a klasszikus szabalyok teljes ismerete
nélkul, bar azok idézetszerii alkalmazasanak szandéka felismerhetd. Gyakran tarsulnak
szoborszer( elemek: oroszlanok nem csak a bejaratok kétoldalan, nimfaszobrok a kerti
medence kozepén.

A legnagyobb problémét a kdzépkor stilusai okozzak. Pedig erre szép példa lehetett volna a
terulet eszmei kozéppontja a Walla-villa, a kastély.

Egy nagyméretli kapraztatd sargara vakolt csaladi haz minden egyes ablaka csucsives
zarddasU. A nyilaszaroszerkezetek mianyagbdl késziltek, hészigetelési lvegezésikon
meérmavet utanozni probalo rézpalcas diszités.

A boltozatok alkalmazésa, kialakitasa is zavarrél arulkodik. Szegmensivek, félkords boltozatok
gyakoribbak (a kosargorbék ritkak), sokszor egy haz kilonbozé nyilasain megfelelé hierarchia,
archivolt nélkll. Oka ennek az is, hogy a vasbeton szerkezet erre is képes, bar nem erre valo.
A ,neo” épuletek nagy része csak kulso részleteket emel &t, a stilushoz rendelt térformékat
szinte egyaltalan nem.

Epiiltek kdvetkezetesebben historizalé villak is, példaul egy, a szazadfordulds (XIX.-XX. szd.)
villak stilusat idézé. Itt a térforma, a funkcio, homlokzaton megjelené anyagok, szinek hiien
kévetik az el6képet, de mintha 10-20%-o0s kicsinyitést szenvedtek volna.

A legujabb épitési periédusban egy szintén kicsinyitett Thomas Jefferson stilusu villa épiil a
Vilagos uton.

lll. 5. 3. 5. Népiesek

Nem jellemz6 épitészeti torekvés, ami arra is utalhat, amit mar jeleztem a tanulméany elsé
részében, hogy az idekdltoz6k nem a falusi élet miatt valasztjak ezt a helyet, a falurél tudomast
sem vesznek.

Egy épulet idéz direktebb mddon a népi épitészet mar kdzhely-szer( elemeibdl, de itt viszont a
joval nagyobb léptéki nagyitas Iép fel. Ez egy harom egységbdl allé sorhaz.

A tipusra jellemzd, hogy az épitészeti eszkozOk hasznalata hasonld a ,neo” éplileteknél
leirtakhoz.

Az egyik organikus-népies felé hajlé haz minden tetécstcsa, marpedig ezekbdl sok van ezen az
épuleten, a kopjafak Osi jelentését magyardzza hatalmas, durva formaban. Ezeket egy év mulva
mindet leflirészelve talaltam. Késébb rézbél Ujra elkészitették.

A népi épitészet elemeinek felnasznalasa nagyon attételesen eléfordul egy-egy részlet
esetében, megjelenik az dkorszemablak polgari-népi formaja dridsiva ndvelt méretben a tetotéri
szobak elétt. Térformak (pl.tornac) atvétele nem jellemzé.

Népies elemnek szdmitanak a szarufdkat egyenként aldtamaszto konyokfak. Ez tévedés, de
mindenesetre sok hazon indokolatlanul megjelenik.
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A méasodik Utem egyik els6é hdza egy udvarhaz-szerd, hatalmas méret(i csaladi haz. Ez évekig
elado volt. Ma emeletraépitéssel még hatalmasabbra novelik, de mar a mediterran tipusba
kellene sorolnom. A tipusba sorolas az épilet kilsé jegyeinek megvaltoztatasaval szintén
megvaltozik. Az alapvetd struktirak felcserélhetdk, a XIX. szazad dltoztetd épitészete tovabb él.

lIl. 5. 3. 6. Organikusok

A magyar — Makovecz Imre nevével fémjelzett - organikus épitészet mar-mar gy tlnt, teliesen
meghdditja Magyarorszag vidéki épitészetét. Ez az organikus épitészet eredetileg mitikus erejl
épitészet, mely erét mara elveszteni latszik (Wesselényi Garay Andor). Ebben az értelemben
organikus épulet azonban csak egy talalhato a terileten, drvendetesen j6 mindségd,
kovetkezetes, lakhato benyomast kelt. Ekler Dezs6 sajat hazanak, mely a legjobb organikus
épuletek kozott van, a tovabbfejlesztett valtozata lehet. Egyedul itt jelennek meg 6szintén, a haz
tényleges alkotoelemeiként mésodlagos felhasznalasu épitéanyagok (pl. bontott tégla).

Hogy a mozgalom nem képviselteti magat nagyobb szamban, annak tobb oka is lehet:

1. A mozgalom kifulladdban van, egy bizonyos generaciohoz volt kothetd. Résztvevéi a
népiesekhez soroltak, vagy a ,divatosokhoz’.

2. Felismerhették a feladat fonak jellegét, és emiatt maradtak tavol. Bar ennek ellentmond, hogy
egy viszonylag j6 minéségi épulettel képviseltetik eszméiket, tervezéje a mozgalom
élvonalahoz tartozik, kizart, hogy neki nem tiint fel a helyzet ellentmondasossaga. Val6szind,
hogy a didaktika lehet6ségérdl és a manifesztalasrél nem akart lemondani.

3. A harmadik ok lehet, hogy az organikusok épitészete tulsagosan keresi az dsszekapcsolodast
a paraszti vilaggal, az idekoltozék gondolkodasmodjatol ez viszont, és erre mar utaltam, nagyon
tavol all.

A késbi id6szakban épult egy szelid organikus hdz a harmadik ttem teruletén. A fent emlitett
mitikus er6vel csak kevéssé rendelkezik.

lIl. 5. 3. 7. Divatosok

Ebbe a csoportba tartoznak azok az épiletek, amelyek a folyoiratokban fellelhetd, konnyen
leirhatd mintékat igyekeznek kovetni, a dolog logikajabdl addddan egy utemmel mindig
lemaradva az aktualis divattdl, vagy a hazai lakéhaz épitésben meg nem honosodott eszkdzoket
hasznal6 hdzak. Az ide elérkezett divatos épitészet jellemzdi a természetes anyagok
hangsulyos homlokzati hasznalata (faburkolatok, kéburkolatok), a fa hézagos hasznalata
(falamellék, arnyékolok), nagy sugaru szegmensivek hasznélata.

Korabbi divatosok a dekonstruktiv épitészet felszini elemeit lltetik at csaladi hazra (ferde, nem
derékszogl nyilaszarok és alaprajzi vonalak, hullamzdé labazatok, stb.).

Az egyik korai mediterran tipusba sorolhatd hazon faburkolatos kitiremkedés lathato, a
faburkolatos rész nyilasai is a legUjabb trend szerint formaltak.

A korai modern visszatérése a terlletet még nem érte el. 2001-ben ugy lattam, hogy
valosziniileg majd csak a fejlesztési tervben érintett savon fog megjelenni. Felbukkanasa
torvenyszer(inek tlint, hiszen a magyarorszagi korai modern igazan varosi és villanegyedekre
jellemz0 épitészet volt. A terllet Kastély utcai szélén mar épil az elsé neomodern haz. Széles,
kinyulo eresze horganylemezzel burkolt, foltte alacsony hajlasi magastetd. Mediterran
jellemzéket kellett mutatnia a megrendeld vagy a hatosag felé? A szabalyzas egyébként nem
teszi lehet6vé lapostetd épitését. A felfogas, mely erre az egyetlen szempontra egyszer(siti a
témeg formalasat anakronisztikus.
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lll. 5. 4. Szekunder csoportositas

lIl. 5. 4. 1. A csoportositas szempontja

A primer csoportositas a hazak végsé megjelenését vette alapul. A XIX. szézad
gondolkodasmaddja mér korabban is szdba keriilt az 6ltoztetd épitészet tovabbélése kapcsan. A
XIX. szazad épitészetérél még akkor megallapitottak, hogy nincs sajat stilusa (Viollet-le-Duc). A
XX. szazad végére mintha eltlintek volna a mlvészeti stilusok, vagy mar miivészet sincs.
Mindenesetre a mlvészetekrdl vald gondolkodas paradigmavaltasa szukségszeri lett.

A mialkotasokra nem az alkotas maga a jellemz0, mert az mar nem sorolhat6 be kategdriakba,
hanem az alkotas mddja.

A megépités a letrehozd gondolattal kezd6dott. A gondolat megtestesilése a haz, amelybdl
visszavezethetd a létrehozd gondolat. A szekunder csoportositas alkotas-modszertani alapokon
nyugszik. Az alkotas-modszertani csoportositasrol van sz6 akkor is, amikor a ,valamilyen”, vagy a
,nem valamilyen” elérése a cél.

lll. 5. 4. 2. A szekunder csoportok

A szekunder csoportok ugyanugy nem mindségi kategériak, mint a primer csoportok. Mindségi
kategoriakka csak a tér és az idd, a felvazolt jelen helyzet teszi. Mas idépontban, mas helyen
mas gondolkodasmod vezet a helyes megoldasra. Az éfalu paraszthézait Iétrehozéd gondolkodas
adaptéacios technikat hasznal.

Az alkotads modszertana szerint harom csoport allithaté fel (Kapy Jend: A gondolkodast segité
maodszerek alapjan):

1. Adaptacios (kdzhelyszer( vagy semmilyen): Adaptaciés gondolkodas eredményeképpen
létrejovo hazak. Jellemzd a befektetdi épitésre, hiszen a kis szellemi raforditas a révid
megtérilési idonél elényds lehet. Strukturaja additiv szerkesztést tiikroz. Az egymashoz illesztett
téregységek a tomegre is kirajzolddnak. A tdmegek kapcsolata nem tudatos forméalas eredménye,
hanem a bels6, funkcidkra szabott struktira kivetiilése.

Az adaptacids tervezésre nagy hatast gyakorol a szamitdgépes tervezéprogramok elterjedése.
Ez az eszkoz lehet6ségeivel egyértelmiien adaptacios technikara csabit.

Ezt az épitészetet a sztereotipiak, kdzhelyek uraljak. A vizsgalt terlleten (fleg az elsd litemben)
a leggyakoribb létrehozasi mad.

2. Analégikus (,valamilyen”): Divatot kdvetd vagy historikus elemekkel diszitett haz. Torténelmi
analégiakban 6nigazolast keresd alkotasmod, formalasat derivacio, szarmaztatas Utjan végzi.
Strukturaja gyakran a tengelyek keresésére épil. Szubordinalt rendszert épit fel a fénézet
portikusza és sarokrizalitja érdekében. Fejlédése a korai, adaptacios technikatdl fokozatosan
valik kovetkezetes analogia felhasznaldva. Transzformacids lépés a méretek korhoz hangolasa,
melynek eredményeképpen az analdgia eredete kicsinyitést vagy nagyitast szenved. Az éplilet
diszletté valik.

Nagyon kedvelt, a terilet tarsadalmanak izlését, vizuélis kulturajat legjobban jellemzi.
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3. Analitikus (,nem valamilyen”): Analitikus, elemzd gondolkodas eredményeként |étrejové
komplex téri rendszer. Analdgiait, melyeket kifejt és atalakit, majd 6sszetémorit, az épitészet
mélyebb rétegeibll meriti. A transzforméciok soran csiszolddik a haz struktraja az optimalis
allapotra.

Kevés ilyen haz épiilt a tertleten. Paradox mddon az egyik egy korabbi analitikus épulet
adaptacidja (Ekler Dezso0).

A masik haz esetében, amely analitikus alkotasra enged kovetkeztetni, egy adaptacios
elképzelést valtott fel az analitikus gondolkodas. (Balazs Mihaly, Jofoldi Szabolcs)

A fenti példak is jelzik, hogy az épitészetnek nem kell minden esetben az analitikus médszerhez
fordulnia, ha minGséget akar létrehozni. Jelenleg azonban hidnyoznak még a mintak, amire egy
adaptaciés modszert alapozni lehet. Elképzelhetd azonban, hogy a gyorsul6 fejlédéssel nem
képes lépést tartani a minta kiérlelése, emiatt az analitikus megkozelités szerepe néni fog.
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IIl. 6. Epitési anyagok, technoldgiak

lll. 6. 1. Az épitési anyagok meghatarozé6 szerepe, jelentésége

Az épitészet leirasahoz kozelebb lehet kerllIni a felhasznalt anyagok szerint is. Nem
szilkségtelen tehat, ha miiszaki leiras-szerlien végigvessziik a felhasznalt anyagokat.

A felhasznalt anyagok tekintetében is kirajzolodik egy tendencia, mely a korai és érett
periddusok kozotti kulonbséget jelzi.

A felhasznalt épitéanyagok a korra jellemzék. Bar ezek a hazak mar nem kalakaban, a korabbi
évtizedekre jellemzé mddon csaladi, barati csoportok munkajaval épiltek, hanem ,profi’
kivitelezGkkel, minGséguk a korai periodusban ennek ellenére, néhany kivételtdl eltekintve
altalaban nem jobb. Az elsé periodusban jellemzéen épitési engedély szintii tervek alapjan
épitettek. A részletképzés odtletszer(l, a részletek kiképzése a kivitelezdi rutin aldozatava valtak.
Jellemzé az épitbanyag tulkinalat. Az épitbanyagon keresztul az épités, az épitésen keresztul
az épitészet is a fogyasztoi tarsadalom objektuma lesz.

A sajat haz épitésének, ideajanak legfébb tamasza a barkacsaruhaz lett. Polcairdl barmit le
lehet venni, hazavinni, és épiteni belle.

IIl. 6. 2. Miiszaki leiras

Falazatok esetében altalanos a kiselemes eléregyartas alkalmazésa: vazkeramia, pérusbeton
falazatok készilltek, konny(iszerkezetes épitési mdd kevésbé jellemzé, nagyon ritka. A vasbeton
alkalmazasa sokrétii és altalanos, épitéshez zsaludeszkat, fa zsalutablat hasznalnak, oszlopok
esetében bentmaradd eternit- vagy mianyag(!) csatornacsévekkel zsaluznak.

A nyilaszardk nagy része is sorozattermék, altalaban fa, de sok a miianyagbdl készllt,
hészigetel6 Uvegezésen réz osztas-utanzattokkal. Az egyedi nyilaszaro ritkanak szamit.
Kiegészitd arnyékoloknak fa zsalugatert, szalagfiiggdnyt (még a bonyolultabb geometrigju
ablakoknal is, amire ez igazan nem val6) hasznalnak, belatasgéatlas céljara a szokasos
eszkozoket, (csipke-) fliggdnyoket, kilonb6zé strukturalt Gvegeket. A korai periédusban a
bejarati ajtoknal népszeriiek a tiikroz6 Uvegek, domboritott kivitelben is. Maratott, névényi
ornamentikaval diszitett vagy strukturalt Gvegek is népszeriiek.

A tet6fedések anyaga legtdbbszor nem all 6sszhangban a haz habitusaval. Jellemzé anyaguk
kétféle:

Nehéz, viszonylag nagy méret(i cserepek, betoncserepek. Ezek fellileti strukturaja nagyon
durva. Olyan tet6kon is latni, amelyek nagyon tagoltak, amit a fedés anyaga nem tudott kovetni,
azt, akar a fedés szinét utanzd szini plasztikus kiegészité lemezzel potoltak. Ez a plasztikus,
buhera-jellegii anyag megjelenik a vapak és a tetééleknél (a durva bordézatu héjelemek miatt
szikséges porh6 elleni védelem) is. A rendszerek kiegészitd elemeinek hasznalata dtletszer.
A masik véglet, amely legalabb ennyire népszer( a bitumenes zsindely kiilonbdzé szinben,
texturaval. Ezt az anyagot a korabbi idészak hazilagos (buhera) épitészetét idéz6 médon (mint a
katranypapirt) kezelik. A tetészegélyeknél lehajtjak, az erésitések rétegelése arulkodd
hullamosodast idéz el6. A bitumenes zsindely a késébbi épitéseknél hattérbe szorul.

Egyéb tetéfedéanyagok az elsé periédusokban ritkan fordulnak el a teriileten, kivéve talan még
a finomabb strukturaju hodfarku és hornyolt cserepeket. Ezek igényesebb, kiviteli terv alapjan
épulé hazakon lathatok. Pala, eternitpala, eternitlemez, fémlemez, zsindely, néd és zsup
egyaltalan nincs. Kivéve az elsé neomodern hazat, melyet horganylemezzel fedtek.
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Lapostetd sem épillt. Ezt az dnkormanyzati szabalyozas is rogziti, de jellemzd is erre az épitési
szandékra.
A korai id6szakban a kéményfedkovek elGregyartott mikobol készultek, két tipus terjedt el.

A vizelvezetés leggyakoribb anyaga, kilonosen az els6 id6szakban a valamilyen miianyag vagy
mUanyagbevonaty vizelvezetd rendszer. Kedvelt az az ereszcsatorna, amelyik parkanytagozatot
formaz. Az ejtécsdvek szokatlan aranya és részletei a kildnféle eléregyartott rendszerek
hasznalatabol adodnak.

A labazat gyakran mligyanta alapu szemcsés labazati vakolat, esetleg nagyon vékony,
termésko falazatot utanzo kofelulet, rosszabb esetben valamilyen burkololap. A tégla
burkolatként nem jellemz6.

IIl. 6. 3. Az késéi id6szak valtozasai

Az ingatlanarak novekedésével parhuzamosan elétérbe kerll a nemesebb, igényesebb,
dragabb anyagok hasznalata.

Feltind a bontott tégla elterjedése. Hazakat burkolnak, részleteket alakitanak ki
felhasznalasaval. Sok helyen mar csak a kerités épitését tudta elérni ennek az anyagnak a
terjedése.

A feljebb emlitett Jefferson stilust haz nemes téglaburkolata talan belga gyartmény.

A kéburkolatok felvaltjak a korabbi idészak mikd diszburkol6 elemeit. Jellemzé az 1-3 cm
vékonysagura hasitott kdlapok ragasztas-szerii alkalmazésa.

Kedvelt a szarazon rakott, kiegyenlitdsoros kéfal imitacioja oklomnyi méretnél nem sokkal
nagyobb elemekkel.

Egyre tdbb helyen tlinik fel a rozsdamentes acél, elsésorban erkélykorlatként. Sajatos keverékét
alakitjak ki a high-tech és a rusztikus anyagok hasznalatanak. A rozsdamentes acél megjelenik
kertkapuként, falazott kerités kiegészité racsaként is. Egy els6 Utemben éplilt haz elétt mar
ebben az idészakban épitették meg a keritést. A keritésoszlopok, a vizszintes tartéelemek, a
kapuk kereteinek anyaga rozsdamentes acél, erre azonban barnas szinezetii edzett tiveg
pallékat szereltek. JO példa arra, hogy egy Uj anyag feltinésekor a korabban azonos funkciéra
hasznalt épitbanyag hasznalatat utanozzak. Az edzett Uveg tablak a deszkakeritést imitaljak.

Nincs meg kialakult kulturaja a gépészeti berendezések elhelyezésének. A klimaberendezések
kultéri egységei otletszerlien, utdlagos szereléssel kerlinek fel a falakra, erkélyekre.

Tendencia, hogy a késéi periodus hazainak tobbsége mar atgondolt tervek, kiviteli tervek
alapjan épllt, a szakmahoz ért6 kivitelezvel. Ez drvendetesnek tlinik, de az épitészet ezt a
mindségi tendenciat még nem koveti.

lIl. 6. 4. A kertek

Az utcafronton a kertet az el6lépcsok mellett leginkabb a gépkocsibeallok, tarolok hatarozzak
meg. Tervezeési hiba, hogy még mindig megprébaljak a gépkocsi lehajtdt az 5 méteres
elékertben a pinceszintre levinni, vagy az el6lépcsét 2 méter magasra még az elékertben
felvinni.

A sorhazas beépitésnél a kertek értelemszer(ien kicsik, de még igy is eléfordul, hogy disztavat
csobogdval vagy medencét épitettek. Nagyra nové fakat még nem lehet észlelni. A
legkedveltebb névények a tujafa és a pazsit. Sok helyen sziklakerteket rendeztek be.
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A csaladi hazak kertje sem tul nagy. A szabadonall6 beépités miatt az oldalkertek jelentds
teruletet vonnak el a hasznos kertteruletbél, ha az épitteté maximalisan ki akarja hasznalni a
beépithetd tertlet. Novényzetiik hasonld a fent emlitett kertekhez. Itt mér tobb helyen jelennek
meg a barkacsaruhazakban kaphaté kerti gyermekjatékszerek, hintak, csuszdak, de a kerti
garniturak is gazdagabbak. Kedveltek a rusztikus ronk kertberendezési targyak.

A intim kertek hasznalatat er6sen korlatozza az emeletes beépités. A nadpalldval takart
drétfonatos keritéseken a siirii beépités, a minimalis oldalkertek miatt a szomszéd az emeletrél
akadalytalanul belat.

Jellemzd kerti burkolatok a kiildnbdzd szinezett betonelemek mellett a fehér vagy marvany
utanzatl méazas burkoldlapok. Helyenként erre a csuszasveszélyes feliletre gumilemezt
teritenek.

A keritések épitésénél is tapasztalhatok altalanos jellemzok. De egy-egy tipus kombinacidja is
gyakran el6fordul. Népszeriiek az el6regyartott nyomtatott-, mosottbeton oszlopos, tablas
keritések, lehet, hogy a kornyékbeli barkacsaruhazakbol szarmaznak. Sok keritést a mar a
labazatoknal emlitett miigyantas vakolat disziti. Léckeritések is vannak, kopjafaszerlen diszitett
(szintén a barkacsaruhazakbol), vagy egyszeri kivitell elemekbdél. Kozos bennik, hogy a
belatas gatlasara valtott sorban vannak a vékonyfall, zart acélszelvények két oldalara rogzitve.
Népszeriiek a rusztikus keritések széldeszkabdl, a kovacsoltvas utanzatok (ezek darabokbdl
hegesztett kivitelliek), a zsalukd falak, amelyek a labazathoz hasonldan burkoltak.

A késdi periddushoz kothetd a mives megmunkalasu kovacsolt vas kapuk, korlatok, racsok,
keritések elterjedése.

Jellegzetes részletképzési bontott tégla keritések sora épdlt az utdbbi idében. Valoszind, hogy
az anyaggal egyutt az anyagot beépitdé mestert is valasztjak és az épittetdk adjak tovabb
egymas kozott. Hasonlo jelenség figyelheté meg a soskuti mészké keritésfalak épitése esetén.
A keritések betdmorodése, falazott jelleglivé valasa is a késéi idészakra tehetd.

A terllet kozepén all egy korai mediterran tipusu haz, bar mar nagy emeleti loggiaval. Kertjét
soskuti romantikus falazatu kerités veszi korbe, de a kételezéen hagyott, a kanonnak megfeleld
nyilasokon keresztll buja, de gonddal valogatott novenyzet lathatd. A haz egy kertész vallalkozd
haza. Keritését mar sok helyen viszontlathatjuk, remélem a kert is kovetokre talal.
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lll. 7. Eladé hazak

A hazak igen nagy része elado, sét a terulet jellemzd elemei a régdta eladd hazak, hazrészek,
példaul egy régbta félkész eladd, 1. periddusbol szarmazo mediterran. Vizsgalatom nem terjedt
ki ennek okara, de nagy valosziniiséggel vallalkozoi alapokon épuld ingatlanokrol van szo.

A hazak nagy része vallalkozoi épitésl, de a pontos aranyra az onkormanyzat sem tud
szamokat mondani. A tombtelkes beépitések mindegyike ebbe a csoportba tartozik.

Azonban sok olyan haz is eladé (ezek kizardlag a szabadonall6 csaladihazas besorolasba
tartoznak), amelyek mar tllsagosan sok személyessé tevé elemet hordoznak. Pl. kézi festési
viragmotivumokat a bejarat folotti oromzaton, vagy egyedi figgonyok, viragok, stb.. Egy izlés
nélkuli hatalmas haz elad6, 1997-ben épllt, a telek 900 m2, a haz nettd 170m2. Nappalijaban
talalhaté a haz kilonlegessége, egy 5000 literes tropusi korallszirti akvarium.

E hazak épitdi, tulajdonosai lehet, hogy a kiabrandultak csoportjaba tartoznak.

A Studio Metropolitana Kht. megbizasabdl készitett tanulmanyt, mely a visszakéltdzék hullamat
vizsgalja, az altalanos részben mar emlitettem. Kocsis Janos Balazs szocioldgus azonban
szintén vizsgalta az elkoltdzés jelenségét a Tlikdrhegyen. Szerinte az elkdltozok kdzott nemesak
a varos felé visszaaramldk vannak. Tébben a kiilsé, tag agglomeréacios zéna felé mozdulnak.
Hogy melyik folyamat erésebb, erre ez a tanulmany nem tud valaszt adni.
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IV. Megallapitasok és tézisek

IV. 1. Osszefoglalas

IV. 1. 1. Szandék és valdsag

Az dnkormanyzat altal rendelkezésemre bocsatott RRT-hez hasonléan igyekszem 6sszefoglalni
a tanulmany megallapitasait:

A rendezési terv céljaibdl szinte minden pont a visszajara fordult: A terllet intenzifikalasa” (az
RRT szbhasznélata) tulépitést eredményezett. A |étrejott beépités nem illeszkedik a
szomszédos lakéterileti egységekhez. A terilet jellegzetességei eltlintek, arculata nem a
megfogalmazott szandékoknak megfeleléen alakult.

A |étrejott lakdkornyezet a jelenlegi feltételek mellett nem hozta meg a téle vart minéséget. Ez
nem volna olyan nagy gond, ha nem lenne a hazai ingatlanpiac és ingatlanhasznalat ilyen
merev, ha az emberek kdnnyebben véltananak lakéhelyet, ha olcsdbban lehetne hozzajutni a
hasonl6 beépitéseken épuld lakasokhoz.

A tarskutatd beszamolt egy helyszini latogatasrol, melyet egy nemzetkozi csoporttal tett. A
nyugati szakemberek bologattak, az oroszok lelkesedtek, a pragaiak nem értették, mi tortént.

IV. 1. 2. A teriilet jovéje

Az agglomeracio problémainak kezelésére, megoldasara léteznek elméletek. A berlini példa
vonzoénak tiinik. Az onkormanyzatok egytttmiikddése, fejlesztéseik koordinalasa, a beinduld
reurbanizacio kedvez6 hatasokkal lehet a helyzetre.

Az agglomeracio épitészetének problémait ket oldalrdl kell kezelni. Egyrészt egy jol miikodd
terlletfejlesztési koordinacionak jotékony hatasa lehet a szabalyzasi tervekre.

A masik oldalrol kozelitve sokkal hosszabb tavu valtozas felé kell [épéseket tenni. A vizualis
kultira megvaltozasahoz nem elég a vizuélis nevelést javitani, hanem szemléletmddbeli
valtozasnak kell bekovetkeznie, hogy a kdrnyezet ne valjon a fogyasztéi tarsadalom fogyasztasi
cikkeinek egyikévé. Ki kell alakitani egy vizualis stratégiat is.

IV. 1. 3. Megallapitas

A terllet harmadik GUtemében, a kdrnyezetéhez képest korai idészakban épiilt haz talalhat6 a
3487 hrsz. telken all. Formara mint a kastély melletti zartkerti haziké felnagyitott megfeleldje.
Kivitelezése nagyon jo mindség, biztosan kiviteli tervek alapjan készult. Egyetlen nagy,
aszimmetrikus nyeregteté fedi. A nyugodt cserépfedést tet6feliletet csak két szerelt kémény tori
at. Falait nemes téglaburkolat fedi. A lefut6 teté alatti traktus fabol épiilt. Terasza a kert szintjén
is intim helyzet(i. Nyilaszaréi egyedi fa szerkezetek. Az utca fel6li ablakok el6tt a téglaburkolat
savosan, a faburkolat a deszkaba flrészelt fliggbleges résekkel atfut. Ereszcsatornaja és
kertkapuja horganyzott acélbdl kesztilt. Nem illeszkedik az 6t korulvevd kornyezetbe. Most mar.
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IV. 2. Elveszett dolgok (tézisek), az agglomeracio épitészete

1. A tg] elveszett, helyette a ,telep” van.

2. Az intézmények fejlédése, a koz0sség elveszett. Individuumok léteznek, a hazak is ezt
mutatjak.

3. A helyi épités jellegzetességei szerepvesztettekké valtak az agglomeréacio épitészetében.

4. Az épités ,szentségének” maradvanyai elvesztek. A fogyasztoi tarsadalom viszonya a
targyakhoz az épitészetre is hat.

5. Az id0 elveszett, eltiint az épitéshdl. Az idd hianyat tolti be a bontott tégla és az egyre
manirosabb historizalas.

6. A helyszinhez vald viszonyulas két dimenzioja:

Szellemi: Az ujabb beteleptlék nem hasznaljak, nem értik a korabbi nép épitési kultirajat, nincs
szellemi k6z0sség.

Materialis: formai, strukturalis ,illeszkedés” az el6bbiekbdl kovetkezéen nem kérhetd szamon.

7. Az agglomerécio épitészete tarsadalmanak térré és anyagga valt tikre.

Budapest, 2005. mércius 6.

Benard Aurél
épitész
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TUKORHEGY

Egy Uj budapesti — varoskornyéki — lakdpark épitészete és
tarsadalma

Torokbalint - Tiikorhegy
Kristaly lakopark

DLA értekezés
Benard Aurél

Témavezeto:
Balazs Mihaly DLA

Budapest, 2005. marcius 6.
Képek melléklet






i

L

[T

i

| ;

.
5 l

-1
&

1

)

|







i
&7

N










TR

._NIJ'.'IA' T










AC
’

SR a J R ey Ly e

Erzsebet utca E4 Kisfaludy S(—mdm utcalCD2

Egmtvq\gy\ ut:H-J3 Kossuth Lajos utca F4

FelsderdGseriiica E5 Koztarsasag tér D2-3

Felstvarutea D5 Kun Béla utca » Rpvitkatea

Flora utca C3 Landler Jend utga »/Maj Im‘n gica:.

Firt utca K4 e a4 Lehar Ferenc utca/BFa == S
“=r~levendula utca H& 5

Liliorrsitca G4

Liszt Ferend uica E3

bbby 1 Ve
RICH parg).

et Teg
r —

19
Ao
o
i)
D’
g
o
(]

"/’w‘,”

L
g SR .,
< W 200
\\?\o Koztarsasdg 3 % B el DE PO\\
s B |
1’ : N

AKTARVAROS

N

. Prindl-
forrds. s

’ \orokbahnt
Groj)’tzgzrwall

.
'Tiil&;f)\rhcgy»
LR
Spitglelbereg
N aine

S S = A _
= &2 S\ : = \ o |~ !
2&\%‘“ & oo OONL e e
SR .@.3 ‘w_o . e % f Wem\g drten g @ N
A 3 am { : N s X
= . NG, STssiss \K\ 04
Szerusken A% Sk o
o A crscg :
5 /: . ot Spiifz
N L =
g | Tk
(A 1
N g fth
Yo\ B/ ik
y o ‘ P
</ {l z

\\
B
ok afea @D,‘de_
“‘i %E : e “’atm;, e
| P T & R Lok N
I R 8 "W@% G
Vil & AT Se° b %y
& el b e o
X j’%{ : e 20
| Bl
Ea;g;** . RUDAK ELEP
2 @ AR
\ 2l N 9@1{‘:@ - A
\%ﬁ 2 o 4~ s
e \,
L 188
o }éﬁ'b
® i















Bntetalatutatet

ﬁ% ._

T










ot b (L G TR S T——



e~







SRV

Ve

AR










7707

S
AL




e wi




R R TP T T e DT ¢+ B PR ¥,
Y LR I T e T T R S, ' ST TR,
LT T i S e R R T R Y -
R TR ST L ey AR e el TR - AW
e T T T S S ¢ ¥ SRl
o T A e S 7 T T A
SRR R S MDA T e o T
L R S A PR S IRTN ST § W S S S

|




[
4

Ny
]

— T

|













“baum ™

COMPUTER & GRADRICS













Voo /N M . O ,
o 25\ A

) ¥ -
’w.\bt ) B r

: ;
|8 Z
- ‘

. S
i ES7 -
H - K = ] ;
] ;

i = =, y

Sy A | X :

8. YA ]

nY :




P T T
VIR W W4 01
' |

FEe

NN




| By
il |
Vil

i




P\
A\ \}
AR

AR R L
R
ARREELLERAREARAANRANY 5]
RURERUR RN
SRRV A VARAESA NS
N A T VAR VA A
R, ap’/ ALY AL
T NI W
\ \ \
\ AN

N
3
N,

...
\ ...N..M’.f
AN
»ﬁ%/x%&
AT
AN




=
N

o L

1

% \ &‘
DG

0
















,pf

AL T A
p it
o

T sttt d A IS T N\ V]
////lﬁﬁ%/ y 2 -‘;L;’;‘Mu‘“f

J "M_h!‘rh“f .,_‘_.‘...,. s W -: -

'm”ll T
l’l "l '”! lilfd"

” IIIIII ;

'mllllﬂllm'
st S J ree
I W | N

. .

il

Il////“?; { i

“ e N -.T\'\“.
SRR
B P




X
2L/

V4







:.‘ ’.L -
¢ %

i

Be 8

e
Iy g




3

i 8

... o 3
—«;,ﬂl.lm
[ i

E | !!’




T e







HA]
i

o

’ o=
T e

0

o
4\

)

EBRLGY RRUEART TR
RERTERRLRRRRRLY

I

B
N
LS

n BRRUREY
17 PRERBRERRRENERY ¢
P S ERRERRLTRRRRNL T
Wl BRERRRERRRNEY ¢
W BERERNERRNRRR O
@ ANEEERRRRERRRY D
i TRREBERRIANW
W AR RRRRE
TR CAE T BEW

BEARBRR |












/
i
o
i /:-/f/{//{




.\\

W
&

[

-




b
ity \M\\
AN




e

T fe o




Elveszett dolgok
(tézisek)

a7
A t4j elveszett, helyette a ,telep”
van.

2.
Az intézmények fejlédése, a
kézdsség elveszett. Individuumok
léteznek, a hazak is ezt mutatjak.

3.
A helyi épités jellegzetességei
szerepvesztettekké  valtak  az
agglomeracio épitészetében.

4,
Az  épités  ,szentségének”
maradvanyai  elvesztek. A
fogyasztoi tarsadalom viszonya a
targyakhoz az épitészetre is hat.

5.
Az id6 elveszelt, eltlint az
épitésbdl. Az id6 hianyat tolti be a
bontott tégla és az egyre
manirosabb historizélas.

6.
A helyszinhez vald viszonyulas
ket dimenzidja:
Szellemi: Az (jabb betelepiilék
nem hasznaljak, nem értik a
korabbi nép épitési kultarajat,
nincs szellemi kozosség.
Materidlis:  formai, strukturalis
Jlleszkedés” az  eldbbiekbdl
kovetkezGen  nem  kérhetd
szamon.

1.
Az  agglomeracié  épitészete
tarsadalmanak térré és anyagga
valt tiikre.



