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LU valsagstratégia

KUTATASI ALAPHELYZET

Az akcioterilet tulajdonosa a
korabbi elképzelések sikertelensége,
valamint a kialakult magasfenntartasi,
allagmegévasi  koltségek miatt a
telkek értéknovelésére torekszik.

A Duny City projekt kapcsan
szamos tanulmany, varosfejlesztési
terv készilt.

A vizparti fejlesztési savban
rejlé6 potencial varosi léptékben
mérve is jelentds.

Ugyanakkor egységként
kezelve a terliletet nagyvonalu,
megtérilé fejlesztés jelenleg nem
kinalkozik.

A stagnalo helyzet kapcsan
érdekl6dés  mutatkozik  egyéb,
fenntarthaté  beavatkozasok  és
parbeszédet general6 modszerek
irant.

A Doktori iskola feladata
az egyuttm@kodés keretében a
lehetséges beavatkozasi modszerek
elemzése, érdekazonossagot mutatod
Uj szereplék felkutatasa, aktivalasa,
a varosfejlesztési  elképzelésekkel
O0sszhangban  épitészeti  értékek _
létrehozasa. b

latvany: Erik van Egeraat Associates, beépitési terv, 2008
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TERULET

MENTALIS TERKEP

A teriilet az adottsagaibdl és
l[éptékébdl kiindulva tobb szinten
is képes lehet a fejlesztdi érdekek és
beruhdazéi lehetdségek kiteljesitésére.

1.
Dontéshozadi szint

A telken 4ll6 nagycsarnok
mUszaki paraméterei még a hazai
szereplék szamara is ismeretlenek.
A folyamat egy lassu, de nagyobb
|éptéki fejlesztéshez vezethet.
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Lakossagi szint

Az ideiglenes . hasznositas,
“koztes haszndlat” mint lehetdség
a kozvetlen folyépart és a szabad
zoldfelliletek lévén Budapest szinten
is ritka lehetdség.
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abra: részlet a Varosi Paradicsom média anyagabol




torténelem

TERULET

Budapest IX. keriilet, Nagyvasartelep (M 16089)

ABudapest IX. keriilet, Hidépitd u., Helyi kikotd ut cim alatt (hrsz. 38056/50), a Kvassay Jend (it — Kelebiai vastit — Soroksari-
Duna-dg éltal hatdrolt nagy kiterjedésii teriileten mikodott Nagyvasartelep csaroképiilete a hozza csatlakozo irodaépiilettel hazank

modem épitészeténck kiemelkedd jelentdségii egyiittese.

Az 1930-32-ben Miinnich Aladar épitészeti- és Obrist Vilmos statikai-vasbetonszerkezeti tervei alapjan létesiilt
épiiletek megépitése Budapest fovaros legnagyobb szabasu véllalkozasai kozé tartozott a két vildghabord kozott.

Azigen nagy méretii, 234 méter X 42 méter alapteriiletd, 17 méter belmagassaqu csarnoképiilet sokdig Magyarorszig legnagyobb
fedett csarnoktere volt. A hatalmas méreteken tul szerkezeti megoldésa is jelentdssé teszi az épiiletet a magyar mérnoki szerkezetek

torténetében: a csamok kbzbensd alatémasztas nélkiili belsd terét Zeiss-Dywidag rendszer, harént irdnyd dongakbol all6, 6
m vastag vasbeton héjtetd-rendszer fedi. A tervezd a dongatetdk ritmuséra épitette fel az egész architekturdt. A csarnok f6 értéke éppen
ebben a tiszta, konstruktiv szerkesztésben rejlik, melynek része a vasbeton eltetd és a pillérek kozét kitoltd konnyed vasszerkezeti tivegfal.
A teljes csarnokepiilet alatt 4 méter belmagassagu, gombafddémes pince hiizédik, mely a terepszint alatt egybeépiilt az irodaépiilettel. A

négyemeletes, H-alaprajzu, klinkertégla burkolatu irodaépiilet stilusa a csarnokétol kiilonbozik, és a hiszas évek
észak-német expresszionizmusat idézi. A szobrokkal diszitett épiilet nagyvonald egyiittest alkot a hosszan elnyuild, nagyméret(i csarnokkal.

A Nagyvasartelep része volt két hajokikotd is, amelyek a vizi tton hozott druk kirakoddsara szolgaltak. (Ehhez a
két kikotohidhoz 192 m hosszu fedett rakoddpart tartozott. A masik 127 m hossz kikotdrész a Soroksari Dunadgba bevontatott hajok

fogadasara szolgalt.) Fontos része volt még a Nagyvésértelepnek a csarnok és iroda eldtti 18500 m2-es kiilsé udvar, ami a vidékrél
feljott lofogatok és tehergépkocsik befogadasat biztositotta. 1937-ben a vasiiti vaganyok mellett, a csarnok épiilet kizelében, négy (j
druraktar épiilt és 20.000 m2-re bdvitették a kiilsé udvart. Maximalis méretét viszont csak 1937-hen érte el. 1944 nyaran tobb talalat is érte,
és csak 1945 utolsé hénapjaiban sikeriilt tjra miikoddképessé tenni.

Mivel a Févaros élelmiszer-nagykereskedelmének lebonyolitasara az 1920-as évek kozepére a Kozponti Vasarcsarnok
elégtelennek bizonyult, kivaltasara létesitették a Nagyvasértelepet. Rendeltetése a vidékrol és kiilfoldrdl érkezo élelmiszerek
elosztasa, a kisebb élelmiszer felvasarld telepek kivltésa és az orszdg mez6gazdasagi exportjaba vald bekapcsolddés a mezégazdasagi
termékeknek a kiilfoldi vevok részére itt torténg eladdsa révén. Az épiiletegyiittes a mai intermodalis kozpontok korszerii

elddje volt: a Févaros tulajdonaban volt, a Soroksari Duna-ag mentén fekvé mintegy 280.000 m2-es teriilet egyszerre volt megkdzelithets
vasliton, vizi Uton és kozuton.

1955-65 kozott a Csarnok és Piac Igazgatdsag felligyelete, majd 1965-€és 67 kozott a Févarosi Kozért Vallalat kezelésében
volt. 1967-ben a ZOLDERT vette at (1979-1983 kizott teljes rekonstrukcit végezte), majd 1985-ben a SKALA-COOP Kereskedelmi és IpariRt.
kezelésébe keriilt. A cég az épiileteket bérbeadds Utjan hasznositotta.

A Nagyvasartelep ingatlandt a korabbi tulajdonos S&C Rt.1 (a Skdla-Coop valamiféle utddja, a Skéla, Centrum, Plus,
Kaisers iizletek tulajdonosa) apportként bevitte a Nagyvasartelep Ingatlanhasznositd Kft-be, amely le akarta bontani, mondvan a helyére
épitendd lako- és irodapark koncepcijaba nem fér bele az épiiletegyiittes. A céggel tortént késobbi egyeztetés soran kideriilt, hogy a
tulajdonos 3 millid forint tokével rendelkezik, emiatt nincs pénze ilyen Iéptéki ingatlant fenntartani. Ez dsszességében felveti spekulacids
célU ingatlanvasarldsra lehetdségét. A Févaros nagyberuhdzasaként létrejott egyiittes fokozatos, mér a rendszervaltas eldtt megindult
privatizdciéja, majd,,tjatsz6 cégen” keresztiili ingatlanhasznositdsa/ingatlanfejlesztése felvet néhany tovabbi kérdést is.

A fenti folyamatok ismeretében a méiemlékek, ill. a védésre érdemes épitészeti értékek megdrzésével foglalkozo hivatal

(0MvH) 2001-ben ideiglenes védelem als helyzete a Nagyvésartelep teriiletén a védelemre kijellt épiileteket. A tulajdonos
ezt megfellebbezte, azonban a masodfok jévahagyta a védelmet. Iy az épiiletek bontésa iranti kérelemével szakhatdsagként meg kellett
keresni az OMvH —t is, és a feliigyelet a bontasi kérelmet elutasitotta.

A 2001. jdnius 28-dn kiadott ideiglenes védelmet kbvetSen a 18/2004. (IX.3.) NKOM rendelet a Nagyvasartelep
irodaépiiletét, zaszlotarto épitményeit, csarnoképiiletét, az ahhoz tartozé rampat, valamint a
Nagyvasarteleppel egykor funkcionalis egységet alkoto Ferencvarosi kikoté bejarati kapupilléreit
nyilvanitotta védetté. Az épiletek fshomlokzaténak megjelenése szempontjabél relevans teriiletet (38086/49, 36086/50 hrsz)

miemléki koryezetnek jeldlték ki.
Arendelet megfogalmazasa szerint:
A védetté nyilvanitas célja a modern stilust, 1930-32-ben Miinnich Aladar tervei szerint emelt Zeiss-Dywidag rendszer(i csarnoképiilet épitészeti, és a kapcsolddd irodahdz
épitészeti- szobrdszati, valamint a kikotdbejarat épitészeti értékeinek védelme”

Mire a miniszteri rendelet 2004-ben megsziiletett, az irodaépiilet méar haszndlaton kiviil &llt, de az eredeti bels6épitészeti kialakitasnak sok eleme megvolt még
(ajtok, burkolatok, vildgitotestek), bar a rongalasnak mér szdmos nyoma volt lathatd. Ennek ellenére az eredeti enteri6rok helyredllithatok lettek volna. A védetté nyilvanitdst

kovetd két évben a védelemmel érintett ingatlanokon értéktelen épiileteit lebontottak, és a védett épiileteken is zajlottak szandékos ml’iemlékronga'la'Snak tekinthet6
bontésok. Az irodaépiilethdl eltavolitottak az sszes nyildszarét, és a burkolatok jelentds sériiléseket szenvedtek. A védett épiiletekben tartdszerkezeti karok nem keletkeztek, de a
2005-ben tortént pusztitas 6ta romosan alinak.

2010-ben fogadtak el a teriilet szabélyozési tervét, amelyet dr. Nagy Béla iroddja, a Mii- Hely Rt. készitett. A teriilet Intézményteriilet besorolast kapott. A
csarnok és az irodahdz hasznositésara nem voltak még konkrét elképzelések, bar a sajtobdl ismerhetjiik a Duna City néven futd projekt (158 ezer m2 iroda, 239 ezer m2 lakds, 65
ezer m2 kereskedelem), illetve a szomszédos, a nagy Duna-&g felé esd, volt dllami tulajdond, tn. VITUKI telekre dimodott Duna Passage nevii fejlesztés vézlatos terveit (136 ezer
m2 iroda, 87 ezer m2 lakas).

Az egykori dllami és févarosi, dron alul értékesitett ingatlanokon most maganberuhdzdsban tervezett projektek ismételten kérdéseket vetnek fel, az elszalasztott
lehetdségekrdl, a koztulajdon veszteségeirdl, a Févaros és a keriiletek viszonyardl, a (f6)varosfejlesztési tervek eddigi menetérdl. A miiemlék egyiittes sorsa pedig eddig a
szemiink el6tt zajlo, folyamatos pusztulds. A legutdbbi tulajdonosnak az évek 6ta startvonalon vdrakoz6, ,varos a varoshan” elvek szerint kit(izott teriiletfejlesztési terve, az egyik
projektgazda, a Quaestor Zrt. csédje miatt veszélybe keriilt. Természetesen a teriiletre mds piaci szereplknek is vannak dtletei, azonban az el6torténet ismeretében, a jelenlegi
,Valsdgos’, sok szemponthdl kiszamithatatlan gazdasagi és tarsadalmi kdrnyezetben, komolyabb josldsokra nem érdemes vallalkozni.

Felhasznalt irodalom:
Bognar Gabor, Bazso Gabor feljegyzése: Budapest IX. keriilet, Nagyvasértelep (M 16089), 2011. 5
SzentIstvan Egyetem, Ybl Miklos Epitészettudomanyi Kar: Nagyvésértelep, Iroda- és csamokeépiilet torténeti attekintés
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A csarnok identitast ad. A folydpart értéknoveld eré.




TANULMANYOK

Budapest 2030

Integralt Varosfejlesztési Stratégia
Kerlleti Szabalyozasi Terv
Orokségvédelmi Hatarozat
Podmaniczky Program

Duna City Vision
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ERTEK NOVELES

Meglévé értékek mentén

Malt

Tulajdonos  Varos
2014. oktober

2015. januar

2015. janius

értékes terilet




példak: Westergasfabrik, Amsterdam, Tempelhof, Berlin, Wittenberge
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stratégiak

Hagyoméanyos modell

A mennyiségi alapon nyugvo, \
nem konkrét igényeket

kiszolgélo piaci fejlesztési ]

modell nem miikdddképes Dl

y 4 y 4 y 4

Alternativ stratégia -
becsatlakozasi pontok —
keresése, szocidlis igényeket,
fejlesztési érdekazonossagot
mutatdé metszéspontok
kutatasa,
tobblépcsbs visszacsatolas ] y
-
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A csarnok épitészeti értékeit
bemutato brosura készitése,!
egyeztetések potencialis
fejlesztékkel.




hasznositas

abrak: részletek a prezentacids brosurabol
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rajzok: felmérési tervek
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Meghivottak

Varosi Paradicsom csapat
Valyo

Dobranszky Jalianna
Deigner Agnes

DunaCity

N

" Helyszini- szemrevéielezes

konferencia

Lh

X TR CIOTEIMArGINS 25,08 T

Program

15:30 indulas, BME K ép.
16:00 Nagyvasarcsarnok megtekintése
16:30 Dunaparti eszmecsere
18:00 naplemente

Sétdlunk, beszélgetlink, egy padra lecsucsullnk.

: L.avagy lazolj q_-lDunopdrton

Hazigazdak

Hurtdk Gabriella
Kun Tamas

Torok Bence
Oroszlany Miklds
Dobai Janos DLA
Vasaros Zsolt DLA
Nagy Ivan DLA
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kOzOsseqi fold

mitol ujdonsag?

kozosséqi kert

kozosséqi fold

az agyasok kialakitasatol kezdve az ul-
tetésen és palantazason at az 6ntdzésig
minden munkafolyamatot a bérlok ve-
geznek, ami egy atlagember szamara tl
sok elfoglaltsagot jelent

munkamegosztas

a szantas, vetés, 6ntézes a szolgaltatas
reszet kepezik, a berlonek a termenyek
betakaritasan felll csupan heti egyszeri
gyomlalas a dolga

tipikusan 500-1000 nv¥, berlonkent 1-5 mr-

es parcellakkal

minimum egy hektar, berlonkent 35-40 m?-
es parcellakkal

il e L

nem jelentos, inkabb a kertészkedeés
oromerol es a kozdssegi elmenyrdl szol

egy 40 m*-es parcellan 4 fore elegendd
idényzdldseg terem majustol oktoberig

Budapesten is nagyon neépszerl, oriasi a
tuljelentkezés

elterjedtség

itthon még nincs ilyen, de nyugaton mar
elterjedt: csak Bécsben tébb, mint 9000
ilven parcella van

meaws EEmEmmvsaTIAY




metszéspont

miert jé a DunaCitynek?

A garantaltan széles-
kird médiamegjelenés
altal a DunaCity eqgy
tarsadalmilag felelds,
innovativ cégként
kerdl be a kiztudatba.

uttoré kezdemenyezés

oriasi PR és CSR érték

sajat finanszirozasu projekt

a DunaCity részeérol nem igényel befektetést

barmelyik szezon végén felszamolhato

nincs hosszutavu elkotelezodés

tobb ezer latogato
a teriuletet bekapcsolja a varos vérkeringésébe

nappal élet, éjjel 6rzés a teruleten

az illegalis szemétlerakas csokken

biologiai aktivitas

a késébbi kézpark dkolégiai értékét noveli




. . elképek, példak, viziok, éptek .
PN NN R TERTEERRII - - o = vt i 7 ol T 0 7l L0 1 0 o 14 december

funkcidséma, vazlatos telepités, szikség esetén Utemezhetdség

15 janudr

helyszinrajz, Iatvany, finanszirozds, hatésagok, tamogatok

15 februdr

engedeélyek, hatdsagok, részletek
........................................ 15 marcius

tervek, kivitelezés, épités

MEGVALOSITAS [ 15 aprilis

15 majus




TERVEZES

program

TerUletrendezés
« foldek, parcelldk 500-600 db, 40 m2 / db, ndvények egységesen sévosan
vetve
¢« Dundval kapcsolat, lejardk
¢ clkerités vagyonvédelem

EpUlet

+ ideiglenes épllet

« aranyos hely, emberk&zeli

« Ujrahasznositott anyagok, fa, konténer

o funkciék

o kozdsségi tér:

nydri konyha, bdar, (fedett?) mini-konferenciaterem &s warkshop tér
(20-50 f8) nyitott de zarhatd, f6zémdsor? helylbben termelt drubdl
iroda 2-3 fére
raktdr kb 10 talicska, vetémag, szerszémok parcelldnként
wc irodai illetve

Szabadtéri funkcidk
o tlzrakdhely
e [Giszotér, tollaspdlya, pingpong asztal,..
+  min-szinpad

Extrdk
« bicbolt
e Uszd medence a Dundban
« stég
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TERVEZES

latvanyterv: Hurtak Gabriella, Kun Tamas, Torok Bence, Oroszlany Miklos
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A VP kozponti terlilete egy 4x4 m-es organizacids alapszabalyra épul. Az
elképzelt halo racspontjaiban 250 cm magas fa colopok allnak. A
colopokre felfuttatott novények, valamit az ezekre felszerelt ernyék
napvédelmet is nyUjtanak. Ez a szigoru 4x4 raszter ad teret és helyet a
kilonb6z6 szérakoztatd elemek és design eszkdzok kreativ jatékara, azok
szervezett harmoniajara. A térracs rendszerébe illeszkedik a foliasator
szerkezete és lefedése is. A szlikséges alapfunkciok - bufé, 6rzés, raktar,
vizesblokk, iroda - konténeres jelleggel megoldottak. A 28x32m-es tertlet
burkolatat majd a hasznalat alakitja - kavics fellletek, murva, laza fold,
homok, padok, stb... A kozponti téren at tarul felnak a parti sport- és
pihenéfunkciok, valamint, két irdnyban, az 6sszesen kb. 550 db bérelheté
féldparcella.

elkeritett telek

roéplabda / tollas

50 db parcella (40 m?/db)

parti kapu 2T

grill/ pad satorvaz + folia + ponyva

hajostég

beton stégek O D

DUNA &g

TERVEZES
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Készitette: Oroszlany Miklés, Térok Bence, Kun Tamas, Hurtak Gabriella - BME Epitémiivészeti Doktori Iskola 2015. 03. 12.
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terv: Hurtak Gabriella, Kun Tamas, Térok Bence, Oroszlany Miklés
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@ NAGHVASARTELEP 1) KOLOURS (uk) // VOLKOVA SISTERS
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elemzeés

KOZTES HASZNALAT

EROSSEGEK

- azonnal elindithato
- gyors atfutasa van
- nem akadalyoz tovabbi fejlesztéseket

GYENGESEGEK

- korlatozott hatasa van, ha nem elég
kitarto
- kis anyagi lehetoségekkel rendelkezik

- érdeklodést indithat be
- a terulet megitélését pozitivan
befolyasolja

LEHETOSEGEK

KONKLOZIO

- a terulet tovabbi pusztulasahoz vezethet
- villanasszerii divatta valhat,
gyorsan "kieg"

VESZELYEK




elemzeés

ALLAMI BEAVATKOZAS

EROSSEGEK

- kvazi korlatlan anyagi lehetéségek

GYENGESEGEK

- nem szervesen fejlédik

- érdeklbdést indithat be
- a terilet megitélését pozitivan
befolyasolja

LEHETOSEGEK

KONKLOZIO

- dontést nem eldézik meg az elemzések
- fenntarthatatlan megoldasok
szulethetnek

VESZELYEK
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ALSO ES FELSO MEGKOZELITES IS SZUKSEGES

Fokozatos fejlesztések a realizalhatok a gy(ijtott relevans példak alapjan
A szereplOk gyakori poziciovaltasa miatt a nagyléptéku elképzelések bizonytalanok
| A kis léptéki beavatkozasok a lakossagi szinten hamarabb eredmeényre vezetnek
A terlletre tobbiranyu érdekl6dés mutatkozik, ezért a tervezési el6készitési munkak kiemelt
fontossaguak
Az aIternatlv stratégiak elonyt elvezhetnek a Iassu folyamatokkal szemben
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