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BEVEZETES



2015 év vegeére a Fovarosnak stratégiat kell alkotnia az 1300 tulajdonaban lévo
budapesti ingatlan jov6jére vonatkozéan. Az ingatlanallomany nagy része lerom-
lott mliszaki allapotu, melyektél a Fdvaros vagyonvesztés nélkul szeretne megsz-
abadulni. A lakasallomany legnagyobb 6sszefiiggé egységét az Obudai Gazgyari
munkaslakotelep alkotja 187db lakassal. 2004-t6l Budapest Févaros tulajdonaban
lévd miemlék munkaslakdtelep jovojére vonatkozoan tesziink javaslatot egy olyan
lakhatasi modellre, melyben a FGvaros, a jelenlegi lakok és az épitett kornyezet érde-
keit tartjuk szem el6tt. Olyan stratégia kidolgozasara toreksziink, melyben a tertlet
értékeit megtartva, az évek oOta tartd tanacstalansagbol a szerepldket kilenditve,
azokat tovabb tudjuk fejleszteni.



ADATOK



ADATOK A KORNYEZETROL

A munkéslakotelep az egykori Gazgyar mellé épult, a belvarostdl mindéssze néhény kilométerre.
A terllet j6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, kdnnyen megkdzelithetd, és egy kilonleges
természeti és épitészeti kdrnyezet része. A Hajogyari-sziget északi csticskénél, a kiléndsen nyu-
godt és szép budai dunaparti szakasztdl mindossze par szaz méterre talélhato ez a kilonleges
lakokornyezet. A Dunapartot a Gazgyar volt Gzemi teriletein keresztil lehet megkézeliteni, ennek
a terlletnek a nagy részét a Garphisoft Park iroda vilaga és az IBS egyetemi campusa foglalja
el, a terilet tobbi része lezart, kdrmentesitésre és fejlesztésre var. A munkaslakotelepet északrol
az Eszaki dsszekotd vasuti hid és vasuti toltés hatarolja, nyugatrél az Aquincumi Mizeum, délr|
az Gazgyari Sporttelep. A munkaslakoételep zarvanyként maradt az eltérd funkcioju terilet-részek
kdz6tt, melyek tobbsége dinamikusan fejlédik, mig a munkaslakételep jovéjét illetéen jelenleg
nincsenek megvaldsithato elképzelések
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A GAZGYAR MUNKASLAKOTELEP TERULETE
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EGYKORI GAZGYAR TERULETE: 366 982 m2

EGYKORI GAZGYAR UZEMI TERULETE: 275 523 m2

BELSO LAKOTELEP (TISZTI LAKOTELEP) TERULETE: 35 200 m2
KULSO LAKOTELEP (MUNKASLAKOTELEP) TERULETE: 56 259 m2

KAPCSOLODO DUNA PART HOSSZA: 1,5 km

AZ EGYKORI GAZGYAR TERULETE



MEGKOZELITESI TAVOLSAGOK:

ROMAI-PART 900 m

DUNAPART 485 m

HAJOGYARI-SZIGET 545 m

POK UTCAI LAKOTELEP 360 m

H5 HEV MEGALLO 530 m

86-0S BUSZ MEGALLO 520 m

106-0S BUSZ MEGALLO 100 m

AUCHAN BEVASARLOKOZPONT 380 m

Amunkaslakotelep a belvaroshoz kozel talalhatd kertvarosias lakéterulet. A Dunapart kozelsége és

a Gazgyar terlletén varhat fejlesztések (irodaterllet, kdzpark, sportcentrum, kulturalis centrum,
Dunaparti sétany, vasuti megalld) kilondsen értékessé teszik.
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ESZAKI DUNAI-HID

A DUNA-HIDRA FELVEZETO AUTOUT
VASUTALLOMAS

HAJOGYARI-SZIGETRE VEZETO GYALOGHID

DUNAPARTI SETANY

DUNAPARTI BICIKLIS U

AKORNYEK VARHATO KOZLEKEDESI ATALAKULASA 1



ESZAKI HATAR: ESZAKI OSSZEKOTO VASUTI HID ES TOLTES, POK UTCAI LAKOTELEP
NYUGATI HATAR: AQUINCUMI MUZEUM, SZENTENDREI BICIKLI UT
DELI HATAR: GAZGYARI LAKOTELEP, AUCHAN ARUHAZ

KELETI HATAR: GRAPHISOFT PARK, IBS, DUNAPART

VAT

HATAROK: ELSZIGETELT LAKUKORNYEZET 0



LEROMLOTT ALLAPOTU MUEMLEK EPULETEK
BERLAKASOK, ALACSONY BERLETI DiJAK
ELSZEGENYEDETT, OREGEDO BERLOK

ELHANYAGOLT ZOLDTERULETEK

GARAZSSOROK

elszigetel

“elhanyagolt kertek
leromlott allapotu épuletek

funkciotlan, elhanyagolt tér

garazssor

megaszkadt
dunaparti ut

]eromloit ,éIIapotui ép[ﬁletek‘

dunapam garazssor pedlg a
“kollégium épiilete alatt kesz
—~amélygarazs

— felljitando teniszpalya

zajos Jégtord ut

JELENLEGI LAKOKORNYEZET AZ EGYKORI GAZGYAR TERULETEN
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ADATOK A GAZGYAR TORTENETEBOL

Az Obudai Gazgyar épitését a Févaros 1910 junius 23-i kdzgydlésén hatarozta el. A tervek
elkészitésével Weiss Albert ziirichi gazgyarost biztak meg, aki Bernauer Izodor és Schon Gyéz6
mérnokok segitségével valositotta meg terveit. Helyét a hajégyari Duna-ag melett, a Homokos
diilében jel6lték ki, az akkor még lakatlan terlleten. A Gazgyarat 1914 juniusaban nyitottdk meg.
A gazgyari munkasoknak felépitették a dunaparti belsd (tiszti) lakotelepet és a kilsé (munkas)
lakételepet. 1912-22 kozott feléplilt 4 hdromszobas, 78 kétszobas, 10 egyszobas, 4 padlasszobas
lakas, valamint 32 fiilke a legényszallason. A munkasoknak helyet add lakételepet - beleértve az
iskolat és az dvodat - Alméasi Balogh Lorand, a gyarat és a tisztvisel6k telepét pedig Reichl Kalman
tervezte. A dolgozok szamara kialakitott lakételep 6nallo varosként miikodott, ahol minden adott
volt: posta, rendérérs, orvosi rendeld, patika, trafik, 6voda, alsdsoknak iskola, bolt, pékség, hentes,
fodrasz, borbély, de még cipészmiihely is. Egyfajta ,mintatelep” volt az Obudai Gazgyari lakételep.
A Gazgyar dolgozdjanak lenni kitlintetett statuszt jelentett, a telepen lakast csak a legjobb dolgozok
kaphattak. Az erds “gazos” indentitast és a kdzosség Osszetartasat mutatja, hogy lakételepen még
ma is 90 %-ban volt gazgyari munkasok és csaladjaik laknak.

Az épliletegyUttes lényegileg nem valtozott az elmult szaz év alatt, a lakasbelséket a bérlék es-
etenként atalakitottak, a KOH allasfoglalasa és a jelenlegi allapot rogzitése a tovabblépéshez java-
solt. A munkastelep 1976 6ta miiemléki védettség alatt all.

33 &

Almasi Balogh Lorand beépitéese
14



. , _y Almasi Balogh Lorand beépitése — megvalo-
Almasi Balogh Lorand beépitése 1912 - a suls 2. iitem 1922

teljes tervezett éplletegyittes

Almasi Balogh Lorand beépitése — megvalo-
Almési Balogh Lorand beépitése 1912 - sulas 3. iitem 1929

zoldfeluletek

Almési Balogh Lorand beépitése — Almasi Balogh Lorand beépitése — megvalo-

megvaldsulas 1. item 1914 sulas 4. item 1930
1914

A MUNKASLAKOTELEP EPITES TORTENETE 15



ADATOK A MUNKASLAKOTELEPROL

PARAMETEREK:

MUNKASLAKOTELEP ALAPTERULETE: 56 259 m2
BRUTTO BEEPITETT TERULETE: 8 276 m2
AZ OSSZES BEEPITETT SZINTTERULET: 14 480 m2

ZOLD TERULETI MUTATO:

16



‘ L4-111-LP

intenziv kertvarosias lakéterilet
beépithetdség 25%

terep alatti beépithetéség: 35%
zoldfeliilet 50%

szintterileti mutat6 0,7
épitmény/homlokzatmagassag: 3,5-7,5 m

jelentds zéldtertletli intézményterilet
beépithetdség 35%

zéldfeltilet 50%

szintterGleti mutatd 1,5

|. csoport
2 terulet 8600 m2
jelenleg beépitett bruttd tertlet 2582 m2

tovabbi beépithetd bruttd alaptertlet: 0 m2

ll. csoport

2 terllet 8514 m2
jelenleg beépitett bruttd tertilet 1958 m2
tovabbi beépithetd bruttd alaptertlet: 170 m2

lll. csoport
2 tertlet 13833 m2
jelenleg beépitett brutté terlilet 3337 m2
tovabbi beépithetd bruttd tertlet: 121 m2

17



SZABALYOZAS:

(OBVSZ Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzata - 2014. oktdber)
OVEZETI BESOROLAS: L4-III-LP, intenziv kertvarosias lakopark dvezet
MEGENGEDETT MAXIMALIS BEEPITES: 25%

MEGENGEDETT MAXIMALIS TEREPSZINT ALATTI BEEPITES: 35%
SZINTTERULETI MUTATO: 0,7

MINIMALIS ZOLDFELULET: 50%
EPITMENYMAGASSAG/HOMLOKZATMAGASSAG: 3,5-7,5 m

A JELENLEGI TETOKONTURRAL BEEPITHETO TELJES ERTEKU (MIN. 1,9 M)
TETOALAPTERULET: 4172 m2

AHATSO HOMLOKZATOKON TETOKIEMELESSEL SZAMOLT BEEPITHETO
TETOALAPTERULET: 5861 m2

AQ,7-es szintterileti mutatoban rejl6 tartalék lehetévé teszi tovabbi 10 183 m2 alapterilet épitését.
Az érvényben lévo beépitési szazalék viszont nem tesz lehetévé ezt - a KSZT mddositasa esetén
ennek a nagysaga novelhetd; 40%-os beépithetéség esetén tovabbi 4000m2 alapterilet valna
beépithetéve.

18
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TELJES BEEPITES TETOKONTUR MARAD
3336,470 m? 1977,354 m?
146,239 m? 58,327 m”
1608,414 m? 935,790 m?
146,239 m? 58,327 m?
2 053,903 m? 1142,955 m?
984770m*
4172,753 m?
8276,035 m?

TETOKONTUR CSAK A A SZINTTERULETI MUTATOBAN
TER FELOL MARAD LEVO TARTALEK LEHETOVE TENNE
2722933 m? AZ EREDETI BEEPITESI KONCEPCIO
Him ikt
1586871 m? MEGVALOSITASAT
109.421 m? 1128,275 m2
; 2 1359,843m°

5861,366 m? 2488,118 m?

19



JELENLEGI LAKASALLOMANY:

LAKASOK SZAMA: 131 db

URES LAKASOK SZAMA: 15 db

LAKASOK MERETE: 1 szobés 38-40 m2, 2 szobas 60 m2, 3 szobas 100-110 m2
GARAZSOK SZAMA: 80 db

AUTOK SZAMA: 29 db

LAKOK SZAMA: 500 6

NYUGDIJASOK ARANYA: 70%

KISKORUAK ARANYA: 2%

AKTIV KORU FELNOTT: 28%

TERULETEN MUKUDO INTEZMENYEK: Almaskert Ovoda, Almasi ldések Klubja

137 db LAKAS 137 db LAKAS

6db 3 SZOBAS, 100 m2- es LAKAS

15db URES LAKAS

24db 1 SZOBAS, 30-40 m?- es LAKAS

~500 LAKO ~500 LAKO

2% kiskort 29 autétulajdonos

28% aktiv kort feln6tt

a telep kozvetlen kozelében maradok

20



JELENLEGI LAKASALLOMANY ERTEKBECSLES:

2014 december, EW2 Consulting Kft.
Forgalmi érték meghatarozasa értékesitési célbol, piaci dsszehasonlitod
és hozam modszerrel

Belso lakotelepi lakas
120 m?

2 +1/2 szoba

23 000 000 Ft

192 000 Ft/m?

FURDO SZome

KONYHA

wc

SZOBA
ELOSZOBA

SZOBA SZOBA

KONYHA

FURDG we ELOSZOBA

[l
[
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LAKHATASI MODELLEK
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A jelenlegi allapotok és folyamatok megvéltoztatasara egy olyan stratégiat kell kidolgozni, ami
kielégiti a Févaros és a jelenlegi lakok igényeit is, valamint szavatolja a terilet fejlédését, mindségi
felujitasat, lakossaganak frisstlését. A stratégia alapja egy mikodéképes lakhatasi modell kidol-
gozasa.

BERLAKASOK:

A jelenlegi bérleti dijak elmaradnak a piaci bérleti dijak szintjét6l. A jovében barmilyen Uj bérlakas
modell kialakitdsa esetében a bérleti dijak jelentdsen megndvekednének. A mostani lakdkkal a pia-
ci alapu bérlakas rendszer nem vezethetd be, mert a terheket nem tudnék viselni. A lassu atmenet
szakaszaban a tisztan bérlakasos rendszer tehat nem megoldas.

JELENLEGI BERLETI DiJAK:

Egyszobas lakas, 40m2: 38,000 Ft/ho

Kétszobas lakas, 60m2: 33,000-120,000 Ft/hé (120,000 Ft a jelenleg is piaci alapon kiadott
lak&sokra érvényes)

Jelenleg jovedelem alapu bérleti dij szamitas!

PIACI ALAPU BERLETI DiJAK:

A budapesti ingatlanarak alapjan (otthonterkep.hu) a jelenlegi (2015) bérleti dijak a tertileten 2,300
Ft/m2, ez piaci alapu bérleti dij szamolasa esetén a kdvetkez6t jelentené:

Egyszobas lakas, 40m2: 96,600 Ft/ho

Kétszobas lakas, 60m2: 138,000 Ft/hd

TARSASHAZAK

Ajelenlegi helyzet megvaltoztatasénak egyik lehetséges mddja, ha a lakdk az ingatlanok tulajdono-
saiva valnak, a munkaslakételep pedig tarsashézza alakul. A lakok szandékat ez a modell tikrozi
a leginkabb. A Févaros vagyonvesztés nélkil adhatja csak el az ingatlanokat, ami azt jelenti, hogy
az ingatlanok kiemelked6 helyi adottségai miatt a lakoknak viszonylag magas eladasi arral kell
szamolniuk. A lakdk figyelmét a kozeljovében esedékes miemléki feldjitas koltségeire is fel kell
hivni. A lakasok megvéasarlasara felvett hitel, a magas rezsikéltség és a felujitas kiadasait tekintve
fél6, hogy az Uj tulajdonosok nem birndk anyagilag a terheket.

JELENLEGI INGATLANARAK:

A budapesti ingatlandrak alapjan (otthonterkep.hu) a legfrissebb (2014) eladasi ar a terlleten
236,000 Ft/m2 (Rémaiflirdd lakételepen). Ezek alapjan szdmolhatd becsllt eladasi arak:
Egyszobas lakas, 40m2: 9,440,000 Ft

Kétszobas lakas, 60m2: 13,800,000 Ft

TARSASHAZI TULAJDONOSI TERHEK:

Ko6z0s koltség: 7?7

(Tartalmazza a szemétszallitas és a park-fenntartasi dijat) ???
Atlagos rezsi kéltség: 2?7

ATARSASHAZI LAKASOK MUSZAKI FELUJITASANAK KOLTSEGE!:

180,000 Ft/m2 aron szdmolva a lakasbelsék, a trsashazi kdzos teriletek és szerkezetek sziikség-
es felujitasa a miemléki elirasoknak megfeleléen:

Egyszobas lakas, 40m2: 7,200,000 Ft

Kétszobas lakas, 60m2: 10,800,000 Ft 23



LAKASSZOVETKEZET

Alakasszovetkezetté alakulas feltétele lehetne, hogy a févaros kdzvetlenill a szdvetkezetnek adja
el a lakasok tulajdonjogat, és a szovetkezeti tagok ( a jelenlegi lakok) a lakhatasi jogot bérelnék
a szovetkezettdl. Nehézséget jelent, hogy mar adott lakokozosséggel kell szamolni, de minden-
képpen cél, hogy a lehetd legtdbb laké maradni tudjon egy Uj rendszerben is. Egy non-profit al-
apon mikodo lakasszovetkezet miikodési modelljét kell kidolgozni, aminek legnagyobb kérdése;
honnan érkezik az indul6téke, amibdl a szdvetkezet meg tudja vasarolni az ingatlanokat? Elkép-
zelhetd, hogy kiils6, tékeerés befektetdk bevonasaval lenne megoldhatd a lakésszévetkezet
hitelképessége.
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gazdalkodas

lizemeltetés

jogviszony

hosszutavu
lehetdségek

kozosség

mi kell ahhoz,
hogy miik6d-
jon?

A/ Févarosi tulajdonu bér-
lakasok

a févaros a dontéshozo min-
den, az ingatlanokat érinté
kérdésben

az egyszemélyi tulajdonos
konny( dontéshozatalt ered-
meényezhet

a bérleti viszony nem hatarta-
lan, a tulajdonos kezdeménye-
zheti a bérleti viszony fel-
mondasat, vagy a bérlemény
mas célokra torténd alkal-
mazasarol szabadon donthet

a bérlék nem motivaltak, hogy
az igatlanok allapotara anyagi
forrasokat aldozzanak

a kdzosseg belilrdl nem kon-
trollalhatd, a bérldk kivalasz-
tasaba a lakoknak nincsen
beleszolasa

- felujitas, a jelenlegi miszaki
allapot nem megfeleld

A: egyszeri felujitas az egész
tombben, a lakok id6leges
kikoltoztetésével, és lakhatasuk
atmeneti biztositasaval.

B: szakaszos felljitas, a lakok
kikOltoztetésének Utemezése,
esetlegesen az Ures lakasok
felhasznalasaval

- piaci szintil bérleti dijak bev-
ezetése, lakasonkénti m2 alapu
szamitasi rendszerrel

- az Uzemeltetd részeérdl folya-
matos karbantartas, és egyéeb
szolgaltatasok biztositasa pl. a
park karbantartasa, jatszotér ki-
alakitasa, fizetés parkolodvezet
kialakitasa

B / Tarsashaz

a hazat érint6 kérdéseikben

a lakogylés hoz dontést, a
lakasokrdl pedig a tulajdonosok
maguk

a lakdgydlési dontéshozatal
sokszor idéigényes, és nem
mindig szolgalja az eredmény a
haz valos érdekét

az egyes ingatlanok magantula-
jdont képeznek

a kozos hasznalatu részeken
tul, minden tulajdonos maga
felel az ingatlana allapotaért

az egyes ingatlanok adas-
vétele a tulajdonosok személy-
es dontésen alapul

- a tarsashazi kozgylés a

haz hosszutavu fenntartasi

és mukodtetési tervezetében
meghatéarozza mikor és milyen
felujitasokat és fejlesztése-

ket hajtanak végre, ennek
érdekében el6takarékoskodasi
programokat kezdenek

- ennek kovetkeztében
Ujraszamitjak a kdzos
koltségeket, és feltehetden ez
mindenkinek emelkedést fog
jelenteni

- a jelenlegi Ures lakasokat

is értékesiteni kell (azt va-

jon a lakdk elbtte kdzosen
megvették, vagy még eladas
el6tt a févaros értékesiti?)

- a lakok jelenlegi anyagi he-
lyzetét ismerve feltételezhetben
anyagi segitséget jelenthetne a
tet6terek beépitése és eladasa
- van eladasi stop?(10év?5év?)

C | Lakasszovetkezet

a lakokozosség kozosen hozza
meg a dontéseket

a lakdkozosség kozos célokat
tud kitlizni, mely segiti a kozos
dontéshozatalt

az ingatlanok nem magan-
tulajdonok, sok esetben

nem oroklédnek tovabb, a
lakasszovetkezet tulajdonaban
vannak, de a lakdk nem te-
hetdk ki alapos indok nélkdl

a belépéskor elfogadott sz-
abalyzat el6irhatja, milyen
kotelezettségei vannak a
lakoknak az ingatlanok miszaki
allapotaval kapcsolatban

a bérlok kivalasztasa a
lakokozosség kozos dontésén
alapul - nagyobb az esélye
egy 0sszetarto koz0sség
kilakulasanak

- egy sajatos lakokozosségi
modell kiolgozasa szlikséges
ami biztositja, hogy a jelenlegi
lakokkal egyutt johessen létre a
lakésszovetkezet

- Uj lakok toborzasa és bevétele
- Uj lakasok kialakitasa, tetéter-
ekben? Uj éplletszarnyakban?
- esetleg aki nem akar belépni,
azt kifizetik piaci aron?
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A MUNKASLAKOTELEP JOVOJE
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HOGYAN VALTOZZON MEG A MUNKASLAKOTELEP ?

Az elemzett adatokbol Iatszik, hogy a munkaslakételep megujulasénak korilményei jelenleg nem
adottak. Sema F6véaros sem a lakok nem rendelkeznek olyan anyagi helyzettel, ingatlanfejlesztési
és politikai elképzelésekkel, konkrét jovéképpel, amely meghatarozna a valtozas kereteit. 2015-
ben a Févaros atfogo stratégiat készit a tulajdonaban Iévé ingatlanok kezelésére vonatkozdan,
am a jelenlegi helyzet miatt ennek kopmlex és itthon Ujszer( felfogast kell tikroznie. Ahhoz, hogy
egy mikoddképes stratégiat ki lehessen dolgozni, elsé 1épés, hogy az elérendd célt, a jovoképet
meghatarozzuk. 2014 ¢szén riportoltunk a munkaslakodtelep jovéjében érintett személyekkel, es-
etlegesen bevonhatd beruhdzokkal és a lakdkkal. Ezeknek a beszélgetéseknek az alapjan és a
sajat épitészeti hivatdsunknak elkotelezve foglaljuk 6ssze a koz0s érdekeket, az elérendd célt, a
valtozas lefolyasanak milyenségét. Erre a jovoképre kdzosen kell kidolgozni egy lakhatasi modellt,
megvaldsitasi stratégiat.

LAKOK

A munkaslakotelep jelenlegi lakosai erdés Gazgyari identitdssal rendelkeznek a mai napig. Lassu,
emberséges atmenettel, ami szavatolja jelenlegi lakdk biztonséagat, szlikséges a lakossag meg-
fiatalodésa. Fontos, hogy az Uj mikodési konstrukcioban megmaradhassanak a jelenlegi bérlék
is. A lakossag fiatalodasa Uj bérlék bevonasaval, gyermekes csaladok idecsabitasaval lehetség-
es. A jelenlegi és az uj lakok 6sszekovacsolasa erészakos megoldasok nélkul, esetleg kezdetben
az U] lakok uj épitési éplletrészekben vald elhelyezésével lehetséges. A lakossag lassu cseré-
je kozben Ugyelni kell arra, hogy a lakossag dsszetartd hangulata megmaradjon, igy kuldnleges
lakokornyezet és lakokozzoség johet Iétre, ami a mai kor varosaiban igen ritka, hianyzé elem.

EPITESZETI KORNYEZET

A rossz miszaki allapotd miemlék éplletek felUjitdsa, korszerisitse elkerilhetetlen. Olyan
épitészeti mindség elérése a cél, amely a munkaslakételep jelenlegi elényeit, a védett, zold, kert-
varosias, egyseges és osszetartozd hangulatot megérzi.

FINANSZIROZAS

K6zos cél, hogy a lakételep fliggetlenedjen a Fvarostdl, 6nallé ingatlangazdalkodassal rendelkez-
zen. Legyen lakasméret alapu koltségelszdmolas, demokratikus dontéshozatali rendszer mikod-
jon lakdegységenként 1 szavazati joggal. A lakok ne valjanak lakéstulajdonosokka, tovabbra is
bérleti dijat fizessenek a lakhatasi jogukért. Az ingatlanok bérleti jogat ne lehessen 6rokolni. A
lakdegyuttes mikodjon non-profit alapon. Mivel a piaci alapu bérleti dijak magasabbak lesznek a
tobbség altal fizetett jelenlegi bérleti dijnal, j6 lenne valamilyen kompenzalasi lehetdséget bevezetni
(lakascsere lehetéség, lakokdzosségeért vegzett munka). Pénzszerzési lehetdségek felkutatdsaval:
az épllet turisztikai vonzerejének kihasznalasa, pl. filmforgatas, a mivelédési haz izemeltetése,
vendéglatbegység uzemeltetése, a kiskertek kiadésa haszoncélu termelésre. Egyszeri pénzszer-
zési lehetbség a tetbterek eladasa és beépitése A terilet jutanyosabb megszerzése érdekében
a Févarosnak felajanlhatd, hogy a kdzponti park fenntartdsat a lakdkozosség vallalja.Ezeknek a
paramétereknek egy Magyarorszagon még nem alkalmazott hibrid lakhatasi modell felel meg, ami
szavatolja a terilet hosszutavu jovojet.
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MODELLALKOTAS
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