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Koztes hasznalat stratégia Magdolna
negyed foldszintjeire

Dimitrijevic Tijana, BME Epitém{vészeti Doktori Iskola 2013-2014, junius 8.



Koztes hasznalat stratégia Magdolna
negyed foldszintjeire

Dimitrijevic Tijana, BME Epitémivészeti Doktori Iskola 2013-2014, mdjus 21.

Vérosainkban a gazdasdgi és tarsadalmi atalakuldsok olyan parlagon 4llo,
valamire varé tereket eredményeznek, melyek aktivalasa hagyomanyos
befektetésekkel, térhasznositasi modellekkel és (varos)tervezési folyamatokkal nem
valdsithaté meg. E kitiresedett terek rugalmas hasznélati médja a koztes hasznalatok
(Zwischennutzung, temporary use) és téruttorék (Raumpioniere, space pioneers)
jelensége és stratégidja. Az ideiglenes, koztes hasznalatok mashogy mitikodnek vonzé
varosi kornyezetben, és mashogy elhagyatott, hatranyos helyzeti varosrészekben.!
Doktori kutatdsom soran ez utébbi kérdéssel foglalkozom. Mi a koztes hasznélatok
lehet6sége, szerepe és hatdsa hatranyos helyzetli, zarvanyszerti varosi kozegben?
Kutatdsom esettanulmanya Magdolna negyed - a budapesti VIII. kertilet legnehezebb
sorsu része. 2

Fontos megjegyezni, hogy mig a vonz6 és "kivanatos" vérosi helyzetekben az itt
targyalt koztes hasznélatok spontén, alulrdl jovo jelenségként is 1étrejohetnek, addig a
hatranyos helyzetti kozegek esetében mindenképpen stratégiarol kell, hogy beszéljtink.
Az eddig megvaldsult ideiglenes hasznalat stratégiak kozos jellemz&je, hogy
magukban egyesitik a kreativ és kevés pénzb6l megvalédsithaté alulrél jové
torekvéseket és kezdeményezéseket, a feliilrél jové hivatalos varosfejlesztési tervekkel.
A térattordk lehetnek atmeneti hasznéldi egy térnek, mig egy klasszikus funkcié nem
jon létre, de 6k maguk is valhatnak klasszikus befektetéssé. Mindenképp egy alakul6
folyamatrol van sz6 és e rugalmassag az, ami alkalmassa teszi az ideiglenes hasznalat
stratégiakat megrekedt varosi helyzetek elémozditdsara. Egy ilyen stratégia
peremfeltételeit, megvalosithatosdgat és feltételezett pozitiv hatasait kutatom
Magdolna negyed esetén keresztiil.3

A jelen tanulmany a Magdolna negyed foldszinti {izleteit vizsgélja, mint
potencidlis koztes haszndlat terepet. Miért pont a foldszintek? (1) A Magdolna negyed
tires tér tipologidjabol* nagy szamukkal kiemelkednek a nem lakés céla tires foldszinti
helyiségek. Tulajdoni strukttrajuk sajatos képet mutat: 80% Onkorményzati kézben
van.> A Hivatal merevsége miatt ez els6 korben komoly akadélynak téinhet a térattorék

' URBAN 2007:24

* Eddigi kutatas fejezetei: (1) ideiglenes koztes hasznélatok; (2) zart kozeg, szegregécio; (3) Magdolna negyed:;
(4) koztes hasznalatok zart kbzegben - altalanos; (5) koztes hasznalatok a negyedben - eddigi kisérletek és
sajat tervezési tapasztalatok; (6) koztes hasznalatok a negyedben - peremfeltételek. DIMITRIJEVIC 2013

* Az eddigi kutatds megvizsgélta a negyed adottsagait és a szilkséges peremfeltételeket, és a Magdolna
negyedet mint potencidlisan jé koztes hasznalat terepet mingsitette. DIMITRIJEVIC 2013

“ Ures terek tipoldgidja a Magdolna negyedrél: DIMITRIJEVIC 2013

> Jozsefvarosi Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott lista az dnkormanyzati tulajdond
foldszintekrdl/alagsorokrél (2013 juliusi adatok) + helyszini szemle alapjan. LISTA 2013
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honositdsa szempontjabdl, ugyanakkor egy pozitiv szemléletvaltas esetén éppen ez
lehet a tertilet nagy el6nye - a tulajdonviszonyok egy atfogé ideiglenes hasznélat
stratégia megvaldsitasdra adnak lehet&séget. (2) Az eddigi térattors kisérletek - ha nem
is voltak teljesen sikeresek - f6leg az iires foldszinti tizletek kérdésével foglalkoztak.c A
civil szervezetek altal inditott kezdeményezésekben egy rovid ideig a Hivatal is
partner volt - vagyis alulrél és feliilrdl is felismerték a parlagon allé foldszintekben
rejlé szunnyado lehet6ségeket. (3) A foldszinti {ires tizletek sorsa Budapest szintjén is
éppen aktudlis - tobb civil kezdeményezés mellett errél sz6l a Rogton Jovok” program
is, melynek fontos eleme az Onkorményzatok szerepvéllalasa. (4) Végiil pedig a
foldszinti helyiségek kozvetlen koztér kapcsolata az, ami vonzéva teszi ezeket
kiilonboz6 ideiglenes hasznélatok szdméra, masfelél pedig noveli a térattorék
"robbandfeliiletét" a kornyezet felé, és igy a kornyezetre gyakorolt remélt pozitiv
hatasat is.

Howard Davis a "Living above the store" cimti konyvében az un. "shop/house",
azaz a fent-lako-lent-tizlet vegyes funkcidju éptiletek jelent6ségét kutatja a varosi
szovetben. Azt mondja, hogy a tele foldszinti {izletek és az arra jar6 kozonség
megfelel6 stir6sége pozitivan befolyésolja egy kornyék véltozatossdgat és vitalitasat.
Nem csupan az utcai életre és aktivitasra, de a kornyék gazdasagi miikodésére is
jotékony hatassal van.8 Egy megrekedt varosi kozegben, amilyen a Magdolna negyed
is, ez a vitalitas klasszikus befektetésekkel és foldszinti hasznositasokkal nem érhetd el
- ezek ugyanis nem jelennek meg a tertileten. Ezért van sziikség koztes hasznélat
stratégidra.

Alulrél jov6, majd hivatalossa valt stratégia jo mintapéldaja a Renew Newcastle®
ausztrdl projekt, amely sordn Newcastle egy elhagyatott tizletutcajat élesztették ajja
ideiglenes, rovid felmondési idejli hasznalatokkal. Az tires foldszinti tizletek
fokozatosan megteltek szines profila térattorékkel. Miutdn ezek sikeresen
megvaltoztattdk a kornyékrsl kialakult negativ képet, megjelentek a klasszikus
befektetdk is. A kezdeményezést egy helyi dizajnér inditotta el sajat koltségén, majd az
elsé sikerek utan csatlakozott hozza az Onkormanyzat. A modszert most mér
tervezetten, varosfejlesztési stratégidként tobb ausztral varosban alkalmazzéak.
Véleményem szerint a Renew moddszer sikerének két kulcs mozzanata van. Egyrészt az
inditasa teljesen alulrdl jové kezdeményezés, melynek motorja egy helyi viszonyokat
jol ismer6 és tulajdonosok és téruttorék kozott kapocs szerepet jatszo, munkat és
anyagi koltséget onként felvallal6 "kulcs ember". Masrészt pedig a helyi Hivatal nyitott
és rugalmas hozzaallasa, amely az alulrdl inditott projektbe aktivan bekapcsolédott
(habar csak azutan, hogy a Renew Newcastle mar sikereket mutatott fel!).

® CivilHalé program, 2006- 2012: civil szervezetek mint koztes hasznaldk Magdolna negyed énkormanyzati
féldszintjeiben. Tébbet errél: DIMITRIJEVIC 2013; ZOFI 2013; CIVILHALO 2012

" Rogton Jovok - Budapest dres tzlethelyiségeinek nyflvantarté rendszere 2013-t6l. ROGTON 2012

& "Concentration guarantees that people and uses will rub shoulders enough to promote interaction and
interchange." ""S/H can help support neighborhoods that that are diverse and alive" LIVING 2012:93

? Renew Newcastle projekt, Marcus Westbury vezetésével. RENEW 2013

téma dltaldnos
jelentdsége

egy jo példa



A Magdolna negyedben - ahol a foldszinti tizletek tobb mint a fele tires, de nagy
résziik onkorményzati kézen van, és ahol tobb civil és kozosségei szervezet miikodik
aktivan - a hivatal pozitiv szemléletvéltasa mellett elképzelhetének tartom egy Renew
Newcastle modellhez hasonl6 koztes hasznalat stratégia megvalésulasat. Egy optimalis
forgatokonyv esetében az ideiglenes hasznalatok aGjja tudnak éleszteni a tobb mint tiz
éve folyamatosan {tiresen allo foldszinteket. A negyed kozponti helyzete miatt az 4j
helyek azok szdmadra is elérhetéek és vonzoéak, akik amigy nem negyedbeliek. A
kiviilrél jové térattord réteg, és az 1Gj, nemcsak helyi lakosokat vonzé funkciok
segithetnek elmosni a negyed és kiils6 kozeg hatarait, melyek most kifejezetten merev
képet mutatnak. A teriileten igy megjelend '"mellérendel¢" (hiszen a meglévé
lakossagot nem cseréli ki!l0) Gj réteg javithatja a Magdolna negyedrdl kialakult kiils6 és
belsé képet, mikézben jo hatadssal bir a mar meglévé helyi vallalkozasokra és tele
foldszintekre.

Howard Davis, amikor a foldszinti tizletek vérosra gyakorolt hatasat elemzi, nem
csupan tzletekrél beszél - hanem vegyes funkciéju (mixed-use) épiiletegytittesekrdl,
amelyeknél lent {izlet, miihely vagy mas kereskedelmi funkcié van, felette pedig
lakas'l. A két funkcio egyidejlisége térben és idében az, aminek szerinte jelent6sége
van a varos szamara. Magdolna negyed esetében adottsagnak vehetjik a vegyes

All

hasznalatt shop/house egytittes "fels6" lakas funkcidju részét. Az "als¢" foldszinti
tizlet részt pedig a jelen kutatas és esettanulmény szempontjabdl igy definidlom:

_ bejarata kozvetlentil koztérbél vagy épiilet bels6 udvarabol nyilik

_ egy lakéépiilet foldszintjét, alagsorat vagy magasfoldszintjét foglalja el

_ természetes fénnyel rendelkezik

__ nem lakéas célu

_ valtozatos funkcioknak adhat otthont (iizlet, iroda, galéria, mthely, raktar,
tobbfunkciés boltok és miihelyek)

_ (a csupén szell6z6 nyildsokkal rendelkez6 pince helyiségek nem tartoznak ide!)

A paraméterek meghatarozdsanal figyelembe vettem a negyedbeli foldszinti
tizletek jellemz6 térbeli struktardit és koztéri kapcsolatait. Cél volt, hogy e definicié
altal meghatarozott halmaz minél tobb olyan foldszintet oOleljen fel, amely szines
funkciok befogadasara alkalmas.

A fentiek szerint meghatarozott foldszinti tizletek szama a Magdolna negyedben
onkorményzati adatok és helyszini szemle alapjan 370 kortil tehetd, és ezek kozel 55%-
a tires.’2 Mikozben ezek a kemény adatok arrél szamolnak be, hogy a foldszintek fele
tiresen &ll, a Magdolna negyedben jarva szines vilag tarul elénk. Elég csak kisétalni a
negyed szivében fekvé Matyas térre: talalunk itt motoros bérmtives miihelyt, asztalost
és tivegest, id6ben és térben megosztott tobbfunkcios boltokat, gyégycipé ragasztod

97 a terilet aktiv szocidlis varosrehabilitacidjanak egyik legfontosabb mozzanata: "A programnak kifejezetten
nem az a célja, hogy a negyed a kézép és magas stdtuszu lakossdg lakdhelyévé vdljon az "6slakossdg"
fokozatos kiszoritdsa mellett ." REV8 2013

" LIVING 2012:4

12 Jozsefvarosi Onkormanyzat dltal rendelkezésre bocsatott lista + helyszini szemle alapjan. LISTA 2013
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mithelyt, és egy jo adag civil szervezetet és kozosségi teret. Ugyanakkor a helyszini
tapasztalatok azt is mutatjdk, hogy e foldszinti tizleteket szinte kizarélag a helyiek
hasznaljak. Egy kézen megszamolhat6 az a par hely a negyedben, ahova a kiils6 kozeg
(azaz a nem itt dolgoz6/laké emberek) beszivarog.

A Magdolna negyed itt felsorolt dimenziéit kiilon rétegekre bontva vizsgalom. A
rétegek feltdrdsanal figyelmebe veszem mind a kemény adatokat (ez jellemz&en
onkormanyzati adatszolgéltatds), mind a helyszinen tapasztalt "szines szagos"
valésagot (helyszini szemle és a helszinen végzett kutatdsi és tervezési munka'3
tanulsagai). A kutatdsi rétegekrol készitett térképeket elemzem, majd egymasra vetitek.
A vizsgalt rétegek és térképek:

00......Alaptérkép a Magdolna negyedrdl

01......Ures foldszinti tizletek térképe __ fotok

02.1...Tele foldszinti tizletek térképe__lista_ funkcidokra bontas __ fotok
02.2...Tele foldszinti tizletek, kiils6 forgalom térképe__ fotok
03.....Negyed és kiils6 kozeg hataranak térképe __ hatar tipusok__fotok

Tovébbi vizsgalhat6é szegmens, mely gazdagitja a kutatdsi képletet, a Magdolna
negyedben dolgoz6/laké hasznalok szempontjabdl fontosnak tartott helyek rétege. Ez
a réteg kifejezetten a helyiekhez kotédik és valds belsé igényeken alapszik. Miért
érdekes ez most, amikor kiils6 kozeg behivasar6l beszéliink? A koztes hasznélat
stratégia célja egy mellérendeld, kiils6soket és helyieket vegyitd pozitiv dzsentrifikécio.
A val6s helyi igények integrdldsa pedig szinesiti, helyhez koti, fenntarthatéva és
egyben hasznossa teszi az 4j koztes hasznélatokat - és ezaltal segfiti a kiils6 és bels6é
kozeg keveredését. Ezért egy tovabbi "helyi" réteggel bévitem a kutatast:

Y M...Rétegek egymadsra vetitése _ allapot most
Y T....Koztes hasznélatok a negyed foldszintjeiben _ jovékép

A rétegek egymadsra vetitése és egyiittes elemzése kirajzolja azokat a tertileteket,
ahol els6 korben érdemes megmozditani a negyed és kiils6 kozeg hatarait és
katalizator hatasu koztes hasznélatokat inditani.

3 A BME EDI keretein beliil 2012-2013 "negyed" projekt, 2013- "micromagdolna" projekt. Tébbet itt: BME EDI
2012/2013; MICROMAGDOLNA
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00 alaptérkeép

réteg témaja: negyed részletes térképe; koztér- és utcahalézat, telekosztas, foldszinti tizletek helye

forras/mddszer: snkormanyzati adatszolgéltatas digitalis térkép formajédban; datum: 2012. november;

adatszolgéltatas alapjan szamitégépes majd szabadkézi rajzi feldolgozas.

tovabbi vizsgalatok: k iilon térkép az utca- és koztérhalézatrdl |00.1] ; kiilon térkép a telekosztasrol
00.2; helyszini fényképek f6 kozterekrsl |00.f | (sajat + Borsos Melinda)

megjegyzés: Minden itt bemutatott vizsgalt rétegrsl elsd lépésként az Snkormanyzati alaptérkép

alapjan kilon-kilon térképet szerkesztettem. Az igy kapott digitdlis térképeket dolgoztam fel
szabadkézi rajzban. A szabadkézi rajzi feldolgozas a rétegekben val6 elmélyiilésnek és az Osszeftiggések
jobb megértésének volt egy fontos lépése.

rovid leirds és elemzés: Magdolna negyed a budapesti VIIL keriilet leghatranyosabb helyzetti

negyede. Kozel 290 lakéépiilet talalhaté a Népszinhdz utca - Fiumei Gt - Baross utca - Tavaszmez6 utca
altal hatarolt teriileten. Harom meghataroz¢ tere van: a kozépen fekvd és valéban kozponti szerepet
jatszo Matyas tér; a kereskedelmi szempontbdl fontos Teleki tér az ott taldlhato piaccal; és a kertilet
Baross utcdhoz kapcsolodé Kalvéria tér. A kornyék két legproblémasabb teriilete a hajléktalan
intézményeknek otthont adé Danké utca és a rd meréleges Magdolna utca. Utébbi mind helyszini
tapasztalatok, mind btincselekményekrél sz616 hivatalos felmérések szerint a kornyék "rossz helye".



00.1 alaptérkép / telekosztas
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00.f alaptérkép / fényképek

f Matyas tér

f Teleki tér és piac



01 ires foldszinti iizletek
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réteg témaja: iires 5nkorményzati tulajdond foldszinti tizletek/helyiségek

forras/mddszer: snkormanyzati adatszolgéltatas nem lakas céla foldszinti helyiségekrsl, excell

tablazat formé&jabol; datum: 2013. jalius; lista alapjan térkép készitése pontos helymegjeloléssel
tovabbi vizsgalatok: helyszini fényképek f6 kozterekrdl | 01.f |, (sajat + Borsos Melinda fényképei)

rovid leiras és elemzés: Az snkormanyzati adatszolgaltatas a negyed nem lakés céla foldszinti

helyiségeir6l nagyobb halmazt ¢lel fel, mint a jelen kutatds soran meghatéarozott "f6ldszinti tizlet"
definici6. A szelektélds és a definicié6 meghatdrozasanal fontos szempont volt, hogy egy adott
foldszinten elhelyezett funkci6 széles kozosség altal latogathat6 legyen. Emiatt tobb, a negyedre amugy
jellemz6, bels6é udvarrél nyil6 f6ldszinti helyiség esett ki a képletbdl. Az igy meghatarozott "tires
foldszinti tizletek" és a "tele foldszinti tizletek" szdmaranya a negyedben 55% az {iresek javara.



01.f iires foldszinti iizletek / fényképek

f Magdolna utca | Koszort utca | Nagyfuvaros utca - Matyés tér



02 tele féldszinti iizletek
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réteg témaja: tele foldszinti tizletek/helyiségek, vegyes tulajdon

forras/mddszer: (1) 6nkorményzati adatszolgaltatds nem lakés célu foldszinti helyiségekrsl, datum:
2013. jalius, lista alapjan térkép készitése pontos helymegjeloléssel; (2) részletes helyszini felmérés:
minden tele foldszinti tizlet szambavétele, ezekrél térkép, lista és fényképadatbazis készitése. Feketével
jelolt pontok, Métyés tér és kornyéke: (1) + (2) moédszer egyiitt; sziirke pontok: (1) + helyszini szemle

tovabbi vizsgalatok: foldszinti tizletekrél beszamozott térkép és lista |02.1|; tele foldszinti tizletek,
kiils6 forgalom | 02.2 | ; helyszini fényképek |02.1f | |02.2f | (sajat + Borsos Melinda)

rovid leirds és elemzés: A sok {ires, hosszt évek 6ta lelakatolt foldszinti tizlet lehangol6 jelensége

mellett a negyedben nagyon sok szines és izgalmas foldszinti funkciot taldlunk. E szines foldszint-vilag
jellemz6 tipusai: (1) szolgéltatdsok és mihelyek, melyek Budapest egyéb részei mar csak ritkdn
fordulnak el6 (pl. miiszaki javité bolt, rugékészité, pancélkészits); (2) vegyes vagy kettés funkcidju
boltok (pl. képkeretez6 és iiveges egyben); (3) kifejezetten specidlis, kis tertiletre szakosodott tizletek,
melyek kozonsége és forgalma nem fligg az tizlet varosbeli elhelyezkedésérdl és a kornyék gyalogos
forgalmatol (pl. motoros bérruhazat készité mihely; gyogycipd ragaszto bolt); (4) kozosségi és szocidlis
helyek, klubok, civil szervezetek (pl. Gallery8 roma mtivészeti tér, Kapocs Ifjasagi Onsegits klub)

megjegyzés majus 2014: a fentiek szerinti részletes felmérés csak a feketével jelolt, Matyas tér kozeli

foldszintekrdl késziilt; ilyen részletes felmérés sziikséges az egész tertiletrdl.



02.1 tele foldszinti iizletek / szamozott
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02.1f tele féldszinti lizletek / fényképek

-

allalunk:
lveg méretrevagast
Bedolgozast,csiszolast|
THERMO gyartast,
fRdolgozast,

f Vegyes funkcidju foldszinti tizlet, Matyas tér: iveges, képkeretezé és jéghideg felfrissiilés (12)| Bezart
tizlet és rétegek: kozmetika és latvanyképség, Matyas tér (55)

DEMEIER & BLRO KFF

ALAPITVA 1870

FERFI DIVATOS SAP

SAPKAK KALAPO

f Szolgéaltatasok, specidlis szakosodott boltok és mtihelyek | Matyés tér, Magdolna u., Nagyfuvaros u.



02.2 tele foldszinti iizletek / kiils forgalom
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t réteg témaja: tele foldszinti tizletek, kiilsés hasznaldk altal latogatott helyek

(2012-) alapjan osszegyfijtott tapasztalatok szerint. (tobbet errél 1asd korabbi fejezetben)

>> tovabbi vizsgalatok: helyszini fényképek |02.2f | (sajat)

«+  forras/mddszer: helyszini tapasztalatok és micromagdolna helyszini kutatdsi és tervezési munka

..o rovid leiras és elemzés: A kiils6 forgalom most harom ponton keriil kapcsolatba a Magdolna

negyeddel, kiilonboz6 stllyal: (A) Tavaszmezé utca felsl, Obudai egyetem és kornyékbeli irodahazak;

(B) Népszinhaz utca belvarosi/turista forgalma és az Gj metro4 megallo; (C) és végiil atmend forgalom

az Izraelita temetS, Orczy kert és Hunexpo felé. Az ut6ébbi a legkevésbé hangstlyos a foldszinti tizletek

és a gyalogos forgalom szempontjabol, és inkabb atutazé kozonséget jelent. Azok a "kiils6s" emberek,

melyek kapcsolatba kertilnek a negyeddel most csupdn megszamlalhatéan sok foldszinti tizletet/helyet

latogatnak rendszeresen. Ez igaz a Matyas téren miikods galéria dolgozdira és az Obudai egyetem

hallgatoira egyarant. A jellemzden latogatott helyek és kiils6 kozonségiik: (1) Tavaszmezd utcai Kavézo

és pizzazo; (2) Gallery8 - kifejezetten tag kozonség, Budapest szintjén is; (3) Bérruhédzat és bérmtves -

orszagos ismeretség és forgalom; (4) Kesztytigyar - kozkedvelt programok, keriileti vonzéas kor; (5)

Teleki téri piac; (6) Népszinhaz utcai boltok - belvarosi idetéved6 kozonség a Blaha Lujza tér fel6l, kozeli

szallodak miatt turista forgalom is.



02.2f tele féldszinti lizletek / fényképek

wEE

........

f  Motoros bérruhazat és bérmitives, Matyas tér (3) | Kesztyligyar kozosségi haz (4) és a Matyas tér



03 kiilsé kozeg és negyed hatarai
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réteg témaja: hol és meddig szivarog be a kiils6 kozeg és a kiilsé hasznalék a Magdolna negyedbe

forras/maddszer: kozel két éves helyszini tervezési és kutatasi munka tapasztalatai, begytijtott

visszajelzések és sajat helyszini élmények alapjan készitett térkép.
tovabbi vizsgdlatok: két hatartipus megnevezése és kivalasztott helyszini fényképek |03.f| (sajat)

rovid leirds és elemzés: Karinthy Frigyes azt irta errdl a teriiletrél, hogy "varos a varosban, 5nall6

nyelve, szokasai torvényei vannak". Ma, 80 évvel kés6bb ugyanaz lehet a benyomasunk: a Magdolna
negyed egyfajta vakfoltként jelenik meg az 6t koriilvevé vérosi szovetben. A vérost sokat jaré emberek
kozott is kevés olyan van, aki valaha jart - szandékosan - a Teleki téren tdl. A negyed és a kiils6 kozeg
hatérai valtozatos képet mutatnak: vannak éles hatarok, és vannak attorni latszé gatak, ahol a kiils6
kozeg beszivarog. Ez a térkép ezeket a pontokat keresi és vizsgélja. A kiils6 forgalom rétegénél (02.2) sz6
volt arrél, hogy a negyed hatarait harom ponton érinti a kiils6 kozeg; ezek koziil kiemelkedik a
Tavaszmez6 utca és a Népszinhaz utca jelent6sége. A kett6 kozott két vonzé magnes-pontot latunk:
egyik a negyed szélén 1év6 Teleki tér, masik pedig a negyed belsejében taldlhaté Matyas tér. A magnes-
pontok és a feltarasi pontok kozott egyeldre gyenge szélak fesziilnek csupan.



03.f kiils6 kdzeg hatarai / fényképek

f Kiils6 kozeg beszivarog a negyedbe: Tavaszmezé utca és az Obudai egyetem el6tti tér (1)

D Hatartipusok: (1) kiils6 kozeg beszivarog a negyedbe; (2) éles valtas



04 kozosségi és szocialis helyek
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réteg témaja: a kiilss, nem helyi hasznalok altal latogatott foldszinti tizletek és helyek

forras/mddszer: kozel két éves helyszini tervezési és kutatasi munka tapasztalatai, begyjtott

visszajelzések és sajat helyszini élmények alapjan készitett térkép
tovabbi vizsgalatok: két hatartipus megnevezése és kivalasztott helyszini fényképek | 03.f |

rovid leirds és elemzés: a Magdolna negyedben magas a kiilonboz6 kozosségi és/vagy szocialis

helyek stirtisége. Ezek egy része onkorményzat altal mtikodtetett, egy jelent6s része pedig civil
kezdeményezés. (1) Kesztytigyar kozosségi haz; (2) Kapocs Ifjasagi Onsegit6 szervezet; (3) Gallery8
roma mivészeti tér; (4) Megall6 drogellenes csoport; (5) FiDo sport és szabadid6kozpont (terv); (6)
Koz6sségi Pszichiétria; (7) Ruttkai Eva Maganszinhaz; (8) Csipesz szocialis mosoda; (9) Szomszédsagi
inf6é kozpont; (10) Intenziv csalddsegitd (utobbi harom épités alatt).

kiloénleges mozzanat: a negyed legmeghatarozobb kozosségi helye a Matyas téri Kesztytigyar,

melyet helyszini tapasztalatok alapjan a helyi lakossdag minden rétege hasznalja. A negyed
kozosségi/szocidlis helyei kozott hamarosan szerepelni fognak azok az 1j foldszinti funkcidk is, melyek
tervezésében a Doktori Iskola keretein beliil, Alf6ldi Gyorgy konzulens segitségével terveztiink meg. A
szocialis mosoda, szomszédsagi infé kozpont és intenziv csalddsegit6 szocidlis szolgaltaté helyiségei
mind-mind 6nkorményzati foldszintekben kapnak helyet, meghatarozott idére - egyfajta
intézményesitett koztes haszndlat kisérletként.



05.f k6zosségi helyek / fényképek

f Kesztytigyar, Matyas tér (1) | Kapocs Ifjasagi Onsegits Szolgalat, Erdélyi utca (2) | Megall6 drogellenes

csoport, Nagyfuvaros utca (4)

f Szomszédsagi inf6é kozpont, Danké utca (9) | Csipesz szocialis mosoda, Szerdahelyi utca (8) | Intenziv

csaladsegité, Dobozi utca (10) |*épités alatt; épitésztervez6k: Kukucska Gergd, Szabo David,
Dimitrijevic Tijana, Brész Csaba Botond)



ZM allapot most / rétegek 0sszegzése
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t tartalom: eddig vizsgélt rétegek egymasra vetitése, mostani allapot elemzése
o+ forrds/mddszer: rétegek egymasra vetitése és kirajzolodo osszefiiggések elemzése

z elemzés és 0sszegzés: Az osszesitett rétegeket megvizsgalva a kutatasi kérdés szempontjabdl "jol

miikodének" nevezem azt a teriiletet, ahol sok tele foldszint van, és ahol a kiils6 kozeg is megfordul;
"rosszul mtikodének" pedig azt, ahol sok {iires foldszintet talalunk, és melyet a kiils6 forgalom nem
érinti.

Jol latszik, hogy a negyed délkeleti része, Baross utca és Fiumei Gt 6lelésében, teljes mértékben kiesik a
kiils6 forgalomtol, és a legmagasabb tires foldszint koncentraciét mutatja - vagyis ez a rész egyelére
"rosszul miikodik". Az egyes rétegek vizsgalata mar megmutatta a negyed feltdrdsi pontjait, igy nem
meglepd, hogy a j6l miikodd teriiletek jellemzSen ezekhez kapcsolédnak. Kivételt képez a negyed
belsejében 1évé Matyas tér, amely ugyan szintén "j6 hely", de egyelére csak laza szalakkal van
Osszekotve a negyed hatédraival és a kiils6 varosi kozeggel.

Fontosak még azok a teriiletek, melyek térbeli helyzete és jelenlegi forgalma arra utal, hogy tengelyt
képezhetnek a feltdrasi pontok és a negyed kozpontja, a Matyas tér kozott. Megfigyelhets, hogy egy
ilyen kereszttengely egyel6re nincs a negyedben. Jelen allapotban elindul két iranybdl elindul egy
tengely (Teleki tér fel6l és Tavaszmez6 utca fel6l), de nem éri el a negyed kozpontjat és nem ér ssze.



ZM allapot most / kiilsé forgalom
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ZT jovokép / rétegek dsszegzése

Vv

0. Tavaszmez§ utca
7

t tartalom: jovekép - koztes hasznalat stratégia célja a negyedben; tertiletek és akciok attekintése

z elemzés és Osszegzés: Fontos célnak tartom, hogy a negyednek legyen keresztirdnyt atjarast

biztosité tengelye, amely be- és atvezeti a kiils6 forgalmat. E tengely mentén a negyed hataran eddig
megtorpano kiils6 kozeg be tud szivarogni a negyed belsejébe, mikozben magéara tudja fizni a most "j6
helyként" miikods, de szigetszerti kozponti teriiletet (Matyas tér). Egy koztes hasznalat stratégia
legfontosabb szerepét abban latom, hogy ezt a Magdolna negyedet a kiils6 kozeget 6sszef(iz6 tengelyt
koztes foldszinti hasznélatokkal erdsiteni a feltarasi ttvonalakat és beljebb hivni a kiilsé kozeget. A
potencialis tengely utcdkat jellegzetessé és csalogatéva tenni az Gj funkciok és koztéri vetiletiik
segitségével, és ezekbe beforditani a kiils6 forgalmat, majd a kézponthoz vezetni.

A bemutatott rétegek egytittes vizsgalata kirajzolta azokat a teriileteket, ahol egy ilyen stratégiat
érdemes elinditani, és foldszinti koztes hasznalatokat létrehozni. E tertileteket a negyeden beliili
helyzettik, és a jov6beli szerepiik szerint négy tipusba sorolom:

(1) jol miikodos hatartertiletek és feltarasi ttvonalak - 0. Tavaszmez6 utca; 1. Népszinhdz utca

(2) negyed éatellenes hatérait 8sszekot6 potencialis tengelyek - 2.1 Erdélyi utca; 2.2 Szerdahelyi utca
(3) jol miikodo, de szigetszerti teriilet a negyed belsejében - 3. Matyas tér
(4) feltarasi pontokhoz kozel esé titkos belsé részek - 4. Koszora u.



ZT jovokép / katalizator tertletek
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K6ztes hasznalat stratégia inditasara alkalmas terilettipusok és javasolt akcidk:

JOl mi(ikodd feltarasi utvonal >>

Terllet: Népszinhaz utca
FG jellemzOk: tartalék iires foldszintek; a

belvéros és a meglévé vonzo funkciok
kozelsége; jelent6s meglévd kiils6s forgalom.
Javasolt akcid: megléve 6sszeksts kapocs
szerep erdsitése tires foldszintek
megtoltésével; az itt elhelyezett Gj funkciok
kifejezetten a kiils6 kozegnek is széljanak.

\ Potencialis kereszttengely <<<<

Terulet: Erdélyi utca

F6 jellemz8k: negyed kozpontja felé vezet;
egyel6re gyenge dsszekoto tengely; tartalék
tires foldszintek; részben felgjitott és
sétaloutcava alakitott; kozvetlen kapcsolat a
negyed legfontosabb kozosségi
intézményével, a Kesztytigyarral.

Javasolt akcid: osszekots tengely szerep
erdsitése és a becsalogatott Népszinhaz utcai
forgalom beforditdsa a negyed belseje felé, és
elvezetése a Matyas térhez; tires f6ldszinti
tizletek megtelitése meglévo helyekhez
hasonl6an kulturalis és kozosségi helyekkel;
jo terep vendéglatasra is.

Potencialis kereszttengely <<<<

Terulet: Szerdahelyi utca

F6 jellemz8k: a kiilss kozeg éppen csak
bekukkant, majd megtorpan; tires
foldszintek; piac kozelsége miatt eleven
Javasolt akcid: piaci funkciéhoz
kapcsolédoé hasznalatok telepitése; kiilsé
forgalmat atvinni Matyéas téren keresztiil a
Tavaszmezd utcaig



ZT jovokép / katalizator tertletek
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K6ztes hasznalat stratégia inditasara alkalmas terilettipusok és javasolt akcidk:

Jol miik6dé belso sziget X

Terulet: Matyas tér

F6 jellemzbk: Negyed kozpontja; £6
vonzereje a Kesztytigyar kozosségi haz és a
felgjitott tér; a lakossdg minden rétege
latogatja; Gj lakdsberuhdazas, Gj lakokkal; );
szines foldszinti tizlet vilag; kiils6 forgalmat

vonz6 funkciéik is (pl. Gallery8); van
tartalék tires foldszint.

Javasolt akci: iires foldszintek megtoltése
tovabbi tdgabb vonzaskorzett funkcidkkal;
felhasznalni és tovabbvinni a Kesztytigyar és
a Gellery8 pozitiv hatdsait és image-ét.

Belsé rész feltarasi pont kozelében X

Terilet: Koszoru utca

FG jellemz6k: Jol mtikods teriilet sok tele
foldszinttel a negyed hatarahoz kozel,
melyet a kiils6 kozeg (még) nem fedezett fel;
negyed hatdra; negyed legizgalmasabb
utcaja épiiletallomany és térszerkezet
szempontjabol. Izgalmas funkci6 skala
(6voda, hostel, fogorvos, idések klubja stb.)

Javasolt akcio: izgalmas jelen allapotat
felhasznélni és erGsiteni; beforditani a
Tavaszmezd utca sarkdn meglévé nagyon
er6s kiils6 forgalmat; ehhez felhasznélni a
mar most meglévo funkcidkat (pl.
Gardenhouse hostel!); potencialis
célkozonség lehet az Obudai egyetem.
Alternativ funkci6 parositasokkal, j6
hangulatt tematikus utca vélhat bel6le.



A kutatas rétegeinek egymasra vetitése és egyiittes vizsgdlata megmutatta,
hogy Magdolna nagyed esetében nagyon fontos egy kereszttengely kialakitasa, amely a
negyedet Osszef(izi az 6t koriilvevo kiils6 kozeggel. E 6sszektd tengely életrehivasdban
tud segitséget nytjtani a foldszinti tizletek koztes hasznositasi startégidja. A vizsgélat
tovabba kirajzolta azokat a teriiletek, ahol els6 lépésként érdemes e koztes
hasznalatokat elinditani - katalizator hatast remélve a miikodéstiktol.

A Magdolna negyed javasolt koztes hasznalat stratégiaja idealis esetben a
negyed és a kiils6 kozeg hatédrait lazitja; bekapcsolja a negyed belsejét a varos
vérkeringésébe; javitja a negyed jelenleg jellemzéen negativ kiils6 és bels6é képét;
megszoOlitia és vegyiti mind a helyhez kotéd6, mind a kiils6s hasznalokat;
katalizatorként hat a kornyékbeli iires tizletekre és pozitivan a mar meglévé tele
helyekre. Egy ilyen elképzelt koztes hasznalat {6 jellemz6i:

kiils6 hasznalokat is behiv a Magdolna negyedbe

mind az elhelyezés (hol?) mind a funkcié (mi?) szempontjdb6él magukba
integralja a valds helyi igényeket

figyelembe veszi a meglév6 helyi kozosségi és szocialis helyek hal6zatat, és
azokhoz valamilyen médon viszonyul vagy hozzékapcsolédik

vegyes hasznélatra (kiils6 és bels6 kozeg altal egyarant) ad lehetéséget

lehet non-profit, civil szervezet (amely feltehetSen jellemzSen a negyeddel
foglalkozik), de lehet vallalkozés vagy intézmény jellegti funkci6 is! A két profil
egylittesen is megjelenhet és vegyesen is mtikodhet!4.

els6 korben onkorményzati tulajdont helyeken indul, mert azok nagy szamban
vannak egy kézben, de kiterjed magantulajdont terekre is

A Kkoztes hasznalat stratégia sikeréhez adott egy él6 és lelkes szocidlis
véarosrehabilitacio, varoskozponti elhelyezkedés és jo infrastrukturélis kapcsolatok,
jelent6s tires térallomany, illetve szines meglévé bels6 vildg és nagyszdmu aktiv civil
kezdeményezés. Sziikséges még a helyi Hivatal rugalmas és nyitott hozzaallasa
(szemléletvaltas); egy helyi viszonyokat j6l ismerd személy vagy szervezet (kapocs
szerepl6); és kreativ, rugalmas és lelkes téruttoré vallalkozok egydittes csillagallasa.
Mindezek mellett az eddigi helyszini kutatési és tervezési munka tapasztalati alapjan
azt gondolom, hogy a valés helyi igények integrdlasa és a helyben
él6/dolgoz6/aktivan mitikod6 emberek és szervezetek bevonasa a siker
elengedhetetlen feltétele, és remélhetSleg zaloga is.1

Jelen tanulmany elsésorban arra keresett és ajanlott fel valaszt, hol érdemes
koztes hasznélatokat inditani a Magdolna negyed foldszintjeiben, figyelembe véve a
negyed adottsagait és az elképzelt koztes haszndlat stratégia céljait. A sikeres
stratégiahoz sziikséges csillagallas nem alakul ki magatol - kutatasi (és/vagy operativ!)
kérdés, hogyan lehet egy koztes haszndlat stratégidt elinditani a Magdolna negyedben.

" J6 példa erre a Matyas téren miikads, korabbi réteg vizsgalatok soran mar emlitett Gallery8 roma miivészeti
tér, amely egyben galéria és kozdsségi hely (ha egyel6re nem is a helyi lakossag korében).

egymdsra vetités

>
osszefoglalds
kéztes haszndlat

stratégia

A jelen kutatasi fokuszndl is fontos volt a helyi igények és szempontok kérdése, de ez a réteg még nagyobb szerepet

fog jatszani a "mit?" és "ki?" kérdések feltdrasanal. Ehhez nyujt j6 alapot a micromagdolna kutatas.
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