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. . jobban megindokolni a szocialis bérlakds rendszer 1étjogosultsagat
TEMAVAZLAT - az egyik legcélzottabb szocidlis juttatds (ASZ jelentés, 2003)
- megvizsgalni az elmalt 20 év lakdstamogatasait
- ennek az 6sszegnek mekkora részébdl épiiltek bérlakasok
- és mennyi épiilhetett volna, ha ez egész tamogatast erre forditjak
1.0 Absztrakt - egy ekkora mérett lakdsallomany mennyiben tudta volna tompitani a gazdasagi és
lakashitelezési valsag hatdsait

2.0 Bevezetés
Szocidlis lakas fogalma

[—

a szocidlis lakas 3 feltételét jobb megindokolni
- nemzetkozi irodalombol

- magyar gyakorlatbdl

3.0 KOIt?.}‘S. SZOC}al}S ,lalkasep ttes elozmenyel - az egyes feltételek részletesebb kifejtése
1 Szocidlis lakasépités kezdete
2 Allami lakasépités idészaka
3 Rendszerviltast kovetd lakaspolitika azidGszak a mdsik két periodushoz
képest kevésbé részletes, a lakaspolitikai
és épitészeti valtozasokat jobban kifejteni
4.0 Szocidlis lakasépités III. periddusa
1 Széchenyi Terv - Allami timogatasu bérlakds program
2 Corvin-Szigony Projekt — lakascsere program
3 XIII. kertilet lakasgazdalkodasi koncepciod
a félévi dolgozatnal a torténeti el6zmények és a 3 épitési program taglaldsa majdnem
) , kétszer hosszabb, mint és az épiiletek vizsgalata, ez az aranyt 4t kell billenteni az épi-
5.0 Vlzsgalat tészet rész javara
1 Programalkotés -részletesebben kell kifejteni a vizsgalat harom pontjat, az 5.1 programalkotast, az 5.2
. tervezést és az 5.3 hasznélatot
2 TerveZ’eS -ezek koziil a legfontosabb részt az 5.2 tervezést tovabb részletezni
3 Hasznalat
6.0 Osszegzés
Mellékletek

- adatlapok a vizsgalt épiileteket adatlapszer(i rendszerezése,

rovid leirassal, alaprajzzal, fotoval és alapadatokkal
Forrasok



5.2 TERVEZES

megfelel6 mindségti lakhatas
gazdasdgos és racionalis tervezés/épités
gazdasdgos és hosszu tavu fenntarthatdsag

5.2.1 Telek

- rendezett lakdkornyezet

- mélto lakhatasi koriilmények

- alapvetd szolgaltatasok elérése (oktatas, egészségiigy,
kereskedelem, munkalehetdség)

- j6 tomegkozlekedési kapcsolatok

- megfelel6 méret( telek (telekdsszevonas, 4j
varosszerkezeti struktura)

- varosépitészeti szempontok: leromlottabb kornyéken
egy Uj onkormanyzati beruhazas 16kést adhat a
tertiletnek (pl: XIIT keriilet)

522 Beépités
- szellGs, jol benapozott beépités
- atszell6ztethetd lakasok
- jo tajolas
- megfelel6 méret(i udvar/kert
- tervezési szabadsag: nem kotelez6 a kihasznélni a
maximalis beépithetGséget




5.2 TERVEZES

megfelel6 mindségti lakhatas
gazdasdgos és racionalis tervezés/épités
gazdasdgos és hosszu tavu fenntarthatdsag

5.2.3 Szintszam

- szocialis bérlakasépités alapvetden (nagy)varosi
miifaj, mely magaban hordozza a tobbszintes beépités
ellegét

- foldszint problematikaja: nagyvarosi kornyezet,
foldszinten nem lehet lakdsokat elhelyezni, iizletek
nem élnek meg, gardzs vagy kozosségi/onkormanyzati
funkciok elhelyezése

5.2.4 Lakasszam

- kiilonbség allamilag tamogatott lakasépités és
onkormanyzati sajater6bdl torténé épités kozott,
el6bbi nagyobb 1éptéki épiileteket eredményezett
(60-120), utébbi kisebb 1éptékiieket (30-50)

- kisebb lakasszam emberibb léptéket, rendezettebb
kornyezet, kozos teriileteket eredményezett, szorosabb
lakokozosséget

- nagyobb lépték gazdasagosabb épités és izemeltetés,
nagyobb kozosségi terek (kert, kozlekeddk, kiegészitd
funkciok) hoz magaval

- szocialis szempontbdl viszont nem jo6 sok hatranyos
helyzet csalddot egy helyen koncentralni




5.2 TERVEZES

megfelel6 mindségt lakhatas
gazdasdgos és racionalis tervezés/épités
gazdasdgos és hosszu tavu fenntarthatdsag

5.2.5 Lakdsméret

- alapvetd probléma egyes bérhaznal a lakasok kis
alaptertilete és azonos mérete
- a Corvin-Szigony lakascsere programnal elv volt,
hogy mindenki akkora lakast kap, mint amekkorat
korabban bérelt a szazadfordulds bérhazakban, igy
lett lakasok 60% garzon, 25% masfél szobas és csak a
maradék 15% kétszobas
- a tobbi bérhaznal is dominalnak a garzon és mas
félszobas lakasok, ez azt a problémat hordja magaban, L - g™,
hogy egy 4 {6s csalad szamara is nehézkes a mindnapi
élet egy ekkora lakasban, és az esélyét sem adja meg

| 050 O e
a sokgyerekes vagy tobbgeneracios csalidmodell ki Iy " Rk
alakulasanak, befogadasanak ' ' ’ ol o
- mikozben nagy sziikség lenne nagyobb mérett _ I W e
lakasokra, valamint vegyes lakasosszetételre, hogy by ohi= 0 2
a csaladbdviilése, vagy éppen a gyerekek kireptilésével LA : - q
meg tudjon indulni (akar a hazon beliili) mobilitas |5 Nl a) | piy-
- pozitiv példanak tekinthet6 a XIII. kertilet Vel T % L e
lakasprogramja, ahol az utébbi években épiilt Ly o ' v R -
bérhazaknal az atlagosan 55m?*-es lakds volt a cél \

(25% 30m2-es , 50% 55m>-es, 25% 70 m?-es lakds) ;



5.2 TERVEZES

megfelel6 mindségti lakhatas
gazdasdgos és racionalis tervezés/épités
gazdasdgos és hosszu tavu fenntarthatdsag

5.2.6 Lakas elrendezés
- a lakdsméretekkel osszefiiggésben probléma még

a lakasok elrendezése is, ahol az 50-55m2-es lakasokbol jelenleg altalaban
masfélszobat hoznak ki (az egész szoba nappaliként is funkcidndl), ami nem
elég egy 4f6s csalad szamara, ekkora teriiletbdl ki lehet hozni egy étkez6-
konyha-napplai tér + 2 félszobas lakast, ahol a kiilon haloszobdk biztosithatjak
a pihenést a sziil6k szamara is (az ilyen fajta elrendezés elsésorban a beépitésen
mulik), igazdn jol m(ikodé alaprajzokhoz még ~5m?2 kellene, 60m2-es lakasbol
konnyen kihozhatd egy nappali + masfél szobas lakas

- fontos a szobaszamon feliil a lakdsok atszell6ztethetdség (ahogy a beépitésnél is)

- a lakas alaptertiletek optimalizalasa és megvaltozott csaladi élet (ndk is ugyan
annyit dolgoznak, mint a férfiak; a sziil6k késén érnek haza, keveset van egyiitt a
csaldd, ezért szeretnének minél tobb id6t egy térben tartézkodni; kevesebbet

f6znek a csaladok) magaval hozza a részben vagy egészében az étkez6-nappali
terében nyilé konyha elrendezést (fontos a természetes vagy mesterséges
szellztetés)

- a felsorolt szempontokat (és a megvaltozott tlizvédelmi szabalyokat) elsdsorban
a nyitott lépcséhazas, fliggéfolyosos lakas elrendezés tudja teljesiteni (pl: XIII.
keriilet 100 lakasos passzivhaza)

- a lakasok hosszu tava fenntarthatésaga szempontjabdl fontos lehet a lakasok
késébbi Osszenyithatosaga, rugalmasabb lakasosszetétel 1étrehozasa, illetve
flexibilis alaprajzok kialakitasa




5.2 TERVEZES

megfelel6 mindségt lakhatas
gazdasdgos és racionalis tervezés/épités
gazdasdgos és hosszu tavu fenntarthatdsag

5.2.7 Kozosségi terek

- szocialis bérlakasok esetében a szlikds koltségkeret miatt
altalaban kimarad szamos kiegészité funkcio, ami segitené a
benne él6k mindennapi életét (ezek nem elsésorban a kényelmet
szolgaljak, sokkal inkabb ellenstlyozzdk a lakasok kisméretét,
valamint a benne él6k korlatozott lehetdségeit).

- kozosségi helyiség, mely helyszint biztosithat lakogytilések,
csaladi 0sszejovetelek szamara (a helyiségbe jo ha van egy
konyhapult is), tovabba problémas csaladok szamara a szocialis
munkasokkal torténd talalkozasnak is helyet adhat

- a szitkségesnél szélesebb kozlekedok, fliggdfolydsok, eldterek is

lehetdséget adnak a talalkozasra, valamint a hasznalhatdk a
lakdsok meghosszabbitott tereiként is

- a lakasok kis méretétbdl adéddan fontosak a pince-, foldszinti
tarolok (lakasonként), ahol a lakok tarolni tudjak nem hasznalt
targyaikat, ruhaikat, butoraikat (sok esetben nagyobb lakasbdl
koltoznek)

- a kiegészit6 funkcidkon tudl a kihasznalatlan f6ldszinti helyiségek

lehetdséget adhatnak olyan kozosségi funkcié befogadasara,
mely nem csak a hazban lakék szamara elérhetd, hanem a
kornyéken él6k szamara is (pl: 6voda, bolcséde, csaladi napkozi,
nyugdijasklub, orvosi rendeld, stb.)




5.2 TERVEZES

megfelel6 mindségt lakhatas
gazdasdgos és racionalis tervezés/épités
gazdasdgos és hosszu tavu fenntarthatdsag

5.2.8

Kert

- a vizsgalt bérlakasoknal tobb helyen nem volt hasznalhato
meéretii kert vagy a szabad teriiletek parkoloként lettek
kialakitva, pedig ezek a zold feliiletek a mélt6 és nyugodt
lakokornyezet elengedhetetlen elemei, részben ellensulyozni
tudjak a nagyvarosi kornyezet terheit, tovabba a gyerekek
szamara biztonsagos jatékteret nyujt

- a feszes beépitési lehet6ségek miatt sok esetben a teleken beliil
az épliletek tobb éptiletrészre/tombre esnek szét, ezaltal
felszabdalva a teriiletet, megnehezitve a hasznalhaté méreti kert
kialakitasat

- igazan jol hasznalhatd, nagyméretii kert kialakitasara csak a
nagyobb léptékd épiileteknél van mdd, ahol a szabélyozasnak
megfelel6 méretii a telek (jo a beépités: keretes vagy
szabadonall$)

- amennyiben nem lehetséges kert kialakitasa pot-, kiegészitd
megoldasként szoba johet még tetGterasz épitése is

- altalanos probléma a vizsgalt épiileteknél, hogy a sziikos
koltségkeret miatt nem késziilt a barhazakhoz mélygarazs,
hanem a telek nagy része lett parkoloként hasznositva
(ez altal adva meg a szabdlyozasban el6irt parkolo
mennyiséget), ezaltal a sziintetve meg a lehetdségét egy zold kert
kialakitasanak, mikozben a bérl6k tulnyomo tobbségének nincs
is autoja




5.2 TERVEZES

megfelel6 mindségti lakhatas
gazdasdgos és racionalis tervezés/épités
gazdasdgos és hosszu tavu fenntarthatdsag

5.2.9 Miiszaki megoldasok
- természetes szell6zés (szell6zéakndk, résszell6z6k)
- egyedi, eldrefizetés mér6orak
- vandalbiztos anyagok
- szigorubb hétechnikai elvarasok (gazdasasos iizemeltetés,
alacsonyabb belsé homérséklet)

5.2.10 Anyaghasznalat
- tartds anyagok (hosszu tavu fenntarthat6sag)

5.2.11 Parkolas
- szabalyozas aldl nincs felmentési lehetdség
- megdragitja a beruhazast
- elhasznalja a zoldteriileteket
- kihasznalatlan
- olyan helyeken épiilnek ezek a bérhazak, ahol a nem adhatéak ki
a parkoloallasok




VIZSGALT EPULETEK

Széchenyi Terv

Corvin-Szigony

XII1. keriilet

120 lakésos szocidlis bérhaz
36 lakdsos szocidlis bérhaz
73 lakasos szocialis bérhaz
nn lakasos szocialis bérhaz

116 lakasos szocialis bérhéaz

50 lakdsos szocialis bérhdaz
41 lakdsos szocidlis bérhaz
28 lakdsos szocidlis bérhaz
33 lakdsos szocidlis bérhdz
30 lakasos szocialis bérhaz

67 lakdsos onkormanyzati bérhaz
66 lakasos onkormanyzati bérhaz
107 lakasos 6nkormanyzati bérhaz
34 lakasos onkormanyzati fecskehaz
54 lakdsos 6nkormdnyzati fecskehaz
34 lakasos onkormanyzati bérhaz
45 lakasos dnkormadnyzati bérhaz
70 lakasos 6nkormanyzati bérhaz
100 lakdsos onkormdnyzati bérhdz

Pécs
Szentendre
Csepel
Jozsefvaros
Pécs

Prater utca 30-32.
Jozsef utca 47.
Magdolna utca 33.
Vajdahunyad utca 23.
Orczy ut 31.

Petnehdzy utca 61-63.
Bulcsd utca 11.

Dévai utca 5-7.

Béke utca 7.

Loportar utca 7.

Reitter Ferenc utca 13.

Ambrus utca 6.
Zsinor u. 38.
Jdsz utca 91.

2003
2003
2004
2005
2006

2007
2007
2007
2007
2007

2002
2005
2005
2006
2008
2008
2010
2010
2014

Pelényi Margit

Vizér Péter - Dénes Tibor
Csernyanszky Gabor
Gunther Zsolt

Rath Miklés

Kis Péter - Valkai Csaba
Vancza Laszlo - Szécsi Zoltan
Janesh Péter

To6s Gyorgy - Sandor Gergely
Bach Péter - Molnar Csaba

Toth Tibor

Nieder Ivan

Nedar Ferenc - Dé6czy Pal

Miltényi Miklds - Vadasz Bence

Nedar Ferenc - Dé6czy Pal

Lukdécs Istvan - Vikar Andrés

Roth Janos — Vizér Baladzs - Lasztéczi Péter
Roth Janos - Vizer Balazs — Kertész Bence
Nagy Csaba
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