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A kutatas célja, feltérképezni a rendszervaltas utan épiilt szocialis bérlakas
allomanyt, 0&sszegyljteni a tervezéssel, épitéssel, Uzemeltetéssel és
hasznalattal kapcsolatos tapasztalatokat. A tapasztalatok birtokaban
Osszegezni a 20 év eredményeit.

ELOZMENYEK:
A témahoz kapcsolodo eldzé félévi kutatdsok:

diploma:

72 lakasos szocialis bérhaz - Magdolna negyed / 2007

+ épitészet és szocialpolitika szoros kapcsolata

+ tarsadalmi felelésségvdllalas

+ szikar, racionalis, érzékeny, ,,személyre-szabott” épitészet

| félév:

Szocidlis épités — kbzBsségi épités, mint terapia
+ kdzOsségi bevonas

+ szocialis épitészet

+ lassu épités

+ jogi, gazdasagi korlatok

- &l Modern utan:
— - .78 Szocialis lakasépités, Chile
t ] h i + ELEMENTAL

+ Ujfajta szemlélet

+ bévitheté hdz modell

+ Ujitas vagy helyi jellegzetesség?

+ torténeti feldolgozas, 100 év

+ folyamatos hatésagi lakasépités

+ az Uj modell rengeteg eleme helyi szabalyozasbdl ered
+ sqjdt fejlédési pdlya

. félév:

Szocidlis épitészet

+ 15 kis-, kdzepes-, nagyléptékl beavatkozds

+ 4 szempont: rendeltetés, épités, kéltség, seqgitség

+ szocialis beavatkozasok gazdasag, éghajlat specifikusak
+ Eur6pa lakaskérdés a meghatarozo

Hollandia:

Szocidalis lakasépités, Hollandia

+ szolidaris tarsadalom mintapéldaja
+ lakasallomany 35%-a szocialis lakas
+ 100éves folyamat eredménye

+ fokozatossag

+ folyamatos fejlédés

+ sajdt fejlédési pdlya

N-1V. félév:

Szocidlis lakasépités kezdete Magyarorszagon

+ sajat szocialis lakasépitésiink kezdetének feltérképezése

+ XIX. szadzad, nincs szocialpolitika, nincs lakaspolitika,
nincs tarsadalmi felelésségvdllalds, lakhatds egyéni felelésség,
embertelen lakas kériimények

+ szilkséglakas épitési akciok: 1886, 1892, 1894




+ 1909 Barczy-féle kislakas épitési program

+ szilkséglakasok, kislakasok, bérhazak

+ elsé nagyléptékd, eurdpai szintd, tarsadalmi feleldsségvdallaldsbdl éplld
hatosagi lakasépitési program

Magdolna negyed - kdz6s kutatas

Szocidlis szolgaltaté helyek tervezése

Borsos Melinda, Dimitrijevic Tijana, Brész Csaba Botond,

Kukucska Gergd, Szabd David

+ Budapest egyik legelmaradottabb terllete

+ tarsadalmi problémak koncentralédasanak helye:
munkanélkiliség, szenvedélybetegségek, prostiticio

+ szocidlis funkcidk tervezése

+ helyismert megszerzése

+ eléképek felkeresése

+ kapcsolat a helyi kbzosséggel

+ egyUttmUkddés helyi dnkormdanyzattal, civilekkel, rdszoruldkkal

+ tapasztalatszerzés

BEVEZETES:

Szocidlis lakas fogalma:

A szocialis lakas fogalma minden orszagban mas és mas lakhatast takar, mely
szorosan fllgg az adott orszag szocial, lakaspolitikajatol (ezaltal
gazdasagdtdl, jogrendszerétdl, hagyomdanyaitdl). Pontos magyar definiciéja
nincs, de a nemzetkdzi irodalomban hasznal ,social housing” vagy
»affrodable housing” kifejezések allnak legkdzelebb hozza. Ezaltal a magyar
szocidlis lakds fogalma a kdvetkezéképp hatdrozhatd meg:

raszorultsag elve alapjdan, elérhetd dron bérelhetd, tarsadalmi
felel&sségvdllaldsbdl fenntartott és megfeleld lakhatdst biztositd
lakas

Szocialis lakasépités harom peridédusa:

|. periédus: 1886-1945 kialakuld szocialpolitika, kezdeti Iépések
Il. periddus: 1945-1990 lakhatas biztositasa allami feladat
lll. periddus: 1990-2010 eurdpai, szolidaris tarsadalmi modell

Szocidlis lakasépités rendszervaltastol napjainkig:

1990-2000 dnkormanyzati lakasallomany privatizalasa

A rendszervaltasnal az 6nkormanyzatok kezében van a varosi lakasallomany
kdzel fele. Az &talakulds sordn az dnkormdnyzatoknak nincs megfelelé anyagi
hatterik a lakasok karbantartasara, igy a lakasallomany tiinyomo tobbségét
privatizdlidk. A lakdsokat dltaldban bérlék vették meg a piaci dr téredékéért.
Az 6nkormanyzati lakastulajdon igy 5% korilire sullyed 10 év alatt.

A kilencvenes évek végére meghatarozé tarsadalmi probléma lesz a
lakasépités kérdése, melyre az aktualis kormanyzat 3 intézkedéssel reagal.
Egyrészt elindit egy piaci alapu, de allam altal tdAmogatott lakashitel
programot, tovabba a gyerekes csaladok szamara megemeli a
szocialpolitikai tamogatas 6sszegét, a legals6bb tarsadalmi réteg szamara
pedig az o©nkormanyzatokat szocialis lakasépitésre 6sztonzi (2000-2002
Széchenyi Terv — Allami tamogatast bérlakas program, 35mrd Ft — 7550 lakas).



el e

A kedvezményes hitelprogram kovetkeztében a tarsadalom széles rétegi
szamdra nyilik meg a sajdt tulajdony lakds lehetésége. Erre reagdiva a
pénzigyi szektor és az épitdipar rég nem Idtott mennyiségben épitett
lakdsokat. A hitelorogram és a folyamatosan fejl6dé gazdasdg
kdvetkeztében a szocialis lakasépités lekerllt a politikai célok kdziil.

Az ezredforduldn indult a Budapest VIII. kertletében a Corvin-Szigony projekt,
melynek a keretében 15 énkormanyzati bérhazat (230 lakast) bontottak lel. A
csaladok egy része a pénzbeli kivaltast kérte, masok szamara pedig az
onkormdnyzat Ujépitési bérlakdsokat ajdnlott fel. Ennek keretében épult
2006-2007-ben 5 szocidlis bérhaz, ~200 darab lakéassal.

A 2008-ban bekdvetkezett pénzigyi valas teljesen elsodort minden szocialis
lakasépitésre vonatkozo torekvést, ez aldl kivétel Budapest Xlll. kerilete, mely
2010-ben adott &t harom szocidlis bérhazat, ~150 darab lakassal.

VIZSGALAT:

1990-2010 kozott épllt  szocidlis  bérlakdsok gyUjtése, meghatarozott
modszertan alapjan a projektek feldolgozasa. A tervezéssel, épitéssel,
Uzemeltetéssel és hasznalattal kapcsolatos tapasztalatok 6sszegyUijtése,
rendszerezése.

Széchenyi Terv — Allami tAamogatasu bérlakas program keretében épiilt
lakasok:

+ 2003 - Szentendre — 36 lak&sos szocialis bérhaz - Vizér Péter — Dénes Tibor
+ 2003 - Pécs — 120 lak&sos szocidlis bérhaz — Pelényi Margit

+ 2004 - Csepel — 73 lak&sos szocialis bérhaz - Csernyanszky Gabor

+ 2006 — Pécs - 116 lakasos szocidlis bérhaz — Rath Miklds

Corvin-Szigony projekt keretében épilt lakasok:

+ 2007 - Budapest, VIIl. Magdolna utca 33. - Janesh Péter

+ 2007 - Budapest, VIII. Prater utca 30-32. - Kis Péter — Valkai Csaba

+ 2007 - Budapest, VIII. J6zsef utca 47. - Vancza LaszI6 — Szécsi Zoltan

+ 2007 - Budapest, VIIl. Vajdahunyad utca 23. - T68s Gyorgy - Sdndor Gergely
+ 2007 - Budapest, VIII. Orczy Gt 31. - Bach Péter - Molnar Csaba

Budapest XIll. kerilet altal épitett lakasok:
+ 2010 - Budapest, Xlll. Ambrus u. 6 - Roth Janos - Vizer Balazs — Lasztoczi Péter
+ 2010 - Budapest, XIll. Zsindr u. 38. - Roth Janos - Vizer Balazs - Kertész Bence
+ 2010 - Budapest, Xlll. Frangepan u. 73. - Roth Janos - Vizer Balazs -

Nagy Marton

A vizsgdlat alapja cz adott idészakban épUit 12 darab épitészetileg
meghatarozd szocialis bérhaz elemzése, ezen belil mind a hdrom program
egy-egy meghatarozo projektjének részletesebb vizsgalata.

MODSZERTAN:

A kivalasztott mintaprojektek részletesebb elemzése, mely kiterjed a |étrejottik
korilményeire (a program, telek, épitész kivalasztasara), az épitészek
hozzaallasara, tervezés-kivitelezés menetére, bérlék-Uzemeltetdk
tapasztalataira.

1 www://epiteszforum.hu/nyomtatas/ertelmisegi-konnyek-nelkul



http://epiteszforum.hu/nyomtatas/ertelmisegi-konnyek-nelkul

harom mintaprojekt vizsgalata:
+ program / palyazat megismerése
+ palyazatok / tervek elemzése
+ épuletek felkeresése
+ bérlék tapasztalatainak megismerése
+ tervezbk felkeresése
+ épitteté/Uzemeltetd felkeresése
(fenntartasi tapasztalatok, szociolégiai felmérés)
+ tapasztalatok dsszegzése szdveges és adatlapszerlen

SZEMPONTOK:

A projektek tapasztalatainak Osszegzésé a szveges leirdson  tul
adatlapszerfen is torténhet, ezdltal kdnnyebben &sszehasonlithatéak az
egyes éplletek (a szubjektiv / épitészeti szempontokon tdl). Ez a fajta
osszehasonitas arra is szolgalhat, hogy tapasztalatok alapjan meghatarozhat6
legyen egy modelliszer(, ,,idedlis” szocidlis bérhdz képlete.

Az dsszehasonlithatésagot meghatarozd szempontok:
+ varoson belilli elhelyezkedés (tavolsag, tomegkodzlekedés)
+ telek mérete

+ beépités

+ szintek szama

+ lakasok szama

+ brutt6 szinttertlet

+ lakas alaptertletek

+ lakas alaprajzok

+ parkoléhelyek szdma

+ koz6sségi funkcidk

+ kert / tetSterasz

+ anyaghasznalat

+ fenntarthatésag

+ mérd
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