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Ideiglenes hasznalatok lehetdségei a Magdolna negyedben
Dimitrijevic Tijana, 2013. junius
BME Epitémiivészeti Doktori Iskola 2012-2013

Absztrakt

Mi lehet az ideiglenes hasznalatok szerepe egy halmozottan hatranyos
helyzetli varosi kozegben, mint a Budapest VIII. keriileti Magdolna negyed? Mit
remélhetlink a koztes hasznalatoktol és milyen peremfeltételek mellett johetnek 1étre?

A tanulmany elsé részében roviden bemutatom az ideiglenes hasznalatok
fogalmat, majd felteszem a fenti kutatasi kérdést. Két alapfeltevésbél indulok ki: (1)
a Magdolna negyed Budapesten beliili k6zponti helyzetének, rendelkezésre allo tires
terlilet nyersanyaganak és tulajdoni viszonyainak koszonhet6en jo terepe lehet az
ideiglenes hasznalatoknak; (2) az ideiglenes hasznalatok j embereket vonzanak majd a
most zarvanyszer( terliletre a meglévé lakossag mellé, és igy segitenek megvaltoztatni
a Negyed negativ kiilsé és bels6 képet.

A kovetkezd részben a Magdolna negyedet, mint zart kozeget vizsgalom.
Megallapitaisom szerint a Magdolna negyed egy onmagan belill megrekedt kozeg,
vakfolt az 6t koriilvevd varosi kornyezetben. A kiils6 kozeg és a negyed kozotti hatarok
valtozatos képet mutatnak. A teriiletre mélyszegénység, halmozottan hatranyos és
kirekesztett helyzetli tarsadalmi csoportok koncentraciéja és velilk szembeni
diszkriminacié jellemz6. Lakossaganak nagy része kényszerbdl él itt, tehetetlenség és
mobilitds hiany miatt.

A berlini Urban Catalyst kutatasra tdmaszkodva a Magdolna negyedet mint
"kozponti, de nem Kkivanatos" koztes hasznalat helyszint sorolom be. A "kivanatos"
jelz6 mogotti rejtett lehet6ségek bemutatasa és egy iires teriilet tipologia felallitasa
utan kiemelem a foldszinti iizlethelyiségek ideiglenes hasznalatait, mint hasznositasi
tipust. Két errdl sz616 példat elemzem részletesebben a kutatasi kérdés szemszogébdl.

A két vizsgalt példa a Magdolna negyedhez kapcsolddik: (1) sajat ez évi
tervezési feladat: szocidlis szolgaltatd helységek kialakitdsa {lires Onkormanyzati
helyiségekben; (2) 2006-2012 kézott megvaldsult CivilHAl6 program: civil szervezetek,
mint 6nkormdanyzati tulajdonu foldszinti lizletek ideiglenes hasznaloi.

Végiil 6sszefoglalom a Magdolna negyed, mint zart kozeg és téruttord terep
adottsagait és a példak tapasztalatait. Ideiglenes hasznalatok elinditasahoz sziikséges
feltételek: kezdeményezé és oOnalld6 Téruttorék; konstruktiv és rugalmas
Tulajdonos/Onkormdanyzat; aktiv és elszant, helyi viszonyokat mindkét oldalrél jél
ismerd Kozvetitd egylittes csillagallasa. A Magdolna negyed esetében f6 kihivast az
Onkormanyzat megnyerése jelent.

A kutatas kovetkezd 1épése az itt is bemutatott tjrahasznositott foldszinti
uzletek, mint ideiglenes hasznalat tipus részletesebb kutatasa lehetne.



IDEIGLENES HASZNALATOK LEHETOSEGEI A MAGDOLNA NEGYEDBEN ~ BME DLA 2012-2013  DIMITRIJEVIC TIJANA k

1 7Z6ld pardon ma tires
helyszine a Pet6fi hidnal
(fot6: www.zp.hu)

2 Palast der Republik, Der
Berg projekt, Berlin
(fot6: Raumlabor)

3 Tlzraktér 6szmiivészeti
koézpont, Budapest VL.
keriilet, ma szérakozdhely
(foték: www.tuzrakter.hu)

4  Budapest, VI. keriilet,
romkocsmak a Kazinczy
utca kérnyékén, 2012

Megjegyzés a képjegyzékhez:
a forras megjelolés nélkiili
képek sajat felvételek vagy
abrak.




IDEIGLENES HASZNALATOK LEHETOSEGEI A MAGDOLNA NEGYEDBEN ~ BME DLA 2012-2013  DIMITRIJEVIC TIJANA
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Dimitrijevic Tijana, 2013. junius
BME Epitémiivészeti Doktori Iskola 2012-2013

Bevezetés: ideiglenes hasznalatokrol

Az ideiglenes hasznalatok - Zwischennutzung, Raumpioniere - jelensége ma jol
ismert és spontan vagy tervezett formaban sok helyen fordul el6. Varosaink és
hasznalatuk merevségét oldjak valtozasok idején ezek a koztes, atmeneti hasznalatok
és téruttorék. Gondolhatunk itt az lires gyarépiiletekben megtelepedd szinhazakra és
galériakra (budapesti Traf6), szezondlisan par évig é16 szabadtéri koncerthelyekre (régi
budapesti Zo6ld pardon), foldszinti lizlethelyiségek athidalé elfoglalasara (Rogton Jovok
Otletpalyazat kezdeményezésel) vagy a bontasra varg épililetek atmeneti hasznalatara,
mint a berlini Palast der Republik esetébenz. A téruttorok életideje széles skalan
mozog és a miikodésiik soran gyakran alakul: a pillanatnyi eseménytél, amely csak par
perces vendég a varosi térben; az idény hasznalatokon at; a "helytarté"-ig, amely addig
tolt ki egy teret, mig egy klasszikus funkcié nem tud létrejonni (Tlzraktér3); és végiil az
eredetileg ideiglenesnek szant kezdeményezés, amely maga lesz a klasszikus funkcio

(RAW Tempel Berlin%). kép1-3

A berlini Urban Catalyst> kutatas szerint az ideiglenes haszndalatok tervezett

alkalmazasa j6 varosfejlesztési eszkoz. A Berlinben miikodé tlires-
helyeket-kozvetit6-irodak (pl. Coopolis
Zwischennutzungsagentur®) sikerei is ezt igazoljak. A téruttordk uj
tartalommal toltik ki az Uresen allg, valamire varé - feldjitasra,
befektetére, egy terv megvaloOsitdsdra, bérlére, engedélyre -
tereket, ezaltal ezek tobbé mar nem lyukak a varos szovetében,
hanem 1j szinfoltok. Az eddig parlagon allé helyek felkeriilnek a
térképre, ami pozitivan tudja befolyasolni akar az egész varos
képét is. Meg kell emliteni, hogy a spontan kialakul6 ideiglenes
haszndlatok kozott el6fordulhat olyan is, amely negativan
befolyasol egy teriiletet - pl. drog tanyak az liresen all¢, illegalisan
elfoglalt hazakban. A jelen kutatds az ideiglenes hasznalatok
fogalmabol ezeket az elemeket kihagyja, amikor a tervezett vagy
spontdn jelenség pozitiv hatasair6l beszél - de ez egy érdekes
kérdés. Koztes hasznalatok hatasa a kornyezetiikre azonban
kétségtelen.

Az ideiglenes hasznalatok 4j arculatot adhatnak egy
varosrésznek, vonzzadk és gerjesztik egymast, mig végiil gyakran
allandosult klaszterek és izgalmas funkcidparositasok jonnek létre.
J6 példa erre a pesti 6. keriilet romkocsma szcénaja. Megrekedt
helyzetet athidalé alternativ hasznalatokbdl itt erds varosképi
elem lett, ma a Lonely Planet utikonyvek része, az iiresen allo
romépiiletek pedig mar kivanatos befektetési helyek. kép4 De mi a
helyzet a kevésbé kivanatos, elhagyatott varosrészekkel, a rossz
helyekkel? Ezekben a varosi szovetbdl kiesé vakfoltokban mi az
ideiglenes hasznalatok - mint varosfejlesztési eszkoz - szerepe és
lehet6sége? Ebben a tanulmanyban ezt a kérdést jarom korbe.

Ilyen nem kivanatos helyzetd teriilet a Budapest VIII. keriilet
Magdolna negyede is, az esettanulmany témaja. Hét percre a
nagy koruttol és a Blaha Lujza tért6l, a Népszinhaz utca - Teleki tér

1) A Rogton Jovok otletpalyazatot az
V. kertileti 6nkormdanyzat irt ki 2013-

ban a  foldszinti {iresen  all6
lizlethelyiségek felélesztése és
rendszerezése céljabal.

2) A berlini Palast der Republik

bontasa el6tt a Volkspalast athidalé
akci6é sorozat keretében az épiiletben
mikédott a Der Berg szalloda.

3) A VLI Kkertileti Tiizraktér egy iskola

belvarosi épiiletét foglalta el az
intézmény  kikoltozése utan. Az
6sszmiivészeti kézpont tobb

miteremnek, kiallitisnak, koncertnek,
kis vallalkozasnak és civil szervezetnek
adott helyet. Miutan ismertté valt, egy
klasszikus vallalkozé vette at, és az
épliletben most egy hagyomanyos
szorakozohely miikodik Iskola néven.
4) Az egykori vasuti kocsi javité
(RAW) teriiletén 1998 miikédnek
kiilénboz6 ideiglenes hasznalatok.

5) Az Urban Catalyst kutatasi projekt
2004 és 2005 Kkozott a berlini
Zwischennutzung szcénat, az
ideiglenes hasznéalatok tipusait,
résztvevoit és varosépitészeti
lehetdéségeit kutatta. A tobb mint 100
berlini esettel foglalkozé kutatas
eredményeit egy 6sszefoglal6 kotetben
adtak ki. URBAN 2007

6) A Coopolis iroda Berlinben gyiijti az
iresen all6 helyeket, és kozvetito,
"Schliisselagent” szerepet jatszik az
érdeklédd ideiglenes hasznalék és a
tulajdonosok kozott, a helyi hatésag
tamogatasaval.
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- Fiumei Ut - Baross utca - Matyas tér altal hatarolt, 290 hazat szamolé tertlet kozponti
helyzete ellenére is egy félreesé sziget. Karinthy Frigyes a Teleki térrél sz6l6 korabeli
riportjaban ugy beszél err6l a kornyékrol, mintha egy kiilonallé orszag lenne, "varos a
varosban, 6nall6 nyelve, szokasai torvényei vannak"?. Ma, majdnem 80 évvel késébb a
Magdolna negyedben jarva idénként ugyanez a benyomads ér: egy masik, ismeretlen
orszag. Nagyon kozel van azokhoz a helyekhez, ahol nap mint nap jarunk - ez a pesti
belvaros keleti hatdra — mégis a varost sokat jar6 emberek kozott is kevesen voltak
valaha a Teleki téren tul. kép5

Kutatasi kérdés: Zwischennutzung a Magdolna negyedben?

Milyen lehet6ségei vannak az ideiglenes hasznalatoknak egy ilyan zart kozegben,
mint a budapesti Magdolna negyed? Milyen ez a zart kozeg? Milyen peremfeltételei
vannak az ideiglenes hasznalatoknak? Mik az akadalyok és az el6nyok? Mit
remélhetlink az atmeneti hasznalatokt6l?

Ebben a tanulmanybdl két alaptézisbdl indulok Ki. Az elsé alaptézis az, hogy a
Magdolna negyed Budapesten beliili kozponti helyzetének, a rendelkezésre all6 még fel
nem fedezett TUres teriilet "nyersanyagnak” és azok tulajdoni viszonyainak
koszonhetden jo terepe lehet az ideiglenes hasznalatoknak. A masik alaptézis az, hogy
az ideiglenes hasznalatok Uj embereket vonzanak majd a most kirekesztett és félreesd
teriiletre és igy lassan segitenek megvaltoztatni a Negyed negativ kiilsé és bels6 képet.
A pozitiv téruttorék a meglévo lakossag mellé rendezédnek (egyfajta mellérendeld
dzsentrifikacio), igy megvaldsitva a tertilet rehabilitdciojandl kitiizott célt - teriilet és
lakossaga életkoriilményeinek javitasa a helyi lakosok megtartidsa mellett.

A tanulmany tovabbi részében ezeket a kérdéseket jArom korbe és megvizsgalom a
Magdolna negyed adottsagait, elényeit és hatradnyait. Roviden 0Osszefoglalom a
helyszini kutatasi-tervezési munka tapasztalatait e téren. A kutatasi kérdés
szempontjabol értékelek két megvaldsult példat - egy sikeres ausztral
kezdeményezést, és egy Magdolna kisérletet. Végiil pedig ezekre tdmaszkodva
Osszefoglalom a koztes hasznalatok peremfeltételeit a Magdolna negyedben, és tovabbi
kutatasi és tervezési teriiletet vazolok fel.

Magdolna negyed mint zart kozeg

A Magdolna negyed ilyen néven kevesebb mint két esztendej létezik és a
budapesti VIII. keriilet legszegényebb negyede. Mélyszegénység, munkanélkiiliség és
rossz életkoriilmények egy erdésen lepusztult varosi szévetben.8 Halmozottan hatranyos
és kirekesztett helyzetli tarsadalmi csoportok koncentraciéja és veliik szembeni
diszkriminaci6 jellemzi a terililetet, amint ezt a teriiletr6l sz6lé kutatasok,
rendelkezésre all6 adatok és a személyes helyszini tapasztalatok is mutatjak.® A lassan
tiz éve foly6 szocidlis varosrehabilitacié célja a teriilet és lakossaga életkoriilményeinek
javitasa, a meglévd lakosok megtartasa mellett?0.

A varospusztulas témakorébe tartozé "urban blight" fogalom
szerint a varospusztulas foltszerlien jelenik meg a varos testén,
mint a penész.1! A Magdolna negyed esetében mondhatnank azt is,
hogy a penész megette majdnem az egész teriiletet. A "j6 helyek”
nem a siillyedést8l megmenekiilt j6 helyek - melyeket a penész még
nem eszi - hanem utélagos rehabilitaciéval felhizott pontok -
melyeket a penész mdr nem eszi. kép6 Szubjektiv helyszini
benyomasok szerint is a slum jellegii teriillet és a Kkiils6
"normalis"” kozeg kozotti hatarok valtozatos képet mutatnak.
Vannak éles hatarok - példaul a Baross utca - ahol hirtelen térténik
a valtas és latszolag nincs athallas a hétkéznapi Budapest (hajtas

7) KARINTHY 1984 /a:150

8) Magdolna  negyed  szdmokban
(zardjelben a budapesti adat): komfort
nélkiili lakasok aranya 37,33% (2,5%);
onkormanyzati bérlakasok aranya 65%
(7,8%); 1919 el6tt éptlt lakasok
aranya: 88,3%; TELLER 2007:15;39;
KSH 2001 statisztikai adatok.

9) ALFOLDI 2012; TELLER 2007;
LICHTENBERGER 1995

10) "A programnak kifejezetten nem az
a célja, hogy a negyed a kézép és magas
statuszu lakossdg lakéhelyévé vdljon az
"Oslakossdg"”  fokozatosan kiszoritdsa
mellett.” REV8 2013

11) LICHTENBERGER 1995
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6 Urban blight,
varospusztulas penész
analégia

Magdolna negyed
esetében a kép inverz: a
fehér foltok azok a
varosrehabilitacioval
felhuzott a jo helyek,
melyeket a penész mdr
nem esz.

...... 7 lelzc()'jzliitjzsé g}gl ?)tjsrzoil\ziro g
====== 8 Eles hatar

9 Belsé teriileten 1év6 jo
HEEEEE 0 vcoedbeiseie teljes
.....- sotétség

: : : : 11 A Magdolna negyed
.Q hatarai - szubjektiv térkép
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12

Tavaszmezd utca két arca
- elhagyatott haz és
Obudai egyetem-
Hétkoznap tele "kiils6s"
emberekkel, hétvégen
csak a helyiek.

Tele foldszinti tizlet - 4j
kavézo, Matyas tér 1
(Tavaszmez6 utca vége)
Befalazott foldszinti lizlet

- Matyas tér 3 (két hazzal
arrébb)
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pajtas biciklisek, buszok, Fazekas didkok, Rigd utcai nyelvvizsga) és Magdolna negyed
bels6 vilaga kozott. Vannak elmosddo hatarok, melyeknél a kiils6 pozitiv, mindennapi
kozeg valameddig beszivarog a negyedbe, majd megtorpan. Ilyen a Népszinhaz utca
Teleki tér kornyéke és a Tavaszmez6 utca Horvath Mihdly tér fel6li része. Végiil vannak
helyek, ahol teljes a sotétség (a penész mindent elborit, ha az "urban blight" analégiat
vessziik) és hihetetlennek t{inik, hogy csak 10 percnyi sétara vagyunk a Koruttol. Ide
sorolhaté példaul a Magdolna utca, amely a Magdolna Negyed Program III (MNPIII)
adatai szerint a negyed legproblémdasabb utcija - ezt a helyszinen jarva valéban
érzékeltem, anélkiil hogy el6tte ismertem volna a fenti adatokat. kép7-11

Erdekes tapasztalat, hogy a fent leirt hatarok masok hétkoznap, és megint masok
hétvégén. Ez a megallapitds azokra a helyekre vonatkozik, ahol a hétkdznapi kozeg
megy be a Magdolna negyedbe. Munkanapokon a "kiilsés" emberek - Obudai egyetem
didkjai és tandrai, egy 4j szalloda vendégei, a kornyéken dolgozok - és a hétkoéznapi "jo"
Budapest egészen a Matyas térig beszivarog a Tavaszmezd sétald utcan keresztiil. A
Matyas tér sarkaban ihatunk kavét, mintha csak Ujlipétvarosban lennénk, mig sz6
szerint két hazzal arrébb, a Koszord utcdban a szocidlis és fizikai varospusztulas
jelenléte nagyon erds. Munkasziineti napokon a "j¢" kozeg visszavonul mint apalykor,
és a Tavaszmez6 utca vége ismét egy masik orszag lesz. kép12-14 A beszivargé jo
helyek igazoljak az eddigi rehabilitacidos torekvéseket, mégis a negyed egy zarvanyként
él az 6t kortllvevo belvaros megszokott kozegében.

Karinthy szavaival élve ez egy olyan hely, ahol a varos mint egy zatonyon
"megfeneklett"’; az itt él6 emberek - a hajotorottek - Onerébdl nemigen tudjak
elhagyni a szigetorszagot, ahova keriiltek. Ez a helyzet ma is: egy a Matyas tér
vonzaskorzetben végzett felmérés szerint, a kornyéken laké emberek f6 indoka az
ottmaraddasra az, hogy anyagi okok miatt nem tudnak elkolt6zni.12 A Magdolna negyed
mint zart kozeg fontos jellemzéje az itt él6 lakossag tehetetlensége, mobilitasanak
hidnya. Csanadi-Ladanyi a szegregaci6 mintdinak két tipusaro6l: "a magas statusuiak
lényegében gy és azokra a terliletekre szegregal6dnak, ahogyan és ahova akarnak, az
alacsony stdtustiak pedig tgy és oda, ahova hagyjdk dket."13

A Magdolna negyed nem szandékosan és Kkifelé zart, hanem tehetetlen, 6nmagan
beliil megrekedt kézeg. A kornyezetébdl kimaradt fehér folt, kevés atjarassal kifelé,
megrekedt helyzet és hely.

Ideiglenes hasznalatok a Magdolna negyedben: peremfeltételek

A Az Urban Catalysts kutatds berlini tapasztalatok alapjan a Zwischennutzung
varosfejlesztd eszkozként vald alkalmazdsara két stratégiat ajanl. Mas a stratégia az
tresen allo, de varoskozponti jo helyekre, és mas a félrees6, elhagyatott és nem
kivanatos helyszinekre.l* A kutatds potencidlis ideiglenes hasznalat helyszinek
profiljait tovabbfolytatva azt mondhatjuk, hogy a Magdolna negyed "kézponti, de nem
kivanatos" helyzet( teriilet.

Hatranyos helyzetli, nem kivanatos teriileten a sikeres ideiglenes hasznalatok
elengedhetetlen 0Osszetevéje az illetékes hatésagok Kkonstruktiv és nyitott
hozzaallasa.

A Magdolna negyedben sok iires foldszinti iizlettel, telekkel, elhagyatott hazzal és
befalazott lakassal talalkozunk, jelentds résziik Onkormanyzati tulajdonban’s. Az
ures terililetek tulajdonviszony adottsagai miatt a hivatal szerepe még nagyobb sullyal
bir. E tény negativ oldala a merev hozzaallas kozvetve az Onkormanyzat részérdl,
melyet a ke§obb re§zletesebben be_rr.lutatott .,2006—05 helyi 12) EGEDY 2008:45
kezdeményezés keser-édes tapasztalatai is mutatjak. Ugyanakkor 13) CSANADY-LADANYI

egy pozitiv szemléletvaltds esetén az Onkorményzat mint 1992:105:112: kiemelés t6lem

tulajdonos és partner nagy hatassal lehet az tires terek ideiglenes  14) URBAN 2007:24

szines feltoltésére. 15) Az errdl szo6l6 hivatalos adatok

nyilvdnosan nem

megszerzésiik folyamatban
illetékes vagyongazdalkodé cégtdl; lasd

mégl7.
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Ures tér nyersanyag
tipolégia

15 Foghij, iires telek
(fotd: Erdélyi utca)

16 Elhagyatott lires épiilet
lefalazott lakasokkal
(fotd: Tavaszmezd utca)
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17 Ures foldszinti tizlet
(foté Magdolna utca;
forras: Kukucska Gergely)

18 Ures féldszinti iizlet
(foté: Koszoru utca)
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(Rejtett) lehetoségek

A teriilet kifejezett elonyei az ideiglenes hasznalatok kialakulasa szempontjabol
Budapesten beliili kozponti helyzete, nagy szamu és valtozatos tipusu lires teriiletei és
ezek tulajdonviszonyai, és az aktiv szocialis varosrehabilitacio.

Az iiresen all6 "tér nyersanyag" felfoghaté mint a Negyed még nem fel nem
fedezett rejtett potencialja. Megvizsgalva Magdolna negyed liresen all6 tereit, a berlini
kutatas altal kidolgozott tipolégiara tamaszkodvalé, az alabbi iires tér tipolégia
allithato fel:

a) foghijak, tres telkek kép15

b) elhagyatott lires épiiletek kép16

c) lres foldszinti tizlethelyiségek kép17,18

d) iires pince helyiségek

e) 1Ures lefalazott 6nkormanyzati lakasok kép16

f) res/alul hasznalt zoldfeliiletek (pl. tervezett FiDo park teriilete)

g) kiiiresedett infrastruktura (pl. Remiz épiilete)

h) egyéb?

A Negyed kozponti helyzetével parosulva ezek a most elhanyagolt és
elhagyatott, alig vagy nem kiadhat6/eladhatd/beépithetd/stb. terek kivanatos terepei
lehetnek alternativ athidalé hasznalatok szamara. Az iires helyek nagy része egy
tulajdonos kezében van - Onkormanyzat - igy az 4tmeneti hasznositasok elényeiré] csak
egy tulajdonost kell meggy6zni. Egy pozitiv és konstruktiv hozzaallas elérése esetében
egyszerre tobb ideiglenes hasznalatot magaba foglal6 rendszer lenne kiépithetd.

Idedlis forgatokonyv esetében az ideiglenes haszndlatok hat6sagi/tulajdonosi
tdmogatas mellett lassan elfoglalhatjak a valamire varé tereket, és a Zwischennutzung-
ra jellemz6 moédon (lasd korabbi bekezdés) gerjeszthetik egymast. A Magdolna negyed
ilyen szinfoltjai 4j "kiils6s" latogatokat bevonzanak a kornyékre - a ma erre jard
rehabilitacié-épitész-szocioldgus-turistak, mint szinte egyediili betéved6k mellé. Ezaltal
a helyi boltok és szolgaltatasok is jobb helyzetbe keriilnek. Az 4j funkcidk és helyek
szerepe kettds lenne: egyrészt javitani tudnanak a helyiek életszinvonalat a nyujtott
(akdr non-profit, szocidlis) szolgaltatdsok 4altal; masrészt pedig 4j embereket
vonzananak be a kornyékre, ezaltal oldva a nagyon is jelentés zarvanyszerliségét a

teriiletnek. A negyedr6l alkotott belsé és kiilsé kép fokozatosan valtozna.

A Magdolna negyed mint potencidlis Zwischennutzung terep
vizsgalata utdn kiemelem és kozelebbrdl szemiigyre veszem az
ires foldszinti helyiségek!” atmeneti hasznositasanak
lehetdségeit. A negyedben 2006 és 2012 kozott miikodott egy
kezdeményezés ezek atmeneti hasznalatara a civil szervezetek
bevonasaval.l8 Ez a torekvés - habar nem valdsult meg teljes
sikerrel - a kérdés aktualitasat igazolja. kép17,18

Két helyi példat fogok bemutatni és elemezni a foldszinti
tizlethelyiségek ideiglenes hasznositasairdl zart kozegben. Az elsé
példa oOsszefoglalja a 2012-2013-ban a helyszinen végzett
tervezési-kutatasi munkank tapasztalatait a témaban: szocialis
szolgaltatéhdzak tervezése ilres fOldszinti helyiségekbe. A
masodik példa a fent emlitett Magdolna Kkisérlet esetét jarja
korbe: Civil szervezetek 6nkormdanyzati helyiségekben.

16) Berlini lres hely tipoldgia:
elhagyatott ipari tertletek; kiliresedett
infrastruktura teriletek; varos
atalakulds miatt nagy mennyiség
bontds sordan keletkezett Osszefliggd
ures telkek; felszabadulé temetdk;
foghijak. URBAN 2007:28

17) Nem hivatalos helyszini adatok
szerint a Magdolna negyedben az
Onkormanyzat folszinti

uzlethelyiségek tobb mint a fele tres.
Az errdl sz616 hivatalos adatok nem
publikusak, megszerzésiik folyamatban
van az illetékes vagyongazdalkodé
cégtdl. A foldszinti lires onkormanyzati
helyiségek leltara, errdl sz616 részletes
felmérés és elemzés a kovetkezd
féléves munka tervezett feladata.

18) A Magdolna negyed szocialis,
integralt varosrehabilitaci6ja 2005-ben
kezdddott el, errdl szolnak a Magdolna
Negyed Programok.

19) Borsos Melinda, Broész Csaba
Botond, Kukucska Gergely és Szabo
David. A tervezési munkarol tobbet itt:
www.negyed.wordpress.com
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Helyszini tervezési-kutatasi munka tapasztalatai

A lassan tiz éve folyd szocidlis varosrehabilitacid!® célja a teriilet és lakossaga
életkoriilményeinek javitasa, a meglévd lakosok megtartasa mellett. Jelenleg a MNPIII
varosrehabilitaciés program zajlik. A program részeként négy szocialis szolgaltato
helyiséget alakitanak ki a Negyed négy foldszinti tires helyiségében. Ezek tervezésében
2012 oktéber 6ta a BME Epitémiivészeti Doktori Iskola négy masik hallgatéjavalld
veszek részt Rév820 vezetése mellett. E kutatasi és tervezési munka, és az itt szerzett
helyi ismeretek, személyes kapcsolatok és élmények beépiilnek a jelen tanulmanyba.
Mint a negyed hasonlé ingatlanainak jelentds része, ezek az liresen allo foldszinti
helyiségek is az Onkormanyzat kezében vannak, ezért az 0j funkcidk el6készitésénél,
elinditasanal és majdani miikédtetésénél fontos az O hozzaallasa. Mivel ez igaz a
hipotetikus jovébeni ideiglenes hasznalatok esetében is, az éves tervezési munka él6
kisérletnek tekinthetd. kép19,20

A tervezett szocialis funkciok maguk is egyfajta ideiglenes hasznositasai a régota
tiresen allo tereknek. A négy helyiség - melyekbe terveztiink mosodat, csaladfejlesztot,
szomszédsagi informacids kdzpontot és kirekesztett nék klubjat - mar régota tiresen all
és az Uj hasznositdsuk csak ot évre szol. A tervezésik soran kisérletet tettiink
"bemelegitd" helyieket bevon6 hasznalatra, sikerteleniil. Ennek f6 oka az, hogy a
tervezési munkandl bealltunk egy formalis szervezeti rendbe (mint Rév8, és kozvetve
az Onkormanyzat emberei), e vagyonkezel6 rendszer adott merevsége és
hozzaallasa pedig nem segiti az lires helyiségek - szerintiink konstruktiv - ideiglenes
kezelését.

A masik oldalrdl viszont maguk a jovoébeli hasznalok mutatkoztak zarkoézottnak,
amint mint a Hat6sag hozzatartozdi l1éptiink fel a helyszinen. A helyi civil szervezetek?!
és a MNP programok tapasztalatai is emlitik a helyi lakossagnak ezt a bizalmatlansagat
a Hatosagokkal szemben. A tervezési-kutatdsi munkdra ezért egy kett6ség volt
jellemz6: a helyieket csak mint 0nalld személyek vagy egyetemi hallgatok tudtunk
eredményesen megszoélitani, mig a majdani ilizemeltet6kkel és a vagyonkezel6kkel
szemben mint a Rév8 tartozékai l1éptiink fel tobb-kevesebb sikerrel. A folyamatban 1évé
kisléptékii tervezési feladatok soran az Onkormanyzat vagyonkezeld intézményeivel
valé egylittm(ikodés lassunak és bilirokratikusnak bizonyult (ellenpélda erre az
Onkormanyzathoz tartozé, de 6nalléan és hatékonyan miikodé Rév8). Ezt a merev
formalis rendszert és az "ezt igy szoktunk" dlldspontot nem tudtunk megkertlniink.

A formalis intézményrendszerek keretei és a hozzajuk tartozé peremfeltételek
kozott az el6készités és tervezés fazisaban nem sikeriilt bevonnunk a kézosséget
atmeneti hasznositasokba.

Az itt 6sszefoglalt és értékelt tapasztalatok a Magdolna negyedbdl megerésitik azt
a tézist, miszerint az Onkormanyzatnak és hozzaallasanak rendkiviil fontos szerepe van
ideiglenes haszndlatok kialakitasaban. Ezt az allitast a civil szervezetek ideiglenes
helyfoglalasanak esete is alatdmasztja.

Ures foldszinti helyiségek Gjjaélesztése - CivilHalo

A szocidlis varosrehabilitici6 els6 szakaszaban, 2006-ban, indult el Rév8
vezetésével egy kétiranyu kezdeményezés azzal acéllal, hogy a
parlagon A4llé6 o6nkormanyzati helyiségeket aktiv civil
szervezetekkel toltsenek meg. A teriiletben mar akkor szamos
civil szervezet miikodott, de ezek tobbsége a hajléktalansag

20) Jozsefvarosi
megbizasabol
végz6, 1997 oOta
szervezet. Feladatuk

Onkormaéanyzat
kozfeladatok ellatasat

problémaja koré csoportosult (ezek ma is jelen vannak, a Danké
utcdban). A Rév8 szakemberei abbdl indultak ki, hogy a
halmozottan hatranyos helyzeti lakosok szamara
elengedhetetleniil fontos, hogy a teriileten megfelel6 szamban és
mindségben miikodjenek veliik és problémaikkal aktivan

varosrehabilitacié aktiv mukodtetése,
Jézsefvaros fejlesztése. A tervezési-
kutatasi munkank soran témavezeténk

Alfoldi Gyorgy DLA.
21) "A lakossag viszonylag szkeptikus
és tavolsagtartd volt az

onkormanyzattal, annak képviselGivel
szemben, de tdmogatdak voltak a civil
aktivistak felé." ZOF1 2013
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PIAC

A Z5ld Fiatalok Egyesiilet, a Nap Klub Alapitvany és a
Kesztyligyar Kozosségi Haz csere-bere piacot szervez.

Minden olyan targyat, példaul ruhdr, jaékot, kakukkes orat, kisparndr, lavért,

virdgcserepet stb, varunk, ami még szép és j6, hasznalhato, csak éppen fe-
leslegessé valt a hiztartasaban, Most 0 gazdara lelhet, igy nem a kukaban végzi. He-
Iyette pedig On hazavihet olyan dolgokat, amikre sziiksége van,

A behozott targyakat 6nkénteseink gydijtik az asztaloknal, amikért kupo-
nokat osztanak. A kuponokat lehet utina értékes, hasznos kincsekre cserélni.

IDOPONT: Minden hénap utolsé péntekén 15.30 - 18.00
HELYSZIiN: KESZTYUGYAR KOZOSSEGI HAZ

/
AGD\' Fesztival
Tavaszmezo Utcabadl

Z0oFi altal szervezett
programok a Magdolna
negyedben:

CsereBere piac a Matyas
téren, rendszeres
program; 10 perc sétara a
Z6Fi Karacsony Sandor 22
szam alatti helyiségébdl
(forras: www.zofi.hu)

Magdi Fesztival
(forras: www.zofi.hu)

\‘, 22 Tavaszmez6 utcabal,
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foglalkoz6 civil és non-profit szervezetek. Az otlet az volt, hogy ezeket a csoportokat
nem egyes programjaik anyagi tdmogatasaval, hanem a miikodésiikhoz sziikséges
széKkhely biztositasaval tdmogassa az éppen aktualis Magdolna Negyed Program
(MNPI). A helyigényeket az Onkormanyzat tulajdondban 1év6é nagy szamu iires
helyiségekkel javasoltak fedezni, megfelel6 keretek k6zott.

A CivilHalé6 kezdeményezés megvalodsitdsa a kovetkezd peremfeltételek mellett
indult el: hosszu évek 6ta tartésan lakatlan helyiségek és elhagyatott épiiletek az
Onkormanyzat tulajdondban; szamos non-profit, civil szervezet érdeklédik a teriilet
irdnt, de nincs székhelye a negyedben; a teriilet lakossagaval foglalkozé civil szféra
felpezsditésének igénye; a kezdeményezés a varosrehabilitacids program része, a teljes
program elfogadaséaval az Onkormanyzat elvallalta a CivilHal6 alprogram teljesitését is.

Miutan felismerték az liresen all6 térnyersanyag ki nem aknazott lehet6ségeit és
a teriilet irant érdekl6d6, amde ott hellyel nem rendelkez6 civilek 6sszekapcsolasanak
lehetdségeit - két fontos el6készitd 1épést tettek meg. Egyik oldalrél megkezd6dott az
onkormanyzati tulajdonban 1évé iires helyiségek beazonositisa és errél egy
Osszefoglald lista késziilt?2. A Rév8 egy leltart készitett minden fdldszinti-alagsori
lizlethelyiségrél és allapotarol. Az igy kapott listdbol az Onkormanyzattal egyeztetve
kivalasztottak azt az ot helyiséget, melyet ideiglenesen tolthetik meg a civilek. Az
Onkorméanyzat miiszakilag kézepes allapoti, de negyeden beliili elhelyezkedésiiket
tekintve rossz adottsagu helyiségeket jeldlt ki. Korabeli jelentésekbdl23 ugy tlinik, hogy
az Onkorményzat az ideiglenes hasznositasokat a befektetések (hagyomanyos bérlék
vagy vevOk) hatraltatdsaként itélte meg, annak ellenére, hogy a kozponti helyzetii - pl.
Népszinhaz utcai - helyiségek egy része mar egy évtizede liresen allt.

Masik oldalrdl kozelitve a Rév8 felkutatta a negyedben megtelepedni vagyo6 civil
szervezeteket és felmérte ezek potencidlis helyigényeit, majd palyazatot24
hirdettek ki 6t 6nkormanyzati helyiség megtoltésére. Végiil pedig 6sszekototték ezt a

kett6t - az liresen allé helyeket és az aktiv érdekl6ddéket - és egy
(lassui) egyeztetési folyamat eredményeként, 2007-ben, ot
kivalasztott civil szervezet?s birtokba vett 6t onkormanyzati
helyiséget a Magdolna negyedben.

A megallapodas szerint az Onkormdanyzat adja az iires
tzleteket, a Rév8 elvégzi a MNPI keretébdl ezek alap miiszaki
felujitasat, a civil szervezet pedig sajat forrdsaival és munkajaval
hasznalhat6 allapotba hozza a helyiségeket. A bérleti szerz6dés 5
évre szolt, birtokbavétel utdn az ideiglenes hasznalok
kedvezményes bérleti dijat fizettek (109 Ft/m2, a szokasos helyi
ar harmada) - a kedvezményt "leirjak" a feltjitasi koltségekbdl. 26

A civil szervezetk kozott volt a ZoFi is - Zold Fiatalok
egyesiilete - amely tevékenységével tallépte a Kalvaria tér kozeli
alagsori  helyiség hatarait. Cserebere piacot rendeztek
rendszeresen a Matyas téren, ndi bicikli szerelémihelyt és mas
helyi lakosokat megszolitd programot. kép21,22

A mediatori szerepet ellat6 Rév8 a CivilHalé program
inditdsandl indokoltnak itélte meg a civilek hosszatava
megtartasat a helyszineken, tovabbra is kedvezményes feltételek
mellett. A bérleti idészak lejarta utan, 2012-ben, az 6nkormanyzat
vagyonkezel§ cége megemelte a bérleti dijakat tovabbi
kedvezmények nélkiill. Ennek Kkovetkezményeként két civil
szervezet hagyta el a teriiletet; egyikiik az addig lelkes helyi
programokat szervezé ZoFi, amely most a Blaha Lujza téri MUSZI-
ben talalt Gj helyet.

A korabeli jelentésekbdl vilagosan kideriil?3, hogy a
tulajdonos (Onkormanyzat) és a jelentkezé téruttorék kozotti
kozvetitd szerepet a Rév8 latta el. A kozvetit6 szerep kiemelten

22) A gytijtés  publikusan nem
elérhetd; felkutatasa folyamatban van.
23) MNPI Zaréjelentése 2010-bdl;
MNPI 2010:90-96

24) A felhivasra 18 Magdolna negyed
irant 18 civil szervezet jelentkezett;
par példa: Cigany Fiatalok Kulturalis
Egyesiilet; Magyar Emberi Jogvédd
Koézpont Alapitvany (MEJOK); Muro
Phral Cigadny-Magyar Tarsadalmi és
Kulturalis Egyesiilet; Oltalom Karitativ
Egyesiilet; Zo6ld Fiatalok Egyesiilet;
Megallé Csoport (drog rehab); Kapocs
Ifjusagi Onsegit6 Alapitvany. MNPI
2006

25) Kivalasztott szervezetek: Szigony
Alapitvany; Murophral-Testvérem
Cigdny Magyar Tarsadalmi Kulturalis
Egyesiilet; HINTS-Miivészeti Egyesiilet;
Nap Klub Alapitvany; Zold Fiatalok
Egyesiilet (ZOFI); Oltalom Karitativ
Egyesiilet. A Nap Klub visszalépett
anyagi okok miatt, az Oltalom pedig
tarsashazi hozzajarulds problémaja
miatt nem kezdhette meg munkajat. A
tdmogatds kiterjedt a fiatalokkal
foglalkoz6, a Matyas téren mar miikodé
Kapocs Alapitvanyra is. MNPI 2010,
MNPI 2006

26) Egy-egy helyiség alapteriilete
100m?2 volt, a raforditott 6ssz feldjitasi
koltség pedig atlagban 4 milli6 forint;
legalabb az Osszeg fele a civil
szervezetet terhelte. MNP
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fontos volt az el6készitésnél: civilek igényeinek, lires helyek adottsagainak felmérése és
nem utolsé sorban az otlet elfogadtatdsa a hagyomdanyos szemléletli hivatallal; végiil
pedig a két fél kozotti j6 kommunikicié biztositdsa. A megvaldsitds sordn sok
személyes kapcsolattartdsra volt sziilkség mind miiszaki, mind kommunikacids
kérdésekben.

Tobb nemzetkozi projekt (berlini kutatds, Renew Newecastle?”) tanulsagai szerint
ez a mediatori szerep - Key Agent, Schliisselagent - kulcsfontossagi a koztes
haszndlatok varosfejlesztési eszkozként valé alkalmazasanal. Egy ilyen athidald
kezdeményezés sikeres elinditasahoz és miikodtetéséhez elengedhetetlen egyrészt az
ideiglenes hasznalok valés igényeinek ismerete és mély megértése, a veliik vald
személyes kapcsolat; masrészt pedig bizalmi viszony a tulajdonosokkal, amely segit
feloldani a felmeriil6 kételyeket. (Nem teszik tonkre az ingatlanomat? Mi torténik, ha
jon egy valédi befektet6? Meg tudok téliik szabadulni, ha kell? Es egyaltalan - miért jo
ez nekem?) E két oldal sikeres Osszefésiilése - minden résztvevd, a majdani hasznalok,
a helyiek és a varos 6romére - jelentds mértékben a kozvetité elszantsagan, valds és
hely specifikus ismeretein mulik.

Ma, 2013-ban az aktudlis Magdolna Program keretében a CivilHal6hoz hasonlo
kezdeményezés az emlitett szolgaltatéhazak kialakitasa. Ezek miikodését a program
Ot évig tAmogatja, a tavolabbi jovdjiik bizonytalan. Mind a Rév8, mind mi, mint épitész
tervez6k bizunk a helyiségek sikeres utdéletébe. Ehhez sziikséges egyrészt az
Onkormanyzat mint rugalmas partner, masrészt pedig az 6t év soran j6 és minél
6nallébb miik6édés. Hasonld szocidlis példak elemzése alapjan (Monori fiird6haz és
mosoda, Kesztyligyarban miikodé N&i csoport Csapé6 Emma vezetése mellett) ez -
épitészeti kialakitason tul - nagyban az lizemeltet6 konkrét személyén és mindent
bele hozzaallasan fok mulni.

Osszefoglalas és hogyan tovabb

Magdolna negyed a kozponti helyzete és lires térnyersanyag adottsagai miatt jo
terepe lehet a koztes hasznalatoknak. A bemutatott helyszini tapasztalatokbdl és
példakbol levonhaté a kovetkeztetés, hogy a sikeres ideiglenes hasznalatokhoz
szliikséges az Osszetevdk - egy aktiv és elszant, helyi viszonyokat 27) Az

ausztral
mindkét oldalrél (tulajdonos és potencialis hasznald) jél ismerd

projekt  soran

Newcastle egy elhagyatott tizletutcajat

Kozvetitd; aktiv és 6nallo térattordk; és egy konstruktiv és  glegseerték wjja ideiglenes - rovid
rugalmas hozzaallasu Tulajdonos/Onkormanyzat - egyiittes felmondasi ideji - hasznalatokkal. A
csillagallasa. kezdeményezést egy lelkes helyi

Az éves kutatasi és tervezési munka ramutatott a kutatdsi dizajner inditotta el sajat koltségen,
kérdés f6 Kkihivasara Magdolna negyed esetében - az mig a helyi Onkormanyzat mint

Onkormanyzat pozitiv szemléletvaltasa, ideiglenes hasznalatok j6
megoldasként valé értékelése.

A tanulmanybdl kirajzolédik egy kovetkezd, szilikebb kérdés is:
lakatlan foldszinti tizlethelyiségek és ideiglenes hasznalatok
lehetdségei: aktudlis adatok és peremfeltételek részletes
felmérése?s, eddigi kezdeményezések dsszefoglalo elemzése és egy
jovékép megalmodéasa.2®

tdmogatd csak késébb csatlakozott.
Oriasi sikere miatt mar Ausztralia tobb
varosaban alkalmazzdk a modellt.
RENEW 2013

28) A teriilet kordbban bemutatott
valtozatos hatarai, és "foltos" belseje
miatt a foldszinti tzlethelyiségek is
szines Osszképet mutatnak. Ezért
szlikséges mind a szubjektiv helyszini
szemle, mind a helyi szdmszer( adatok
egylittes elemzése a helyzet
értékeléséhez. Az 6nkormdanyzati iires
helyiségekrél  sz6l6 adatok nem
publikusak, megszerzésik és
elemzésiik a kovetkez6 félév feladata
lehetne.

29) A tervezett Kirekesztett ndék
klubjanal igény van egy konyhakertre.
A VIIL. kertletben mar miikddnek
kozosségi kertek - lehet, hogy jovére
lesz egy a Magdolna negyedben is?
kép23
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23 Ures foghij telek az
Erdélyi utciban ma -
ko6zosségi (konyha)kert
holnap?

g
!
4

(forras:
http://hyperlocalfood.blo
gspot.hu/)
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