TERVPALYAZATI ZAROJELENTES

ERD OFALU - Téglagyar és kornyezetének hasznositasara
a BME Epitészmérnoki Kar DLA Doktori iskolaja altal kiirt tervpalyazathoz

Erd MJV Onkormanyzata és a BME Epitészmérnoki Kar DLA Doktori iskolaja kézdsen 2012 decemberében
varosépitészeti tervpalyazatot irt ki a DLA iskola hallgatoi szamara. A hallgatokbol felallt 6t tervezd csoport a
tervpalyazati kiiras szerinti 6t klilonb6z6 hasznositasra tett javaslatot. Ezek a kdvetkezok:

1. Lakoteriilet (Tervezok: Alkér Katalin, Borsos Melinda, Borzsak Vera, Csizy Laszlé, Kovacs Zsdfia)

2. Tudaskozpont, oktatd és kornyezetkimél6 termeld bazis (Tervezdk: Francsics Laszlo, Laszld
Tamas, Magyari Zsuzsa, Szantay Zsdfia,)

3. Sport, szabadidés, egészségiigyi és rekreacios fejlesztés (TervezOk: Antal Gabriella, Bartha Andras,
Gyulovics Istvan, Hakkel Marton)

4. Gyogyfirdé és wellness turizmus (Tervezok: Brész Csaba Botond, Dimitrijevic Tijana, Kukucska
Gergely, Szabo David, Varga Piroska)

5. Kaszin6 és szdrakoztatd negyed (TervezOk: Kronavetter Péter, Mihaly Eszter, Pelle Zita, Tatar-Gonczi
Orsolya)

A Biralo Bizottsag egyhangulag megallapitotta, hogy mind az 6t palyazat a kiiras szerinti formai el6irasokat
betartva, hataridében beérkezett és dsszességikben rendkivil magas szinvonalat képviselnek. Ennek
megfelelden a Biralo Bizottsag az Erd MJV Onkormanyzata és a BME Epitészmérnoki Kar DLA Doktori iskolaja
altal k6zdsen Kkiirt tervpalyazatot eredményesnek itélte meg.

|. Altalanos észrevételek a beérkezett tervpalyazatokkal kapcsolatban

Egy tervezési palyazat, akarcsak mas alkotas, az adott kor, azon bellil az adott tarsadalom tiikdrképe. Azok a
témakorok, problémak, azok a gondolati struktirak jelennek meg, melyek jellemzik a megélt pillanatot. A kérdésre
adott valaszok tehat alkalmasak lehetnek bizonyos iranyok, erdvonalak kitapintasara, magatartasformak,
viszonyulasi stratégiak feltérképezésére.

Az érdi palyazat harom szempontbdl is egyedi helyzetet teremt — ebb6l kdvetkez6en minden bizonnyal a
valaszokat is ennek tudataban kell értékelni:

- A helyszin adottsagai 6nmagukban kivételesek. A teriilet zarsaga, (a loszfal és a Duna k6zé, mint
természetes hatarvonalak kozé valé feszitettség) sokszinlisége (a sziget ,érintetlensége”, a banya, mint
tajseb, a téglagyar terlilete, mint ,harctér’, a vizfellilet) és a tobb évtizede elindult természetes folyamat
mérhetd ereje (a novényzet erdteljes térhoditasa, az élévilag érezhetd jelenléte) egyarant meghatarozo
kiindulasi helyzetet biztositanak.

- A palyazok, eltéréen a gyakorlattdl, egy szellemi miihely tagjai. Sokszinli egyéniségek, ugyanakkor
gondolkozasukban, érzelmi alapallasukban minden bizonnyal az atlagosnal tobb a kdz0s vonas,
nagyobbak az atfedések, a konszenzust megtalalni esélyesebb. Ebbél az is kovetkezhet, hogy a valasz
mélyebb Osszefliggéseket, tartalmakat keres6, a fogalmazas élesebb.

- Kiilénés kiindulasi helyzet az is, hogy az 6t csapat, egyazon kérdéskdrben, egyezd helyszinen és
peremfeltételek mentén 6t eltérd szerepet kell adaptaljon, 6t eltérd karaktert kell felépitsen.

A palyazatokban kozds a tertilet bioldgiai értékeinek, a biologiai aktivitas erejének kiemelése, annak bemutatasa,
védelme. Ez a legmarkansabb inspiracié. Ez az, ami ma a hétkoznapi beszédben is a leggyakrabban érintett
témak egyike. Ami eltérés a hétkdznapok megszokott diskurzusatél, az a parbeszéd (szemben a beszéddel) és



az ebbdl kovetkezd allasfoglalas, ami az egyes palyamivekbdl kiolvashatd. Az allasfoglalas ezekben az
esetekben eszkdzrendszerként fogalmazddik meg. Minden palyazat sajat elemzésre épit. Ez az elemzés
valdjaban a helyszin megismerésének folyamatat, lényegi pontjait rogziti. Azokat az elemeket, tulajdonsagokat,
folyamatokat, melyeket meghatarozénak itél, amihez igazodni kivan, amelyet szolgalni érdemesnek tart. Annak
ellenére, hogy az atfedés jelentds, fontos ismerni ezt a személyes tervezési alapot. Végtére is ez hitelesiti,
értelmezi a valaszokat, a konkrét cselevési programot, a tervekben kifejtett stratégiakat.

Altalanos megallapitasok:

- A pélyazdk kiemelkedden szinvonalas munkat végeztek, még akkor is, ha az egyes megoldasok vitakat
valtottak ki.

- A palyazat kérdésfeltevése sokat pontosithatott volna az eredményeken. A kérdések
megvalaszoldsaban és a helyszini bejarason is elhangzott, hogy vegyes beépitésben célszerii
gondolkodni, a témakorok csak sulyozast jelentenek. A megnevezett funkcidk egymas mellett is
létezhetnének, killondsen, ha az elvart szintterlilet nagysagat komolyan vesszik. Tobb tizezer
négyzetmétert épiteni wellnessbdl, tudaskozpontbol, lakéhazakbol, vagy akar kaszinobél itt és most
végtelentil irredlis, aranytalan |épés lenne.

- Afkiiras szerint fontos volna megtalaini a helyes aranyt a funkcidk Osszetettsége és a beépités mértéke
kozott. A 40-50 ezer négyzetméter (bar sziletett ilyen terv) tllzott igénynek latszik.

- Tarsadalmi, kérnyezetvédelmi szempontbol kivanatos lenne, ha a teriilettel a helyi kdzosség intenziv
kapcsolatba keriilhetne, kiilondsen a hasznalat és a fenntarthatdsag terén. Elvaras volt a palyazoktol,
hogy a kdz0sségi kapcsolat a Dunaval, barmely megoldas esetén fennmaradjon. Ebbél a szempontbél a
kaszino program tervez6inek javaslatai figyelemre méltdak.

- A tervek gondolatgazdagok, a mindennapi elemzések, piackutatasok, gazdasagossagi szamitasok
tengerében ramutatnak az egyéb szempontokra, és a jovénket meghataroz6, mar-mar elkésett
szemléletvaltas fontossagara.

- Bar ugy tlnik, a tarsasjatékban a ,vissza a startvonalhoz” mezébe |éptlink, mégis a friss szemmel és
fogékony friss tehetségek altal felvillantott jovOkép sokat segithet a korszellemnek megfeleld latasmad
megerdsitésében, a helyes déntés meghozatalaban.

- A megbizasra szliletett tervek 6sszességlikben teljesitik a szerzédésben foglaltakat, és hasznos alapot
képeznek a végleges megoldas megtalalasahoz.

A tervekrél mar az elsé ismerkedés soran megallapithato volt, hogy az atlagosnal sokkal részletesebb, kutatas
szinti vizsgalatokra épilé, rendkivill gondosan kidolgozott tervez6i javaslatok szilettek. Ez annak ellenére
elmondhat6, hogy az 6t tervbdl kettd szinte semmit nem épitett a tervezési teriileten, a tobbi harom koziil sem
akadt olyan, amelyik telies mértékben kihasznalta volna a kiiras adta beépitési lehetéségeket. Ez dnmagaban
véve is fontos kovetkeztetés, amire a feltart természeti értékek védelmében jutottak a palyazok, marmint, hogy
tulzottak a terilet beépitésének mértékével kapcsolatos beruhazoi elvarasok. A beépitésnek bizonyosan van egy
optimalis mértéke, ami funkcioval és élettel tdlti meg a teriiletet, de ugy, hogy nem bontja meg a természettel val6
harmonikus egyensulyat, mert akkor mar értékcsokkentové valik. Es ez az optimum bizonyosan kevesebb, mint
amit a kiiras elvart a palyazoktol.

A javasolt beépités mértéke mellett az is fontos, hogy hova, azaz, hogy a tervezési terlileten hol helyezik el
tervezbk az éplileteiket. Egy palyazat — a Sport és szabadidd kdzpont- kivételével a teriilet hasznositasaban, a
lehetséges beépitésben minden javaslat épitési helyként szamol a még allg, illetve részben elbontott ipari
éplletek és épitmények helyével. Ez a megkozelités kdzvetlenlil tetten érhetd a Tudas kdzpontnal, mert az a
még allé szerkezetek Ujra hasznositasat is javasolja, de ez a gondolat még a - kémény kivételével mindent
elbonté- Sport- és szabadidd kézpontnal is megjelenik, ahol a téglaszaritdk vasbeton szerkezetei a térburkolatba
fektetve lennének Ujrahasznositva. A téglagyar teriiletén a fenntarthato épités iranyaba mutaté gondolat egyben
a terlilet gazdag természeti értékeinek megtartasat és erdsitését is célozza.



II. A tervpalyazatok értékelése egyenként

Lakoteriilet
(Tervezdk: Alkér Katalin, Borsos Melinda, Borzsak Vera, Csizy Laszlé, Kovacs Zsdfia)

A vazolt, ajanlott megoldas gondos el6tanulmanyokra alapozott. Ebben a palyamiliben azonban a vizsgalat nincs
kifejtve. Helyette a koncepciét meghatarozé szempontot emelik ki a szerzék: az Okoldgiai folyosd elemeinek
rovid, értelmezé leirasaival magyarazzak dontéseiket.

A terlletfelhasznalas, az épités intenzitasa, az uthalézat, az épitett vilag |éptéke, hatara, mindsége,
szerepvallalasa dsszhangban van az okologiai folyosd kiépitésének, fenntartdsanak szandékaval. A lako és
kozosségi funkcidk aranya, elhelyezése optimalis, a hatarozott geometriaju beépités, a ,magszer(” beépitési
terilet egyértelmii izenet: a legkisebb fellileten konfrontalodni a természettel, pontos hatarvonalat hizni, mely
elég er6s ahhoz, hogy ne lehessen tullépni-atiépni. Ezért hat befejezettnek a kompozicio, lezartnak a
rehabilitaciés folyamat. A sokszinii hasznositasi lehetéség a kislépték(i beépités ellenére megvalosithatonak,
finanszirozhatonak tlinik. A kdzosségi élet, a telepilés lakéinak jelenléte és a helyben lakdk konfliktusmentes
egymasmellettélése biztositottnak tlinik (utobbit erételiesebb ndvényfalakkal, illetve azok rendszerével lehet
tamogatni). A banya teriiletére javasolt mivésztelep funkcié, a strand, a kikdétdk, napozdk, csdnakhazak
rendszere a természettel valé harmonikus, érté kapcsolat zalogai.

A tervpalyazati kiiras kiemelt biralati szempontjai alapjan

Epitészeti, telepitési, értékteremtés, minéségi vizsgélata:

A terv épitészeti helyzetértékelése néhany altalanos megjegyzésen til nem sok informaciét nyujt, helyette
célratoréen a lakd funkcié szempontjainak realitasokon alapuld vizsgalata kévetkezik.

A teriilet és kdrnyezete természeti értékeinek figyelembevétele, kapcsolat a Duna, a Beliczay-sziget és egyéb
kérnyezeti értékek iranyaba:

A tervezett beépités utal a korabbi ipari épliletek helyére és iranyultsagara. A terlilet felhasznalasa, a tervezett
slirliség megfelel a lakofunkcié kdvetelményeinek, az ezzel egyiitt jard szétszortsag kovetkezményeit helyesen
kezeli, a lakdegységek belsé miikodési lehetdségeit javitva.

Kdrnyezettudatos, gazdasagi szempontokat figyelembe vevé beépités:

Tagabb értelemben az dkoldgiai zdnakat jol hatarozza meg. Ezen beliil a tervezési terliletet is zénakra bontva
vizsgalja és hasznalja. Harom fé teriiletet kilonboztet meg: parti sétany, tér, sportklub. A negyedik,
értelemszerlien f6 egység maga a lakoterllet, ami szintén harom részre tagolddik: kiskertes hazak, kertes
sorhazak és apartmanok vilagara. Az egyes terlletek egymas kozotti kapcsolata tiszta és egyértelmi.
Teriilethasznositast el6seqité szabalyozasi javaslatok:

Kdzel 15 ezer négyzetméteres szintterliletével elmarad ugyan a kiiro altal elvart beépitési mutatoktél, de a hely
sajatossagait kihasznalva j6 mindségli lakokdrnyezetet teremt, ami részben ellensulyozza a mennyiségi
szempontokat. A terlilethasznositas megfeleld médon biztositja az egyéni és a kozdsségi hasznalati igényeket.
Alternativ szarazfoldi/vizi megkG6zelitési lehetéségekre tett javaslatok:

Dicséretes, hogy a kozvetlen tervezési teriileten tllmutatd vizsgalatokkal, tervjavaslatokkal tamasztja ala
allitasait. Ennek eredményeként a terlilet kozlekedési kapcsolatrendszerét nyitottan és gazdagon kezeli,
megoldasi javaslatai koriiltekintéek. A Beliczay-szigetre tervezett hajoallomas, az Ofalu felé atvezet6 ut a piaccal,
a Sulak csatorna helyreallitasa azonban ma még csupan rendkiviil tavoli célként fogalmazhatok meg.

A terv értékes otlete a Duna-parti sétany és csatorna helyreallitasa, igy Ujra 1étrejon a "sziget", ami Ofalu eléz6
generacidinak természetes élettere volt. A csénakhazak elhelyezése, a csatornara rahangolva jonak tlinik,
azonban az ide érkez6knek nem ezekkel kell talalkozni és a hajok transzponalasa keresztezi a Molnar utcat. A
hajo kikdtd rossz helyen van, javasolt az 6boinél vald elhelyezése. Az épliletek elhelyezése korrekt, de kissé
telepszerdi. llyen intenziv laké funkcié idegen testként jelenne meg a faluban.



Tudaskozpont, oktato és kornyezetkiméld termeld bazis
(Tervezdk: Francsics Laszl6, Laszl6 Tamas, Magyari Zsuzsa, Szantay Zsdfia,)

A tobbi palyazathoz hasonléan az itt fellelhetd természeti értékekre alapozza javaslatat. Annyival kinal tobbet,
hogy az értékek bemutatasan tul, valamint a hasznalat méretezett, sulyozott lehetdségének megteremtése
mellett, a fenntartas, az egyittélés, a védelem lehetséges mddjait, eszkézrendszerét is kutatja, és szandéka
szerint tanitja, ismerteti. Egy olyan bazis tehat, mely komplex gondolkozasra, cselekvésre 0szténdz, mely
megalapozhatja az egyiittélés értd, sok szempontot, érdeket 6sszefogo, integrald feltételrendszerét. A beépités
ebben az esetben is (a sporthoz hasonldan) szigord hatarvonallal szamol, és erételjes valtast feltételez épitett és
természeti felliletek, terliletek kdzott. Ebben az esetben talan a legszigorubbat, tekintettel a teriilet kiemelt
szerepére, az itt folyd kutatasra, megfigyelésre, kisérletezésre. A Duna-parti savra kozosségi életet feltételez,
annak bejarasat, hasznalatat szabadda téve, de nem fejti ki az eszkozrendszert, adés marad annak érzékelhetd
bemutatasaval, a kozponti fogadotér kezelésével.

A tervpalyazati kiiras kiemelt biralati szempontjai alapjan

Epitészeti, telepitési, értékteremtés, minéségi vizsgélata:

Korilltekintd és gazdag kérnyezetelemzés el6zi meg a tervezdi dontéseket. A vizsgalt terilletet dicséretes modon
messze kiterjeszti, nem csupan téri-foldrajzi értelemben, hanem tematikai szempontbdl is. Vizsgalja a természeti
adottsagokat, az épitett kornyezetet, a kdzlekedési viszonyokat, a tervezési program sajatossagait - mindezt
persze a tervpalyazati lehetéségek korlatai kozott. Az alapos kutatds energia-, és idSigényes jellegének
kovetkezménye talan, hogy ez a munkarész erésebb mint a konkrét épitészeti megoldasok.

A teriilet és kdrnyezete természeti értékeinek figyelembevétele, kapcsolat a Duna, a Beliczay-sziget és egyéb
kérnyezeti értékek iranyaba:

A korlltekintd vizsgalatok ellenére (vagy ha éppen ezért, akkor indoklas volna sziikséges) a terv kdrnyezeti
kapcsolatai erdsen korlatozottak: a Beliczay-sziget déli csticséra tervezett csonakkikéts, az Ofalu felé vezetd Gt
szlikés megkdzelithetéséget jelent. J6 dontés viszont, hogy a tervezett éplileteket kiszolgald Ut a |6szfal fel6li
oldalra ker(ilt, meghagyva igy a Duna felé nyil6 szabad atjarast.

Kdrnyezettudatos, gazdasagi szempontokat figyelembe vevé beépités:

Koncentralt, a régi téglagyar beépitési logikajat és karakterét megtartd beépitése kornyezeti és gazdasagossagi
szempontbol egyarant jonak értékelhetd.

Teriilethasznositast el6seqité szabalyozasi javaslatok:

Kdzel 17 ezer négyzetméteres szintteriileti adata elmarad a befektetési elvarasoktol. A tervezett beépités ennél
joval tdbbet tudna, ha a magassagi korlatozast a terv szabadabban kezelné. Ha a fééplilet négyemeletes lehet,
talan a melléképiiletek is tudnanak magasabbra épiilni, még Ugy is, hogy a laborfunkcidk nem sérilnének.
Alternativ szarazfoldi/vizi megkG6zelitési lehetéségekre tett javaslatok:

A terv korlatozott lehetéségeket biztosit, bar az elvi lehetdség mindkét szempontbél adott a bévitésre. Féként a
hajokikotd kérdése, annak szlikséges vagy felesleges volta var tisztazasra.

A megadott témakdrre adott valasz alapvetéen j6I megoldott, alapértékként tekint a volt beépités helyére és
szellemére, épitészeti megkozelitése értékes és visszafogott, de nehezen értelmezhetd a meglévd kémény és a
mellé allitott kdzponti épiilet kapcsolata. A funkcié természettel, ill. a vizzel valdé kapcsolata nem eléggé
megoldott, viszonylag zart és elitista, kilon vildg a varosrészben. A megvalésitas hatranya (ami persze
viszonylagos), hogy csak magan beruhazasként van realitasa.

Sport, szabadidds, egészségiigyi és rekreacios fejlesztés
(Tervezdk: Antal Gabriella, Bartha Andras, Gyulovics Istvan, Hakkel Marton)

A kinalt képlet valdjaban nem all messze a lakd funkciotdl. Igaz, a javasolt beépités joval zartabb, hatarozottabb.
Ennek ellentételeként a korllotte 1évd terlilet kevesebb szerepet kap, ebbdl fakaddan kisebb terhelést. A
hasznalati mad valik itt feszesebbé, kétpolusuva. Ennek elérését a palyazat két litemben tervezi. Az els6 tem a
rahangolas: a teriilet fokozatos elfogadtatasa, ,belakasa” elsdsorban sporttevékenységgel (palyak, edzési
lehet6ségek, rendezvények, versenyek). Ez a marketingtevékenység parosul a novényzet tervezett siritésével,



intenziv télgyes telepitésével, ami mar a végallapot koncepcionalis része. A felértékelddd teriilet Uj vendégkort, Uj
megkozelitési lehetdségeket general. Mindezek kdvetkezményeként képzelheté el az ajanlott beruhazas, a
magas szinvonall apartmanok, valamint sportkdzpont kialakitasa. Az épités feltételezi ezt az értékndveld
folyamatot és feltételezi az aranyos, érzékeny valtast is; megmarad a szabadtéri palyak vilaga, a szabadtéri
edzés lehetdsége, azzal, hogy felkdltozik a volt banya terilletére. Ugyanakkor mindségi valtast jelent a fedett
sportolasi lehetdség kialakitasa, melyet részben az ide koltdzok, részben a helyiek hasznalhatnak majd. Az
épitett vilag és az egyre gazdagabb, siriibb természeti kornyezett hatarozott hatarvonal mentén valt. A kapcsolat
ennek ellenére intenziv (atvagasok, atlatasok, atjarhatdsag). A javaslat mintaszer(i — és mint ilyen, tamogatassal
megvaldsithatd.

A tervpalyazati kiiras kiemelt biralati szempontjai alapjan

Epitészeti, telepitési, értékteremtés, minéségi vizsgélata:

Figyelemre mélté a terv koriiltekintd és kifinomult megkézelitése. Elsd épésben rogziti a teriilet értékeit, majd
felvazol egy stratégiat. Két valtozatban (Iépésben) gondolkoznak a szerzék, az elsé egy "fapados” verzi6, a masik
a "végkifejlet". Az elsd valtozat helyesen ismeri fel a meglévé téri adottsagokat, a megmaradt szerkezetek
felhasznalasi lehet6ségeit. A "végkifejlet" pedig egy rendkivill nagyvonall, kiilonleges épitészeti megoldast
eredményez. Kar, hogy egyik valtozat a masiknak nem szerves kiegészitése, sokkal inkabb alternativaja.
Tobbletértéket hordozna, ha a lépések egymast kovetnék, egymasra éplilnének. A tervhez igényesen megépitett
makett tartozik.

A teriilet és kdrnyezete természeti értékeinek figyelembevétele, kapcsolat a Duna, a Beliczay-sziget és egyéb
kérnyezeti értékek iranyaba:

Tavolabbi kapcsolatok keresésével a terv nem nagyon foglalkozik, ez hianyossagként emlitendé. Sem az
Ofaluval valé kapcsolatra, sem a Beliczay-szigettel valé szorosabb egyiittmiikddésre utalé jel a terviapokon nem
lelhetd fel. A Duna fel6li megkdzelités helyét biztositd csdnakkikoté egy ilyen (féként a masodik verzio esetén
mar igen jelentds) létesitmény esetén valdszinlileg nem elégséges.

Kdrnyezettudatos, gazdasagi szempontokat figyelembe vevé beépités:

Helyfoglalasi, beépitési dontései alapjan a terv mindkét valtozata koncentralt megoldast eredményez, ami
egyrészt kornyezettudatos, masrészt gazdasagos. Kifejezetten szép a végkifejlet terepszinten atlathato, atjarhaté
épitészeti kialakitasa, jollehet ennek sulyos ara van: a Duna-parton ilyen méretli pince kialakitasa nem kis
mértékben ndveli az épitmény miiszaki problémait és bekertilési koltséget.

Teriilethasznositast el6seqité szabalyozasi javaslatok:

A tervezett szintterllet dsszesitése arra utal, hogy a teriilet intenziv beépithetdségét a tervez6k messzemenéen
elfogadjak, terviikkel emellett érvelnek. Ehhez olyan épitészeti megoldast rendelnek ("végallapot"), ami igazolja a
dontés helyességét, ami beépitési és teriilethasznositasi megoldasaival mégis 6sszeegyeztethetének tekinti a
kozdsségi és magan érdekeket.

Alternativ szarazfoldi/vizi megkG6zelitési lehetéségekre tett javaslatok:

Ebbdl a szempontbdl a terv adés marad a koriiltekinté megoldasokkal.

Epitészetileg a legattraktivabb produktum azzal, hogy a beruhazas szészerinti centrumaba helyezi, és szervezd
erejévé emeli a teriilet hangstlyos elemét jelentd kéményt. Uj, meghatarozo, szinte szakralis épitészeti
tartalommal latja el, egyben felértékeli azt. A javasolt alternativak megfontolandoak. A telies beépitést egy
éplletbe helyezni bator dolog, de ennek eredményeképpen szabadabb lehet6ségekkel bir a fennmarado,
éplletekkel nem terhelt terliletek kihasznalasanal. A kiirasra a palyam( épitészetileg a legteljesebb valaszt adja.

Gyogyfiirdo és wellness turizmus
(Tervezdk: Brész Csaba Botond, Dimitrijevic Tijana, Kukucska Gergely, Szab6 David, Varga Piroska)

Ez a palyam( hangulatos leirassal, gazdag el6képgyljteménnyel jeleniti meg jovéképét. Nem tdrekszik
nagyszabasU beruhazasra, a mar j6l ismert latvanyflirdék vilaganak Ujabb elemmel valé gyarapitasara. A
személyes energiakban, a kis kozosségek talalékonysagaban hisz, a kitartd kezdeményez6-készségben, a
lehet6ségek feltarasaban, hasznositasaban, a lakatlan ésszer(i belakasaban. Mindennek persze csak akkor van
esélye, ha alaposan ismeri a helyet. Meg is tesz ennek érdekében mindent. Tanulmanya részletes elemzéseket



tartalmaz, figyelme mindenre kiterjed. Rengeteg informaciét gyljt dssze, ezeket megsziirve, érzékenyen
atdolgozva javasolja hasznositani. Olyan palyami, mely hisz a kis lépések egymast kovetd sorozatainak
értékndveld hatasaban.

A tervpalyazati kiiras kiemelt biralati szempontjai alapjan

Epitészeti, telepitési, értékteremtés, minéségi vizsgélata:

A terv (mezénybdl is kiemelkedd) értéke az a vizsgalati fejezet, ami a hely torténetével, természeti és kulturalis
értékeivel foglalkozik. Ez 6nmagaban érték, még akkor is, ha a tervezék kdvetkeztetései (miszerint csak a vizre
kell épiteni) megkérddjelezhetok.

A teriilet és kdrnyezete természeti értékeinek figyelembevétele, kapcsolat a Duna, a Beliczay-sziget és egyéb
kérnyezeti értékek iranyaba:

A terv alapallitasa, hogy a kijelolt tervezési terliletre gyakorlatilag éplilet nem épithetd, Uj (féként ideiglenes)
funkciok csak a meglévd, volt téglaszaritok vasbeton kereteinek felhasznalasa révén helyezhetok el. Eletszer(i és
érett felvetés, hogy a hianyzo funkciokat Ofalu Uresen all6 telkein, hazaiban kellene elhelyezni. Ennek
ellensulyozasara olyan exkluziv megoldasokat javasol a terv, amelyek kilonlegességiiknél fogva vonzeréként
mikodnek, akar tavoli varosok lakoi szamara is. A terv komoly kapcsolatokra torekszik Ofaluval és a Dunaval, de
ebbdl a kapcsolatrendszerbdl a Beliczay-szigetet tudatosan kihagyja. Ez akceptalhaté dontés.

Kdrnyezettudatos, gazdasagi szempontokat figyelembe vevé beépités:

Beépitésrdl ilyenforman alig beszélhetiink. A vizre telepitett wellness-létesitmények mérete, funkcidja kicsi és
egyszer(i, ennél fogva kapacitasa csekély. Ez a létesitmény-sor igy kevéssé gazdasagos, kilondsen az
idényjellegli hasznalat, a téli kdrnyezeti viszonyok (jégzajlas, arviz) okozta tdbbletkdltségek miatt.
Teriilethasznositast el6seqité szabalyozasi javaslatok:

A "zérbbeépités" gondolata pusztan kdrnyezetvédelmi szempontbdél vonzé, de tudomasul kell venni, hogy
(kiilondsen egy volt ipari terllet hasznositasa soran) ez széls6séges allaspontként értelmezhetd.

Alternativ szarazfoldi/vizi megkG6zelitési lehetéségekre tett javaslatok:

Alapallitasabdl kdvetkezéen a megkdzelitési lehetéségek mindkét modon lehetségesek.

Tulzottan dvatosan itéli meg a terlilet beépithetéségét (1,97 ha). Ez iranyd, de f6leg masfajta beépitést
feltételezve, ez gazdasagtalan. Szimpatikus elem, hogy a falut, ill. a varosi lakossagot is invitdlja a terllet
hasznalatara (miénk itt a tér!). A terv tele van j0 gondolatokkal, pl.: a Molnar u. forgalom lassitasa, ami a
varosrész nyugalmanak megdrzése miatt kiemelten fontos; a lépcs6zetes megvalésitas, az értelmes varosi
beruhazas, ami viszonylag kisebb kéltségvetésbdl is hasznalhatd és szeretheté funkciét eredményez. Eppen a
funkcidbdl eredden, késdbbi ltemben vagy Utemekben viszont attraktiv beépités létesithetd, azonban a
palyamunkabol pontosan ez az épitészeti tartalom hianyolhaté. A terv ugyanakkor pozitiv értelemben popularis
toltetd.

A terv alapvetéen nem a kiirasban felvetett kérdésekre valaszol. A teriilettel kapcsolatos dontési folyamatban, az
anyagiak hianyaban elvetett korabbi allomashoz vald esetleges visszatérés, Ujragondolas mellett érvel.
Nevezetesen a terillet varosi tulajdonba keriilését (megvasarlasat) és a lakossag részére torténd szerény
fejlesztését javasolja. Ez a megkozelités a valos igényekkel szinkronban van.

Kasziné és szoérakoztat6é negyed
(Tervezdk: Kronavetter Péter, Mihaly Eszter, Pelle Zita, Tatar-Gonczi Orsolya)

A palyam( messze visszalép a terlilettél, a szamara megjeldlt szereptdl. Tavolrdl vizsgalja mindkettdt, hogy kell6
ralatasa lehessen. Csak igy kerlilhet olyan pozicidba, hogy ralatva a ,tervezési feliiletre” értékeljen, ha kell,
atértékelien. Az utébbit teszi, atértékeli a feladatot. Tébb szinten mérlegel: a teleplilést (annak halozatat,
kapcsolati rendszerét), az okologiai adottsagokat (annak értékeit, elhelyezkedését), az érintetteket (mint
lehetséges szerepléket), azok érdekeit és a terliletnek szant funkciot (annak arnyalt valtozatait is beleértve)
vizsgalja. A vizsgalat kérdésekkel zarul — iranyitott kérdésekkel, melyek magukban hordozzak a kdvetkeztetést.
De tovabb megy: nem egyszer(ien elutasit egy altala alkalmatlannak itélt funkciét, hanem stratégiat épit - a
kozeljovd egyik lehetséges cselekvési tervét vazolja fel, vizualisan tiszta, kovethetd, atélhetd képlettel. Az



atértékelés ennek a palyamilinek Iényegi eleme, meghatarozo tanulsaga, melyet a bevezetd idézet vezet fel
(magyaraz, hitelesit).

A tervpalyazati kiiras kiemelt biralati szempontjai alapjan

Epitészeti, telepitési, értékteremtés, minéségi vizsgélata:

Epitészeti helyzetértékelése, alapvetése nagyon tiszta és kovetkezetes. A miileiras legelején bemutatott idézet
érzékletesen felmutatja és megalapozza a szandékot. A terv terlileten belilli helyfoglalasa, a valasztott telepitési
forma pontos és jovébe mutatd helyzetértékelésen alapul.

A teriilet és kdrnyezete természeti értékeinek figyelembevétele, kapcsolat a Duna, a Beliczay-sziget és egyéb
kérnyezeti értékek iranyaba:

A hely természeti sajatossagainak felismerése és bemutatasa a palyazat keretein beliil pontos és aranyos.
Helyesen értékeli a teriilet lehatarolhaté természeti zonainak jelentéségét és egymashoz vald viszonyat. A
Beliczay-szigetet a varos “tiideje’-ként emliti, ezért tudatosan tavol tartjia magat a kdzvetlen hasznositastdl, a
Kakukk-hegyet viszont bejarhatd helyként értelmezi. Kdrnyezetére rendkiviil érzékenyen reagal, ez a terv egyik
legfébb erénye.

Kdrnyezettudatos, gazdasagi szempontokat figyelembe vevé beépités:

Beépitési szisztémaja a korabbi savos ("szalagtelkes") elrendezés finoman tovabbgondolt valtozata. Ez egyfeldl
meglehetésen érzékeny viszonyt teremt a természeti kdrnyezettel, a kulturalis elézményekkel, masfel6l viszont
decentralizalt jellege miatt gazdasagossagi kérdéseket general. Az infrastruktira (Ut, k6zmi) megnovekedett
nyomvonalhosszai nyilvanvaloan tobbletforrasokat feltételeznek, mikozben a megoldas jél élhetd kornyezetet
teremt. Megjegyzend6 még, hogy a k6zdsségi és egyéni hasznalati szempontok, érdekek finom ésszehangolasat
lehet6vé tevl bérleti rendszer révén a teriilet fenntartasanak koltsége, feleldssége megoszlik.
Teriilethasznositast el6seqité szabalyozasi javaslatok:

Kdzvetleniil erre utald megoldasokat, direktivakat nem lehet felfedezni a tervben, de a beépitési adatok és az
ahhoz fizott tdmor megallapitas egyértelm(: a teriilet beépitését erdsen korlatoznak, a zoldfellletet radikalis
eszkozokkel 6vnak, a kasziné program megvalositasat nem javasoljak. Ez az allaspont tiszteletre mélto, jéllehet
az egyik szélsd helyzet a feladathoz és a tertilethez valé viszonyulas tekintetében.

Alternativ szarazfoldi/vizi megkG6zelitési lehetéségekre tett javaslatok:

A hajéallomast megtartja, Ofaluhoz a kapcsolatot a "kolddkzsinér" biztositia, A kdzlekedési és kapcsolati
rendszer a terv alapallitasaval 6sszhangban van: ha a teriiletet nem fejlesztjiik intenziv beépitéssel, akkor az
utakat sem kell ...

A kasziné témaju palyazat nem akar kaszinét (protest palyazat!). Figyelemre méltd és elfogadhatd allaspont.
Bator és hasznos gondolatok, de az alternativ helyettesité megoldasi javaslat (bérparcellak) nem kelléen
letisztazott. Nem valaszol a kiirasban felvetett kérdésekre. Az épitészeti javaslat nem valik (értékei ellenére) a
doéntéshozok szemében is meggy6z6 anyagga. A korabban meghozott dontés, - marmint, hogy a varos nem
veszi meg a tertiletet a tulajdonostél- fellilvizsgalata, esetleges megvaltoztatasa érdekében nem elég hatasos az
érvrendszere.

lll. A tervpalyazatok dijazasa

A kilonbdzd funkcidju hasznositasokra, a sokféle tervez6i megkozelitésre, am a beérkezett tervpalyazatok
egységesen magas szinvonalara vald tekintettel a Biralé Bizottsag a megvételre szant 6sszeg (440.000.-Ft)
egyenl6 aranyban torténd szétosztasat javasolja a palyazatok kozétt. Az 6t bekUldott tervet figyelembe véve ez
88.000.-Ft-os bruttd megvételt jelent palyazatonként (a kiirok altal a tervpalyazat dijazasara felajanlott 6sszeg —
bruttd 2 millio Forint — fennmarad6 részét a Doktori Iskola a hallgatéi kdéz6s programjainak finanszirozasara
forditja).

Ugyanakkor a Birald Bizottsag fontosnak tartotta— els6sorban a megvalosithatosag és a tervpalyazati kiiras
biralati szempontjainak figyelembe vételével - a palyazatok csoportositasat és rangsorolasat. Eszerint a
beérkezett palyam(iveket harom csoportba sorolta:



A tervpalyazati kiiras elvarasainak a leginkabb megfelelé palyamii a Sport, szabadid6s, egészségiigyi és
rekreacios fejlesztésre tett tervezdi javaslat (Tervezék: Antal Gabriella, Bartha Andras, Gyulovics Istvan,
Hakkel Marton), amely kiemelkedik a mezényb6l a funkcionalis elvarasoknak valé megfeleléség, az épithetd
alapteriiletek és a karakteres épitészeti megjelenés tekintetében.

A Kkiiroi elvarasokat teljesitok kovetkez6 csoportjaba két tervet sorolt a Birald Bizottsag: a Lakéteriileti
fejlesztést (TervezOk: Alkér Katalin, Borsos Melinda, Borzsak Vera, Csizy Laszlé, Kovacs Zsofia) és a
Tudaskozpontot, oktatd és kornyezetkimélé termelé bazist (Tervezok: Francsics Laszlo, Laszl6 Tamas,
Magyari Zsuzsa, Szantay Zsofia,). A két terv kozds vonasa, hogy nagyjabdl azonos szintterlileti fejlesztéssel
szamolnak és a téglagyar beépitésének strukturajat, helyenként az éplleteit is megtartva javasolnak
fejlesztéseket.

A Kkiirdi elvarasokat legkevésbé teljesitdk csoportjat a Gyogyfiirdé és wellness turizmus (Tervezdk: Brosz
Csaba Botond, Dimitrijevic Tijana, Kukucska Gergely, Szabd David, Varga Piroska), és a Kaszind és
szorakoztatoé negyed (Tervezdk: Kronavetter Péter, Mihaly Eszter, Pelle Zita, Tatar-Gonczi Orsolya) fejlesztési
javaslatai alkotjak, amelyek ugyan rendkivil alapos vizsgalatokra éplilnek és figyelemre méltd tervezdi
felvetéseket tartalmaznak, fejleszt6i szempontbdl gazdasadgosan nem hasznosithatd javaslatok. Ebben a
kategériaban, a terlilet hasznositasanak esetleges Ujragondolasaban (visszatérés a tervpalyazat el6tti
kérdéskorhoz) a két terv értéke, érvként torténé hasznosithatdsaga, meggydz6 ereje jelentds kiilonbséget mutat
az elébbi terv javara.

IV. A tervpalyazat Biralo Bizottsaganak javaslatai az ingatlan tulajdonosa és Erd MJV Onkormanyzata felé

A palyazatok egymast kiegészité gondolatvilagat meghatarozza az értékesnek itélt kornyezet. Ezt erdsiti a mar
korabbi vizsgalatok, rendezési terveket megalapozé elemzések sora, melyek eredményeként fontos
megallapitasokra jutottak a szerzok:

- valamennyi palyazé elfogadja az 6koldgiai folyosd biztositasanak, megtartasanak szandékat, az ezzel
jaré mértéktarté alapallas szilkségességét,

- valamennyien koncentraljak az épitéssel jard beavatkozast, igyekeznek azt hatarozott, lezart, kifejlett
egységkeént kezelni,

- ha nem igy gondolkodnak, akkor még 6vatosabba valik minden épitéssel 6sszefliggé szandékuk (lasd
wellness),

- valamennyien keresik az optimalis egyensulyt a helyi lakossag és a tervezett vendégforgalom
megoszlasa terén, és igyekeznek a térhasznalatot is optimalisan megosztani, illetve keverni ott, ahol az
természetes,

- valamennyien fontosnak itélik a folyamatos hasznalatbavételt, melynek egyik fontos velejaréja a
lakossag dontéshozatalba vald bevonasanak lehetdsége és egyben noveli a lakossag aktivizalasanak
eselyét is,

- valamennyien szamitanak a k6zosség kézremiikodésére, aminek szervezéje nagy valészinliséggel az
onkormanyzat kell, legyen (lasd kaszino!), 6nallo, erre a célra felallitott apparatussal, megfeleld, e
feladatra alkalmas felel6sokkel, személyzettel,

- érdemes kiemelni, hogy a fiatal generacié bevonasa a legfontosabb eleme lehet a folyamatnak, hiszen
elsésorban 6ket szolgalhatja a megnyilé lehetéségrendszer, az & életiik részévé valva, 6k nyerhetdk
meg a fejlesztésre, a fenntartasra.

A palyazat, mint tarsadalmi elvarasokat felmutatd, 0sszegzé tiikér a természetkdzeli élet mellett voksol.
Természetesen a BME Epitémiivészeti Doktori Iskolajaban folyé miihelymunka, az évek 6ta kdvetkezetesen kiirt
éves témakorok, a kozos gondolkozas egyfajta homogenitast, egységes fogalmazast, egyféle nyelvezetet
eredményez, melynek ,forditasa”, a lakossag felé valo kozvetitése is fontos (és nem feltétlenil egyszer() feladat.
Kivaltképp, hogy a latszélag szlikszavl valaszok mégétt gazdag kutatomunka, komoly ismeretanyag huzodik,



melyet felszinre hozva, bemutatva van igazan esélye egy folyamatinditd parbeszéd palyazat altali
megalapozasanak.

A tervek fontos tanulsaga a fejlesztés fokozatos megvaldsitasanak igénye, ami az elképzelések folyamatos
kontroljanak, esetleges menet kdzbeni modositasanak a lehetéségét hordozza magaban. A 1épésrél-lépésre
torténd fejlesztést a jelenlegi nehéz gazdasagi kortiimények kiilondsen indokoltta teszik. S6t a legmegfelelébb
funkcié megtalalasa el6tt kérdéses, hogy szabad-e egyaltalan belefogni? Ha pedig ez a kérdés felmertil, akkor a
,Kaszinds” palyazat altal felvetett ideiglenes, atmeneti hasznositas lehetésége is komoly alternativaként jelenik
meg. A fokozatos megvaldsitasban rejlé masik pozitivum, hogy miel6tt a végleges beépités kialakulna, a varos
lakoi és az ide érkezd idegenek megismerik, szokjak a helyet, ami a jelenlegi allapotaban egyaltalan nincs a
figyelem kdzéppontjaban, pedig fekvése és természeti értékei egészen kiilonlegesek.

Minden olyan palyazatot pozitivan értékelt a Biralé Bizottsag, amelyik tilmutat a szliken vett tervezési terlleten.
Ezek kozlil is kiemelkedik a Wellness hasznositas, ahol nem csak a funkciok egy részének a Duna vizére vald
helyezésével, hanem a Molnar utca erre alkalmas épiileteinek és a termalfiirdének a programba kapcsolasaval
varosléptékl programot javasol, és ezzel egyben csokkenti is a tervezési terlilet terhelését. A j6 mikddésnek
elengedhetetien feltétele a kornyezethez valé minél tobb szallal, illetve a fejlesztésnek minél nagyobb terlilethez
valo kotédése.

Egy 6nkormanyzatnak mindig hosszabb tavon és nagyobb dsszefiiggésekben kell gondolkodnia a telepiilése
jovéje tekintetében, mint egy ingatlanfejlesztének. Nem is biztos, hogy elvarhatd egy telektulajdonostél, hogy
atmeneti hasznositassal varja ki terilletének valds igényekre éplil6 fejlesztésének lehet6ségét. Ezért a
palyazatnak talan legfontosabb (izenete, hogy a volt téglagyar rendkiviil értékes telkének legjobb gazdaja és
tulajdonosa az Onkormanyzat lenne, aki a leginkabb a kdzossége javara tudja azt hasznositani. Ezért — a Biralo
Bizottsag véleménye szerint- mindent meg kellene tennie annak érdekében, hogy a terillet tulajdonjogat
megszerezze.

Budapest, 2013. marcius 4.

Biralé Bizottsag



