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I. AZ ERTEKEZES TEMAJA, CELJA

1996-1998 kozott valésult meg az elsd olyan tervezési munkdm, melyet igazan
sikeresnek érzek: a budatétényi Kertészeti Kutatéintézet f6épiiletének
dtalakitdsa, boGvitése. Személyes kotodésem vezetett oda, hogy ezzel a

munkdval pédlydzzak a DLA fokozat elnyerésére.

A Lazar Antal épitésziroddjaban és a Mesteriskoldn eltoltott id6szak alatt
végzett épitészhallgatébdl kezdd épitésszé véltam. Bardtaimmal —sajit
épitésziroddt alapitottunk, nagy lelkesedéssel dllva a kihivdsok elé. Két éve
mikodott az iroda, amikor egy biztonsdgtechnikdval foglalkozé magédncég
azzal keresett meg benntinket, hogy vésdrolt egy épiiletet, amelyet cégiik sajdt
irodahdzdvd szeretne alakitani. Amikor el8szor kimentem megnézni az
épiiletet, megddbbenve dlltam elStte: hallatlan ereji épiilettomeggel dlltam
szemben, mely virdgzé rézsamez$ diszhelyén emelkedett. Azonnal éreztem,
hogy ez a munka - ha sikerrel elvégzem - 6rokre emlékezetes marad szdmomra.

A megbizé igényeinek megismerése utdn egymads kozt bels§ pélyazatot
hirdettiink. Az épittetd az én koncepcidmat vdlasztotta! Az engedélyezési, majd
a kiviteli tervdokumentdci6 elkésziilt, az épiiletbGvités-dtalakitds (majdnem) a
tervek szerint megval6sult.

A kész mi azon kevés dltalam tervezett épiilet egyike lett, mely el6tt ma is
biiszkén jdrok el, s a szdmos elrontott, kihagyott részletmegoldds, utdlag
hozzétett elem ellenére is meg@rizte eredetileg elképzelt koncepciom erejét.

A pélyézat és a tervezés id6szakaban, de késSbb a mtivezetések soran is sokat
jartam az épiilet kozvetlen és tdvolabbi kornyezetében, megfigyeltem a
jelenlévé heterogén vdrosszerkezetet és épiiletdllomanyt. A telek mérete és
sajatos funkcidja, a kornyezd ttrendszer, az izgalmas domborzati viszonyok és
arra inditottak, hogy a sziikebb és tdgabb kornyezet elemzése, a torténeti és
térbeli kondicidk lényegesen befolydsoljdk a tervem koncepcidjat.

A dolgozat targyat képezd épiilet egy kertvaros része, s tigy érzem, hogy ezen a
Jkertvdros dllapot” elemzése is hozzdsegitett a sikeres koncepcié



megalkotdsdhoz. Az épiilet véltozdsaira mindenképpen hatott a kornyezet.
Vajon a megyviltozott épiilet érvényesit-e viszont-hatdst a kdrnyezd kertvdrosra,
s annak fejlédési irdnydara?

Az Fpitészkari Mesterképzés el6addsai, pélydzatai, szelleme formélta
gondolkoddsmédomat, nyitottabbd, elemzébbé tette. Izgalmas erSprébanak
éreztem a rézsakerti épiilet torténetének mai szemmel valé tGjragondoldsat, az
alkotdsi folyamat elemzését, az akkor Osztondsnek tlint gondolatok mogotti
esetleges tudatossdg felfedezését.

A dolgozatban elsésorban a DLA mestermunkdmat mutatom be, emellett
megprébdlom elemezni azt az utat, amit a telepiilés e teriilete a legkordbbi
id6kt6l napjainkig bejart. Részletesebben kitérek a teriilet fejlédéstorténetére, az
itt megval6sult telepiilésszerkezet kialakuldsdnak okaira, folyamatdra.

Az értekezésben megvizsgdlom, hogy lehet-e, kell-e kapcsolatrél beszélni egy
sajat fejlodési utjat bejdrt telek-intézmény-épiilet és a kdrnyezd, mas minbségt,
funkciéjt, kort telepiilésrész kozott.

Budapest teriiletén rendszeresen taldlkozunk ehhez ldtszélag hasonld
helyzettel, hogy egy kozel egyenletes 1éptékidi és stirtiségli lakoteriileten
beékelédik egy-egy hatalmas ingatlan, valamifajta ipari-, kozlekedési- vagy
intézményfunkciot betolts épiiletegytittessel.

Ezek a zdrvdnyok dltaldban dgy alakultak ki, hogy a szdzad elején létesitett
intézményeket késébb fokozatosan koriilnétte a varos. Kdzben a nagy telkeken
az épiiletek funkciéi cserélédtek, vagy vdltozatlan tevékenységre egyre
korszertibb épiileteket emeltek, kihaszndlva a telek méreteit. DLA
mestermunkdm alapja - a Kertészeti Kutatéintézet egykori kézponti épiilete - is
ilyen telekre éptilt. Eredetileg valtozatos (klasszicista, szazadfordulés és 1950-es
évekbeli) épiiletdllomdnnyal és hatalmas kerttel rendelkezett, amikor 1971-ben,
Pazmdandi Margit tervei alapjdn megépiilt az Gj kozponti épiilet. A 1étesitmény
tomege nem tért vissza a kertvdrosi 1éptékhez és igyekezett kiviil maradni a
koriilotte 1évé lakoéteriileti zéndbdl. Minden tekintetben a nagyszabdst
rézsakidllitds és a domboldal szolgélatdban 4ll, azzal harméniét taldl.



Néhdany éven beliil a telek északi szomszédsdgdban 5 emeletes egységekbdl allé
panel-lakételep épiilt. A Kutatdintézet épiilete és a panelhdzak sajdtos, korra
jellemzd intézmény-lakoéteriilet taldlkozdst hoztak létre.

A kutatéintézet a rendszervdltdst kovetSen nyolcéves valsdgot élt 4t. Ezutan
kovetkezett a terveim szerinti atalakitds. Azota az épiiletnek ismét wjabb
tulajdonosa van. Napjainkban a lakételep és az épiilet kozotti igen keskeny
tertiletre tovébbi tdrsashdzak éptilnek. Hovd vezethet mindez?

II. A TERULET FEJLODESTORTENETE A KEZDETEKTOL AZ 1980-AS
EVEK VEGEIG

1. TELEPULESTORTENET

"Tétény, német falu, Pest-Pilis megyében a Duna jobb partjdn, Buddhoz délre 2
mfd, sajat postahivatallal. Lakja 2426 kath., 326 héber. Van még szép kastélya és
kertje, paroch. temploma, vendégfogaddja. Ide tartozik Kis-Tétény puszta is.
Mind a kettének 6 kincse roppant sz6l6hegyében 4ll, melly hires vords és fejér
bort terem, s a budapesti polgdrok szdmosan tartanak itt sz6l6ket. Van itt egy
készikldba végott igen nevezetes pincze is, melly 30 ezer aké bort is befogadhat.
Birjdk a helységet a Paksy csaldd ledny dgon leszarmazé utédai."!

Az el6bbi idézet ugyan egy pillanatnyi dllapotot irt le, mégis Tétény
mindenkori helyzetét jellemzi: 6ndllé telepiilés, de szorosan kapcsolédik
Buddhoz.

A mestermunkdm Budatétény teriiletén taldlhaté. Az 1950-ben Budapest
részévé vilt teleptiilés kdzponti részén fekvd, 6 hektdros kertben &ll6 Kertészeti

1 FENYES ELEK: Magyarorszag Geografiai Szétdra. Pest., 1851.



Kutatdintézet sajdtos, 1latszélag a teleptiilésszovetbe nem illeszkeds helyzetének
megismeréséhez érdemes roviden dttekinteni Tétény fekvését, torténetét.

A XXII. kertilet Budapest legdélebbi kertilete, a Duna jobb partjan fekszik a 314
km?-es Budapestbdl 34,3 km?-t foglal el. A mintegy 57000-es lélekszdmu
kertiletet északrol a XI. kertilet, keletrsl a XXI. kertilet és Csepel hatdrolja. Délen
Erdhez csatlakozik, nyugaton pedig Diésdhoz és Toérokbalinthoz. A nyugati,
magasabban fekvd teriilet a Tétényi-fennsik, ahonnan a Duna felé lankds lejt6k
és volgyek vezetnek.

AZ OSKORTOL A HONFOGLALASIG?

A teriilet morfolégiai jellemzdi, a fennsik és kornyezete, a Duna drtertilete, a
foly6 maga, az draddsaival mind letelepedésre csabitottak. A legkorabbi
nyomok a kozép-paleolit korbél szdrmaznak egy Erd melletti teriiletrsl. A neolit
korbdl szdrmazo leleteket taldltak a Duna Tétény menti partszakaszdndl, s ezek
megerdsitik azt az 4lldspontot, hogy a teriileten folyamatos emberi jelenlét
lehetett.

A Bronzkorbdl (i.e. mdsodik évezred) szdrmazé budafoki magaslati
telepmaradvédnyok igazoljdk, hogy mdr akkor is tisztdban voltak a tétényi
tertilet agyaglelShelyekben val6 gazdagsdgdval (harangedény-kultdra). A
korszak érdekes jellemz&je a hamvasztdsos temetkezés (urnakultira). A korai
Vaskorban a teriilet népessége nem noétt, koszonhetSen a preszkitdk
megjelenésének (i.e. VI. szdzad, Duna bal partja). A i.e. IV. szdzadban a kelta
invazi6 elérte a tertiletiiket is. A leletek szerint a helyi népességet nem tizték el,
hanem beolvasztottdk Gket sajit kultirdjukba. Az ugyancsak kelta eraviszkusz
torzs megjelenésével (i.e. I. szézad eleje) a jobb parton a kelta vdrosrendszerbe
illeszked6 hatalmi, kozigazgatdsi és valldsi kozpont alakult ki (Gellérthegy
kornyezete). Ez a korszak zdrta le az Gskort és nyitott utat a rémai hédoltsdg
korénak.

2 KOSZEGI FRIGYES: Oskortél a honfoglalasig. In: Tétény-Promontor Szerk.: Joé Erng és Téth
Gabor. Bp., 1988.



A rémai héditds fokozatosan az egész Dunantilt bekebelezte. Megalakitottdk
Pannénia provincidt, melynek a Barbaricum fel6li hatdrdt tobb mint harminc
er6ditmény védte. Févarosunk teriiletét az Aquincum légiés tdbor katondi
védték, valamint hdrom, kiils6 tdborban elszélldsolt segédcsapat. A kiilsd
tdborok mindegyike mintegy tizezer f&t szamlalt. A legdélebbre fekvd tarbor
"Campona", a mai Nagytétény teriiletén fekiidt. Valészintileg az I. szdzad 80-as
éveiben alapitottdk. Ekkor még egyszerti paldnktdbor volt egy kislétszamu
lovasalakulat szdmadra. A tabort késébb darokrendszerrel 6vezték, foldsancokkal
erfsitették meg. A sdnc mentén egyszeri kétornyok dlltak. Valdszintileg
Hadrianus er6dépitkezéseinek keretében a camponai foldsancokat is kéfalak és
er8sit6 bdstydk véltottdk fel. Ugyancsak tornyok védelmezték a 187x199m
nagysagu tdbor négy kapujat s a castrum lekerekitett sarkait. A camponai tdbor
a Limes pannéniai szakaszanak stratégiailag az egyik legfontosabb er6ditménye
volt.

Az V. szdzad harmincas éveiben a rémai uralmat a hun birodalom véltotta fel.
A rémaiak 4ltal elhagyott camponai tdborban erre utalé nyomok keriiltek
napvildgra. A longobdrd és avar leletek, valamint a frank uralom maradvanyai
bizonyitjdk, hogy a tertilet folyamatosan lakott volt a népvandorlds kordban is.
Az évszdzados frank uralomnak a IX. szdzad végén a magyar honfoglalds vetett
véget. A kelet fel6l fokozatosan el6renyomulé "héditék" Tétény teriiletére
valészintileg a X. szdzad els6 felében értek el.

A HONFOGLALASTOL A TOROK URALOM VEGEIG?

"Arpéd vezér elindult arrél a vidékrdl, ahol most Bodrog véra 4ll, és a Duna
mentén a nagy szigetig haladt. Tébort iitottek a nagy sziget mellett, majd Arpad
vezér meg a nemesei bevonultak arra. Mikor lattédk a helynek termékenységét
és gazdagsdgat tovdbbd, hogy a Duna vize milyen erGssége neki,
kimondhatatlanul megszerették. Egyszersmind elhatdroztdk, hogy ez lesz a

3 IRASNE MELIS KATALIN: Telepiilésiink a honfoglaldstdl 1686-ig. In: Tétény-Promontor Szerk.:
Jo6 Ernd és Téth Gébor. Bp., 1988.



vezéri sziget, s a nemes személyek mindegyike ott udvart meg majort kap.
Arpad vezér azonnal mesterembereket fogadott, és velilk pompds vezéri
hdzakat épittetett. Aztdn meghagyta, hogy a napok hosszu sordn 4t elcsigdzott
minden lovat vigyék oda, és ott legeltessék. Lovdszai f6lé mesteriil egy igen
okos kun embert tett, név szerint Csepelt. Minthogy Csepel lovdszmester ott
lakott, ezért nevezték el azt a szigetet Csepelnek egészen a mai napig. Arpad
vezér és nemesei pedig férfi- meg nScselédeikkel egyiitt békésen és hatalomban
ott maradtak dprilis havétél oktéber havaig. Ekkor k6zos tandcsba elhatdroztak,
hogy feleségiiket otthagyva tdvoznak a szigetrdl, dtmennek a Dundn tulra,
meghdditjdk Pannonia foldjét"+

A mai Budapest teriiletén a fejedelmi csalddok birtokldsan kiviil mads
hatalmassdgok birtokosként val6 jelenléte is kimutathaté. A teriiletiink
szempontjdbol érdekes megemliteni a Tétény torzs 6sét, az Anonymus dltal a
hét vezér kozé sorolt Tuhutum-ot, akinek Nagytétény teriiletén volt a téli
szdlldsa. A nevet a kutatdsok mai dlldsa szerint Tiihiitiim-nek kell olvasni, s a
Tétény név a térok-mongol nyelvbdl a "hercegem" sz6bdl szérmazhat. Az
utddjai birtokoltdk a régiot egészen a XI. szdzad kozepéig, ez is igazolja, hogy
Arpéd rokonségéba tartoztak. A XI. és XII. szdzadban két falu is keletkezett itt:
Tétény és Cs6t. Tétényrdl frott adatokat az Arpad-kor végétdl taldlunk. IV. Béla
Premontrei monostort alapitott Csét szigetén (ma Hdros sziget). A monostort
id6vel elhagytdk lakdi, s késSbb Matyds a palosoknak ajandékozta. Cs6t mindig
is egyhdzi birtokos kezén volt, mig Tétény vildgi tulajdonban volt. A kezdetben
dllattenyésztd nép mar az Arpad-korban &tszokott a foldmtvelésre. A
sz6lémiivelés fokozatosan a legelterjedtebb termelési 4g lett a kornyéken. A
sz6lémiivelés, borkészités azonban nem kizdrdlagosan a falusi lakossdg
feladata, munkdja volt. A varosi, budai és pesti polgdrok tdrsadalmi
rétegz6désének, gazdagoddsdnak jelentds dllomdsa volt a szblémiivelésre
alkalmas teriiletek megszerzése. A budai polgdrok szabadsaglevele 1276-0s
kib&vitésébdl kidertil, hogy hdzhely, sz616, mez&gazdasdagi ingatlan, és piachely
minden budai polgdrnak egyformdn jutott. A tehet&sebbek ezen felil is
igyekeztek minél nagyobb sz6l6teriileteket megszerezni, vagy legalabb bérelni,

4PAIS DEZSO: Magyar Anonymus. Béla kirdly jegyz&jének konyve a magyarok csel. Bp. 1926.



esetleg a vérostdl tdvolabb fekvd tertileteken is, igy esett meg, hogy Tétényben a
helyi birtokosok mellett budai polgarok is kezdtek sz8l6ket vdsarolni.

Tétény foldrajzi elhelyezkedése nemcsak szOlStermelésre volt kivéls, de az
atkelShely és a Buddra vezet$ orszdgut jelenléte is el@segitette a kereskedelem
és az ipar helyi fellendiilését. Tétény egyidejiileg t6bb foldbirtokos
tulajdondban volt. A telepiilés fénykorat a XV. szdzadban élte, amikor a régié
mezovdrosi jogokkal rendelkezé gazdasagi kozpontja volt.

Tétény varosa és Csot a torok id6k alatt is életben maradt, azonban kitizésiikkel
kapcsolatos harcokban a teriilet elnéptelenedett, az tiresen hagyott kastélyok és
hadzak rommad égtek.

A KESOI FEUDALIZMUS ES A REFORMKOR?

A torokok kitizése utdn, 1712 -t6l Gjraépiilt Tétény - ismét faluként indulva. A
foldtulajdonosok a sz8l6hegyek 14dbaindl betelepitéseket inditottak el,
el6készitve Promontor 1739-es megalapitdsat. Ett6l az id&szaktol kezdve
egészen a XIX. szdzad kozepéig Tétény legnagyobb része és a teljes Promontor
etnikailag homogén volt: katolikus németajkidak laktdk. A két telepiilés
lakosainak szdma a szdzad végére 1800 f&re nétt.

1720-ban Szdraz Gyorgy vdltotta meg a birtokot és kezdett el a kozépkori
éptiletmaradvényok felhaszndldsdval 4j kastélyt épiteni. Végleges formdjat
Rudnyanszky J6zsef tulajdonldsa alatt érte el 1751-re. A tervezGje-épitdje
vélhetSleg a Grassalkovich dltal foglalkoztatott Mayerhofer épitészek koziil
keriilt ki.

A szOl6termelés méreteit jelzi, hogy Promontor teriiletének négyotodén
sz016t6kék alltak és a fold alatt egész pincerendszer alakult ki. A térok uralom

e

utdn az els6 "ipari épiilet" az 1716-os alapitdsd promontori sorfézde volt, s a

5JOO ERNO: A telepiilés fejlédése a késéi feudalizmusban és a reformkorban. In: Tétény-
Promontor Szerk.: Jo6 Erné és T6th Gébor. Bp., 1988.



malomipar is lendiiletes fejlédésnek indult. 1767-t6]1 tszémalmokat is
telepitettek. A molndrok céhalapitdsarél 1817-es oklevél tandskodik.

A teriileten a kofejtés a legkordbban megjelend ipardg. A kézmiivességnek a
lakossdg napi sziikségleteit kellett kielégitenie. 1828-as feljegyzések szerint a
promontori lakosok 17 féle ipardgat fdiztek. A tor6k wuralom utdn a
betelepiilésekkel egyiitt a valldsi élet is fejlédésnek indult. Tétény foldesura
képolnét emelt a katolikus hivék szdméra. A Promontorban é16 hivek eleinte a
kastély egyik szobdjat haszndltdk kdpolna gyandnt. A Péter-Pal templomot
1742-43 kozott épitették. Tétény templomdt a régi romokon épitették djjd
1752-55 kozott barokk stilusban. A sziiletési, hdzassdgi és halédlozési
anyakonyveket Tétényben 1771-t6] vezetik. A zsid6 kozosség a XVIII. szdzad
kozepén alakult meg. Az egyhdzi iskoldk alapitdsdra 1770 koriil kertilt sor.

A KAPITALIZMUS?

A kapitalizmus feltételei fokozatosan teremt6dtek meg az abszolutista dualista
rendszer id6szakdban. A jobbagyfelszabaditds és a tized megvdlthatésdga a
szOlémiivelsk el6tt 4j lehetGséget nyitott. A szGlésgazddk szervezetet
alakitottak a jogok és kotelességek megfogalmazdsara és betartatdsdra. Az
igéretes fellendiilést porig sujtotta az 1885-0s filoxéra-jdrvany. A sz6l6t6kék
kilenctizede elpusztult. A lakossdg kényszertien a gytimolcstermesztésre 4llt at.
Szerencsére mdr kordbban is kideriilt, hogy a teriilet kivdléan alkalmas a
csonthéjas gytimoleskultirdk termesztésére. Kiillonosen a barack és a dié hozott
remek mindségii termést.

A manufaktardk a XIX. szdzad mdsodik felétsl jelentek meg. A Haggenmacher
sorfézde (1873), a Torley pezsgbgydr (1882), a Francois pezsgbgydr (1886), a
nagytétényi gézmalom (1895), a gyufagydr (1885) és a Hizlalda (1915) alakult
ebben az id6szakban. Ezeknek koszonhetSen a lakossdg nem fiiggott tobbé a
mez8gazdasdgtol. A céhrendszer eltorlése utdn a kisipar is fejlédésnek indult.

6 JOO ERNO: Az abszolutizmus és a dualizmus kora. In: Tétény-Promontor Szerk.: Joé Ernd és
Té6th Gébor. Bp., 1988.
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Magdn-kiskereskedések, éttermek nyiltak. 1871-ben Tétényben bankot
nyitottak. A borkereskedelem huzédgazat lett. Kedvezd foldrajzi helyzete (a
Févéros kozelsége, meglévd pincedllomdny, tt, vastt, vizitt) folytdn a régié a
magyar borkereskedelem kozpontjdvd vdlt. A teleptilések rendre nevet
véaltoztattak: 1886-ban Promontorb6él Budafok lett, Kistétény 1873-ban
ondllésult, majd 1915-ben felvette a Budatétény nevet, Tétény pedig 1900 6ta
Nagytétény. A hdrom telepiilés lakossdga 60 év alatt meghdromszorozddott,
ekozben a németajktak ardnya 80% koriilirsl 20% ra esett vissza. Ovodat
nyitottak, Tétényben 1896-ban hdrom egyhdzi 4ltaldnos iskola makodott. Aktiv
sportélet folyt. Az I. Vildghdbort megéllitotta a dinamikus fejl6dést, mely csak a
20-as évek elején taldlt ismét magdra. A Vildgvdlsdg mélypontja utdni
fellendiilés a munkdsrétegek nehéz sorsdn nem segitett. 1930-ban 500 lakott
barlanglakdst regisztrédltak. A gyermekek szama 1920 és 1945 kozott emelkedett,
ezt elemi iskoldk rendszerének bovitésével kovették. Mégis, a térség
legnagyobb kulturdlis problémdja az irdstudatlansdg volt, mely 1941-ben
Budatétényben 6,7%.

A II. VILAGHABORU VEGETOL AZ 1989-1G

A 1II. Vildghdbort utdn az ujjdépités kemény idGszaka kovetkezett. A helyi
gydrak nagy részében szinte azonnal megindult a termelés. A forint bevezetése
(1946) stabilizdlta a gazdasdgot, ismét megindult a lassd fejlédés. 1948-t6l
azonban megindult a kertileti tizemek &dllamositdsa és1949-ben ez sikerrel be is
fejez6dott. Az Osszes lizem irdnyitdsat munkds igazgatdk és munkds vezetSk
vették at...

1950-ben Nagytétény, Budatétény és Budafok egyesitve a F&varos XXIIL
kertiileteként kezdett 1j életet. Nyilvanvalévd valt, hogy koncepciézus,
dtgondolt vdrosrendezésre van sziikség. A keriilet egyre stulyosabb
lakdsproblémékkal kiizdott, az dllami lakdsépités 1965-ig nem volt szamottevd.
A leromlott allapotd lakdsokat a bentlakdk elhelyezésének problémdja miatt
nem lehetett elbontani. A 60-as években végleg felszdmoltdk a barlanglakdsokat,
valamint a 100 évesnél is Sregebb uradalmi cselédhédzakat (zsellérhdzak).

11



A 60-asévekben elfogadott varosfejlesztési koncepcié a lakételepek ttjan
megvalésulé tomeges lakdsépitést tekintette legfontosabb feladatdnak. E
feladatot példdsan el is végezte, igy a lakételep-épités 80-as évek végére
bekovetkezd ledlldsa nem jart kellemetlen mellékhatdssal.
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2. TELEPULESSZERKEZET

/ ///////

%

Kistétény tertilete egészen a XVIIL. szdzad végéin nem volt lakott, néhdny, a
sz6lémtivelést kiszolgdlé aprd éptilet allt. A telepiilésszerkezet ezért Tétény
(Nagytétény) és Promontor (Budafok) telepiilésekbdl kiindulva értelmezhetd. A
két telepiilés szerkezete gyokeresen eltérs. Promontor viszonylag fiatal telepiilés,
a torok kitizése utdni betelepitésekkel jott létre 1739-ben, kifejezetten a
sz6lémiivelés érdekében. Egyértelmtien a sz6l6hegy ldbaihoz telepiilt, pontosan
kovetve a terep alakuldsdt. Az egyetlen utca mindkét oldala egyenletes
stirtiséggel épiilt be. A kastély koriil orsé formaji boviilet keletkezett, de az
1782-es 1. katonai felmérésen (1. dbra) érdekes médon maga a kastély nem

13



szerepel. Tétény igazi nagymultd telepiilés, a XI. szdzadban keletkezett, s6t a
helyét még a Rémai Birodalom jelolte ki. Az 1782-es I. katonai felmérésen (1.
dbra) lathat6 a Buda fel6l érkez6 f6tt, mely Promontorig a Dunaparton, onnan
pedig a fennsik ldbaindl az drtér peremén halad Tétény felé. A f&ut mindkét
teleptilés esetében kettéoszté szerepli: Promontorndl a sorfézde vizparti
épiileteit, Téténynél a kastélyt vdlasztja le a telepiilések tobbi részétdl. Tétény
varosszerkezete kozpontbdl kiindulva szervezédik. A kozpontot eredetileg az
egykori rémai tdbor (Campona) jelolte ki, innen kezdett béviilni a telepiilés. A
tatdrjdrds és a torok uralom is teljes pusztuldssal zdrult, azonban az 1720-ban
elindult kastélyépités 1ijbdl kijelolte a telepiilés kozpontjat, kozel azonos helyen.
Kistétény helyén ekkor (1782) a térkép még csak egy komoly épiiletet jelez,
valamint a hegyoldalban a sz6l6sgazdak elszértan telepitett hazait.
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1.4bra

Az 1850-es Matkowitz féle felmérésen (2. dbra) és az 1859-64-es II. katonai
felmérés (3. dbra) szerint az el6z6 felmérés oOta eltelt 70 év alatt rengeteget
fejlédtek a telepiilések. A legnagyobb vdltozds a térképen az 4j Gt (1843) és a
Déli vastt (1861) megjelenése a mai 6-os Gt nyomvonaldn. T6ltésen haladnak, s
a Duna feldl kertilik el Promontort és Tétényt. Promontor, rendszerét megtartva
Gjabb parhuzamos utcdval béviilt, a F6tér karakteresen kiépiilt, a templom és a
kastély koriil tdgas térség marad. A templom mellett a sz5l6hegyre vezetd - a
telepiiléstengelyre merSleges - ut két oldala is beépiilt - tobbnyire
barlanglakdsokkal. Tétényben is lathatéak a kapitalizmus fellendité hatdsai. Az
utcarendszer jelentésen bdviil, a varoskdzpont kialakul, gyakorlatilag elnyeri
ma is érzékelhet6 formdjdt. A centrélis rendszer szépen nyomon kovethetd.
Kistétény ezen a térképen jelenik meg el6szor Kis-Tétény Puszta néven. A tertilet
a XIX. szdzad elején (ekkor még Tétényhez tartozik) a pesti polgdrsdg
nyaralShelye. Itt szétszértan préshdzakat és nyaraldkat (villdkat) épitenek. A
mai lakott teriilet a XIX. szdzad elején szinte néptelen volt. Ebben az idSben
nagyobb birtoka volt itt a pesti Varoshdz utca sarkédn dllé hires ,,Zenéls o6ra"
vendéglé tulajdonosanak, a Wolf csaladnak. Villdjuk a mai Jokai tt és a Baucsek
utca sarkdn 1év§ épiilet, a kés6bbi Juhdsz villa (ma a Tétényi ati Kérhdz egyik
osztélya mtik6dik benne). A kérnyékén lakéépiilet abban az idében nem volt. A
mai Baucsek utcdban 1év6 pincék igen régi eredettiek. Itt valamikor uradalmi
dézsmahadz is volt, err6l kapta a kordbban hasznélt Dézsmahdz utca elnevezést.
A volt kdzséghéza épiilete klasszicista stilusban épiilt, {6 homlokzatdn 9, jobb
oldaldan 5 oszlopos torndccal. Horler Miklés kozlése szerint 1830 koriil épiilt,
Josipovich horvét bdn karidja volt. KésSbb tobb csaldd birtokolta. Hosszud id6n
at kozséghdza volt. A XIX. szdzad elején épiilt nevezetesebb villdk és nyaraldk,
amelyek tobbsége még ma is megvan: A Piroska kozben 1év6 Voinovich héz (a
koz nevét az itt laké Voinovich Piroskatdl kapta), dtalakitva ma a Huszér villa.
A Képolna u. 3. sz. alatt 1évd jelenlegi gyermekotthon a mult szdzadban
foldszintes éptilet (ebben volt a Taub féle vendégls). Ugyancsak a Képolna

utcdban épilt a Popiel villa. A Klauzél utcdban &ll még a Schuszter villa és
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Klauzal Gébor villdja. A mai Budatétény telepiilése 1849-ig f6leg villdkbol,
nyaral6kbol éllt. Az itt laké kébdnydszok és sz6lomiivelSk barlanglakdsokban
laktak, elvétve akadt néhdny kisebb lakéépiilet. Kiépiilt az Grhdzrendszer.
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2. 4dbra
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3. dbra

Az 1882-es III. Kkatonai felmérés (4. dbra) tovédbbi fejlédés mutat. A
kiskereskedelem és a gydrak alapitdsa beindult. Kistétény ondllésodott.
Promontort dtkeresztelték Budafokra. Elkésziilt a teriileten futé mdsodik, Pécsi
vasttvonal (1882). Budafokon, Kistétényben és Tétényben is dllomds létestilt, s a
vonal Frden is dthaladt. A Héros sziget fels6 részét dsszekototték a parttal. A
teleptilések terjeszkedésének kovetkeztében Budafok és Kistétény kezd
egymadshoz néni.

Budafok (Promontor) teleptilésrendszere nem valtozik. Tovabbi sz8l8hegyre
vezet$ utak épiilnek ki. Ezen utakat helyenként tjabb utcdkkal 6ssze is kotik.

Tétény mérete szinte véltozatlan. Megindul az ENY felé val6 terjeszkedés
(vastit)

Kistétény tovébb fejlédik. Az dllandé lakossdg létszdma nd. A nyaraldk hatalmas
telkei dltal meghatdrozott viszonylag szabdlyos, hdlészert utcarendszer tovdbb
fejlédik. A nagy telkek peremein apré hazhelyeket szabnak ki. Elindul a
telektombok kialakuldsanak folyamata.

Erdekes megfigyelni, hogy mig Promontor és Tétény eleinte sik teriileten, a
Dundval parhuzamosan béviilt, Kistétény kezdettl fogva a dombokra
huzédott. A kozépiiletek és a teresedések is legaldbb egy utcdnyira a f6uttdl
kezd6dnek a mai Mtivel6dés titja és Rdkdczi Gt mentén
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4. dbra

Mig Budafok és Budatétény a XX. szdzad elején lasst iitemben terjeszkedett a
dombok felé, Nagytétény kozponti része a XIX. szdzad végére nagyrészt
beépiilt. A kozség terjeszkedésének hatdrt szabott egyik oldalon a Duna, a
maésik részen pedig az alacsonyan fekvd, mocsaras, talajvizes teriilet. Emiatt a
kozség ujabb telepiilései részben a magasabban fekvs, vagy beépitésre
alkalmas, de az anyakozségtSl tdvolabb ess teriileteken jottek létre. fgy
keletkezett a Baross Gdbor telep, a Danatelep és a Szab¢ telep. A Baross Gébor
telep, 1900 el6tt Grosse Haidde név alatt kietlen puszta, nagy kébdnydkkal. A
mai MAV vonala mellett kavicsbdnyak sorakoztak. A mogottiik rejtézs, strt
ndddal szegélyezett Stefdnia t6 az 1930-as évek vége felé kiszdradt. Késébb a
Koztisztasdgi Hivatal szemétleraké helye lett, révid id6 alatt megtelt és nyoma
sem maradt. A Dézsa Gyorgy ut bal oldaldn a Stefdnia t6 felett hatalmas
sz0l6tabla teriilt el. A mostani dltaldnos iskola mogotti teriileten agyag és
homokbanydk voltak.

1900-ban kezd6dott meg Baross Gabor telepen a parcellazas. A parcelldzast
Weisz Gyula hajtotta végre a Magyar Jéaradék és Hitel Bank megbizdsdval és
finanszirozdsdval. A mai Baross Gdbor telepi részt, mint ,nemesi birtokbdl
lejegyzett tételt" megvdsdrolta, felmérette, mintahdzakat épitett és megfelels
szervezés utdn megkezdte a parcelldk és mintahdzak &rusitdsat. ElGszor az
alsételepet az I. utcitél az V. utcdig. A mintahdzak déli fekvéstiek voltak,
vizvezetékkel elldtva. Az érdekléddket kocsival vezették korbe a helyszinen.
1910-ben mér 100-ndl tobb hédz volt itt. 1905-ben tortént meg a felsG telep
parcelldzasa, de az értékesités csak 1908-ban indult meg, s nagyobb lendiiletet a
HEV vonal megépiilése utdn vett. Az elsé vildghdbord miatt a telepiilés
fejlédése megakadt és csak a 20-as években indult meg lassi titemben. A
parcelldzds és a hédzhelyek tomeges kialakitdsa Budatétényben is az 1900-as
évek els6 évtizedére esik. Itt voltak viszonylag legolcsébbak a telkek és a
vasarlok hosszabb részletfizetési kedvezményt kaptak. Nagytétényben ezzel
akaratlanul is megvaldsult egy kisléptékii kertvaros.
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Az 1928-ban késziilt térképen (5. dbra) korvonalazddik el8szor az a -
Nagytétény és Budatétény kozotti - szabad teriilet, ami a késSbbi
Rézsakutaténak és a folotte megvaldsulé lakételepnek otthont ad. A Duna
partjgn l4thaté az Allami Kertgazdasdg, mely a késébbi Kutatdintézet
intézményi alapjaul szolg4l.

A telepiilések infrastruktdrdja nagy léptekben fejlédik. Lekovezték a f&bb
utcdkat. A térképen madr lathaté a HEV nyomvonala, mely 1899-ben Budafokig,
ig jart.

'.\':i..l.':__h
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5. dbra
Az 1. Epitési Torvény [1937. évi VL tv. 2. § (3)] az aldbbiakrdl rendelkezik:

"A vdrosias kialakitdsra szdnt teriileteken Budapest székesf6vdrosdra és
kornyékére vonatkozéan a Févérosi Kozmunkdk Tandcsa dllapithatja meg az
altaldnos és részletes rendezési tervet"
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Eszerint a Budapest kornyéki telepiiléseken az épitési 6vezetek meghatdrozasa
és a tervezett telekosztdsok kijelolése a Kozmunkatandcs joga és kotelezettsége.
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Az el6z6 oldalon ldthaté - 1938-as - térképen (6. dbra) mér ldthaté a
Koézmunkatandcs tevékenysége. A szaggatott vonalak jelzik az wjonnan
kialakitand6 telkeket. Logikusan kovetik azt a szdzadvégén elkezdddott
folyamatot, mely szerint az egykori nagy nyaralé6telkeket telektombnek tekintve
parcelldznak. A telekosztdsi folyamat nem érintette az Allami Kertgazdasdg
altal hasznélt Nagytétény és Budatétény kozti foldrészt.

A II. Vildghdboruig egyéb szabélyozds nem tortént, ezért 1945 utdn is ez az
allapot inditotta a lassan magdra taldlé telepiilésrészt. Az amdgy is dllami
Allami Kertgazdasdg fott mellett fekvé hegy feldli teriiletének alsé részén
elindulhatott a Kertészeti Kutatéintézet megalapitdsa. A fels§ rész zommel
épiilet nélkiili kertjeinek tovabbi 35 évet kellett varniuk a Rézsakert lakételep
megépiiléséig, a f6tut Duna fel6li szakaszan 1év6 kertészeti tertiletnek pedig 55

évet a Campona bevasdrlokozpont 1étrejottéig.

1950-ben Nagytétényt, Budatétényt és Budafokot Budapesthez csatoltdk a
Févaros XXII. Kkeriileteként. Az 1940-es épitési szabdlyzat valtozatlanul
érvényben volt mindaddig, amig az 1960-as évekt6l a mindenkori Orszdgos
Epitési Szabélyzat megjelenésével a Févaros mér csak az OESZ kiegészitéséiil
szolgdlé Budapesti Varosrendezési Szabdlyzatot, a "BVSz'-t adta ki.A
kormdnyzat 1960-ban meghirdeti az els§ 15 éves lakdsépitési tervet, amely az
épités iparositdsat és a tomeges lakdsépités, mint moédszer bevezetését jelenti, 1
milli6 lakds épitése érdekében.

Az Orszdgos Epitési Szabdlyzat mds szemléletet, a teriiletek funkciondlis
besoroldsan alapul6é 6vezeti rendszert vezetett be. A vdroskarakter formdldsara
irdnyul6 épitési Ovezetek rendszere Budapesten csak az 1960-as évekig volt
érvényben, akkor, a karakter formadldsdra irdnyulé Ovezeti szabdlyozds a
budapesti altaldnos rendezési tervekben is funkciondlis elviire valtozik, de
megtartja a kordbbi rendszer szdmos elemét.

Az 1997-es Epitési Torvény és az ennek kapcsan megalkotott OTEK mar csak az

alapvetd - épiiletszerkezeti, épiiletfizikai, haszndlati biztonsdgot érintd,
tlzvédelmi, stb. - szabdlyokat rogziti minden konkrét épitésiigyi,

varosszerkezeti dontést a telepiilések, illetve a keriiletek dontési jogkorébe utal.
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A Rézsakert tombje - Vidrosias, telkes, jelentds zoldfeliiletil intézményteriilet.

A lakételep tombjei - Nagyuvdrosias, jellemzden F+5 szintestdl magasabb épiileteket
tartalmazo lakotelep.

A kornyez6 lakéovezetek - Telkes, kialakult beépitésii lakoteriilet.
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3. AKERTESZETI KUTATOINTEZET KOZPONTI EPULETE

ELOZMENYEK

A tétényi, promontori sz6lémiivelést és borkezelést a XIX. szdzad derekdn, de
késdbb is a régi elavult médszerek jellemezték. Az orszdgos helyzet sem volt
kiilonb. A kormény kiilonb6z6 férumain és a publikdcidban gyakori téma a
szGlészet és bordszat, a magyar borok exportképességének javitdsa. J6l jellemzi
a korabeli helyzetet 1872-ben Keleti Kdroly kozgazdasdgi szakiré, ,,..hogy a
tomeges kivitel léphessen életbe, arra 4&ltaldnos, a termelést gyoOkeresen
megvdltoztatd modszerén kiviil, értelmesebb pincekezelésnek is kell
labrakapni, mire természetesen id6, pénz ... jobb iskoldk sziikségesek."

A fellelhetd forrdsok szerint az 1860-as években a szakszerti szGlémiivelés
meghonositéi és terjesztdi kozott taldljuk Klauzdl Gabort (1804-1866) az 1848-as
kormany volt miniszterét. Klauzdl az 1850-es években vdsdrolt maganak
sz0l6birtokot Kistétényben, ahol nyaral6t és préshdzat épittetett az akkori
Rovid dtilében (a mai Klauzal u.) Gyakori vendég volt itt Dedk Ferenc, Lonyay
Gdbor, s a magyar kozélet tobb, nevezetes egyénisége. A nyaralé épiilete
dtalakitva ugyan, de még ma is megvan. Klauzdl Gabor a sz&l6termesztésen
kiviil nagy hive volt a gylimolcstermesztésnek. A tertiletiinkén a csonthéjasok
elterjesztésében jelent8s szerepet toltott be. Faiskoldt létesitett, amely a
Kertészeti Kutaté Intézet budatétényi teriiletén dllott. A gytimdlcsfacsemetéken
kiviil szamos rézsafajtdt is nevelt, amelyeket tobb-nyelvi katalégushirdetett. Az
1858/59. évi katalégusa 36 Gszibarackfajtat, 17 kajszit és tobb mint 300 rozsat
kinalt.

A KUTATOINTEZET MEGALAPITASA

ATL Vildghdbort utdni idészakban, az Gjjaépités lendiiletében alakult ki a hazai
kutatéintézet-hdlézat. Az  alapkutatdsokat végz8  intézetek  mellett
megalapitottdk az alkalmazott (fejlesztési) kutatdsokkal foglalkozé intézeteket.
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1949-ben Budatétényben hoztdk létre a Kertészeti Kutatéintézetet. Korszerd
izotép-, biokémiai, virolégiai kémiai laboratériumok és megfelelen felszerelt
kutatShelyek létesiiltek. A gytimolcstermesztési és nemesitési osztdlyon j
fajtdk nemesitése és a meglévok értékelése folyt. A zoldségtermesztési és
nemesitési osztdly eredményei alapjdn terjedt el tobbek kozott a tézegkockds
korai paprikanevelés. A disznovény-termesztési és nemesitési osztdly az
egynydri virdgok, a rézsdk nemesitésével, évelSk és tiveghdzi disznévények
fajtabirdlatdval, nagyértékd gyogynovénytermesztéssel foglalkozott.

29



P

Az alapitds helyszinének kivélasztdsdt indokolta, hogy a kozelben, a f6iut Duna
felsli oldaldn mér a szdzad eleje 6ta miikodott az Allami Kertgazdasag, mely az
intézmény szellemi alapjdt szolgdltatta. A telek pedig készen rendelkezésre allt.
A Kertészeti Kutatdintézet két épiiletben kezdte meg tevékenységét. A telek
északkeleti sarkdn 1év§ klasszicizdlé udvarhdzban volt az adminisztrdcié és a
gyimolcs valamint a zoldség osztdly.
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A kert nyugati végén taldlhaté Gyorgy-villa épiilete fogadta be a rézsa és
disznévény osztdlyt. A kiria domboldalba épitett, szabadondllé egyemeletes
éptilet, klasszicista homlokzattal. 1827-ben épiilt, de D&ry Gyodrgy nevd
borkereskedd 1867 kardcsonyara - ajandékul baratngjének - épitette at a mai
formdjara. Az épiiletek el6tt, egészen a Nagytétényi tutig mintegy "6 hektdron
csaknem 40000 t6, 2500 kiilonb6zd rézsafajta virult. A rosariumot kisérleti és
bemutaté céllal létesitették Mdrk Gergely kezdeményezésére, Ormos Imre
tervei alapjan"’. A kert végsd geometridja 1964-re késziilt el. Az Gij nemesitések
fajtdi mellett az Osszes fellelhetd régi rézsafajta is képviseltette maggt.

A Rézsakidllitds kertészeti terve®

7 ACS EMOKE: 88 szines oldal a rézsdkrol. Bp., 1988. pSS.
8 ORMOS IMRE: A kerttervezés torténete és gyakorlata. Bp., 1967. p529.
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A KOZPONTI EPULET

A régi épiileteket hamar kindtte az intézet. A politikai rendszer sajétossagai az
4j kozponti épiilet tervezési programjat jelentésen befolydsoltdk: konferencia- és
el6adotermeket kellett létesiteni, s szakmai munka mellett az adminisztrativ
munkaerd korszakra jellemz6 felduzzasztdsa is megindult. A meglévd
épiiletdllomdny ezt mdr nem tudta kielégiteni. A kert teriiletére dj, korszert
létesitmény megvaldsitdsdt hatdroztdk el. A kivdlé épiilet terveit Pdzméndi
Margit készitett 1968-ban. Az épitkezés 1971-ben fejez6dott be. A kutatdintézet
budatétényi kozpontjanak génbank funkcidja meger6sodott. A régi épiiletekben
megmaradt a szakmai munka, a kutatds és fejlesztés, az 1j kozpont f6ként
adminisztrativ és reprezentacios feladatot toltott be.
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Az 4j kozponti épiilet kiegészitette a kutatdintézet funkcidit. Az épiilet
lelatészertien 6leli koriil a rézsdk aréndjat. Teraszos rendszer szerint az alsé két
szinten a kutatShelyek és iroddk fliz6dtek fel a talajban 1év6 hdtsé fal mentén
htz6d6 kozlekedSkre. A harmadik szinten nagyvonald tomegalakitdssal
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formalddik a nagy- és a kisel6ad6 emelked6 mennyezet(i geometridja. A bejdrat
az épiilet hegy fel6li oldaldn, jellegzetes, lebeg kocka alatt érhetd el.
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A teraszos alsé szintek kovetik a terep mozgdsat, szinte dtvezeti a rézsasiksagot
a dombhat (akkor még) érintetlen vildgdba. A felss, el6adStermeket tartalmazé
szint parancsnoki hidként feliigyel az épiiltre és az elGtte elteriils rézsatovekre.
A tomegformalds a végletekig absztrakt, a figyelmes szemlél6 altal mégis
konnyen megfejthets. Kiilonos, hogy a Magyar FEpitémtvészet 1972/5
szamédban megjelent ismertetés meglehetésen szdraz hangon méltatja a hézat.
A recenzens, Dr. Kiss Tibor nem érezte meg a kozolt fotékon is azonnal atsiitd
absztrakt kompozici6 erejét. Virdg Csaba sorai anndl inkabb lényeglatéak: "Ezen
a hédzon is latszik Pdzmdndi Margit funkcidtisztelete és - szdmomra ma is
félelmetes - leegyszertisit6 és absztrahdlé képessége. A rézsakutaték szobdi a
rézsakert, a rézsatovek kozvetlen kozelében az alsé két terepbe simulé szinten,
a f8szint az el6addkkal az elGbbiek dltal 1étrehozott krepidéma tetején iil, uralva
az egész rozdreumot... Bdr 6 maga végiil is nem lett szobrdsz, a legtobb hdzdban
igyekezett képz&mivészeti hatdsokkal élni: itt is az egész komplexum
térplasztika voltdn tdl az elcsarnok hangstlyos faldn Paizs Ldszl6 mozaikja és
a tagolt bels6 faburkolatok adjédk meg az interieur humdnus tagoltsdgdt. Margé
Nagyapja évtizedekig budatétényi biré volt: és 6 maga is ott sziiletett..."”

4. ALAKOTELEP

LAKOTELEPEK A KERULETBEN

A tandcs az 1960-as években - hosszabb tdvra széléan - a vdrosfejlesztés
legfontosabb feladatdul hatdrozta meg a lakdsépitést, mégpedig uj lakételepek
kialakitdsdval. Ennek els6 jelent6sebb eredményét a keriiletben a kisérleti
lakételep épitése jelentette. A lakételep épitése 1964-ben kezdsdott 9352

9 VIRAG CSABA: In memoriam Pdzmdndi Margit. ITn: ME 1995/5

36



négyszogol teriileten, amelyet a Voroskereszt, Dévényi és Jozsef Attila utcdk,
valamint a Nagytétényi tt hatarol.

A lakoételep kisérleti jellegét részben az épités technolégidja, részben a
lakdskultira és tizemeltetési kisérletek adtdk. Itt kisérletezték ki az Obudai
Haézgyarban késziilt panelelemek 6sszeallitasat is.

1968-ban kezdSdott meg a Nagytétényi tt, Bartok Béla ut, Frdi vastt 4ltal
hatérolt 11,43 hektér tertileten a Barték Béla iiti lakételep épitése. A lakételep
6ndll6 lakoteriileti egységet képez, ami azt jelenti, hogy az alapfokud
kozintézményi ellatdsrol a teriileten beliil kellett gondoskodni.

A lakdsépitési program keretében a legtobb lakds a Lednyka utcai lakételepen
éptilt. A lakételep szervesen kapcsolédik a kertilet budafoki kézpontjdhoz. A
lakételep kialakitdsdval felszdmoldsra keriiletek az ezen a tertileten levd,
varosképet ront6, a mult tervszertitlen teleptilésével épiilt, elavult lakéépiiletek.
A beépitési teriileten levs lakéépiiletek szandldsa 1969-ben kezdédott, s 1970-
ben mdr folyt az épitkezés. Kozben késziilt a terv a budatétényi, a volt Suppan
kert Rézsakert utca és kornyékének beépitésére.

A nagyobb tdrsashdz épitkezés is megkezd&dott az Ady Endre tton, ahol a
program szerint 80 lakds épult meg. A Pécsi uti lakételepen 1969/70-ben
emeletraépitéssel 72 lakdst alakitottak ki. Az 4llami lakdsépités mellett a
magdantulajdonti csalddi hdzak épitését is lehet6vé tette a tandcs
telekmegosztassal, dllami tulajdont telkek értékesitésével, kozmtivesitéssel,
szocidlis kedvezményekkel.

Az 1960-as évek mdsodik felében a lakdsépités felgyorsult, s az 1980-as évek
kozepéig a tervezett lakoételepek kialakultak. Befejez6dott a Rézsakert utcai
lakotelep épitése, elkésziiltek a kertiletkdzpont még hétralevs lakdépiiletei, az
OTP éltal finanszirozott tarsashdzak, a Héros utca alsé és fels6 végén szintén kis
lakételepeket képezve. ElGrehaladt a kertileti vallalatok dltal tdmogatott
lakdsépités, a Sorhdz utca, Csap utca kornyezetében 156, az Arany Jédnos
utcdban kozel kétszdz lakds késziilt el.
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A 60-as évektdl kezdb6dden ugrdsszerti novekedésnek indult a kertilet
lakdsallomanya. 1950 végén kerekitve 11 500 lakds volt a keriiletben, 1960-ban
11 580, 1964 végén 11 680. Tizenot év alatt minddssze 181 a novekedés. 1986
végén a lakdsok szdma 19 476 a noévekedés az 1964. év végi allapothoz képest
7796, s ebbsl mintegy 6000 van lakételepen, a tobbi legnagyobb részben csalddi
hdz. Amint azt a Nagy Budapest fejlesztési koncepcidiban elképzelték, valéra
valt, s a keriilet ezzel is 1épést tett a varosiasodds sajatosan elképzelt Gtjan.

A ROZSAKERT LAKOTELEP...

38



Rézsakert lakénegyed (XXII. ker, Budatétény): 1978-82 kozott épiilt fel a
Rézsakert u. - Rdkéczi Gt - Gyula vezér 1t 4ltal hatérolt teriileten P. Urmossy
Teréz beépitési terve szerint 1070 (602 szovetkezeti 468 tandcsi) tavftitéses lakds
a Gy6ri Hazgyér termékeibsl. 14+4 tantermes isk., 150 féréhelyes 6voda, 60
féréhelyes bolcséde, ABC druhdz és eszpresszé épiilt még. A lakételep
kialakitdsa, az épiiletek altal formalt intim terek djszerd felfogdst tiikroztek a
lakételepi épitkezésben. "0

10 Budapest Lexikon. Fészerk.: Berza Laszl6. Bp., 1993. p377
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6. dbra

A lakételep helykijel6lése egyszert volt. A Rézsakert feletti viszonylag lankds,
konnyen kitirithetd teriilet idedlisnak bizonyult. Erdekes 6sszehasonlitast tenni
a szomszédos - 20-as években épiilt - Baross Gébor teleppel. Bar a két
lakétertilet - feliiletesen vizsgdlva - szinte minden szempontbdl kiilonbozik, a
viszonyukat mégis érdemes megvizsgdlni, hiszen kozvetleniil egymds mellett
épiiltek.

A Baross Gdbor telep mdra hangulatos utcdkkal, kifejlett ndvényzettel,
viszonylag stirtin, de alacsony (max 4,5 m homlokzatmagassdg) éptiletekkel
beépitett csalddi hdzas kertvdros. A szabdlyos utcarendszert feltdiré Dézsa
Gyorgy uat nyilegyenesen halad északnyugat felé, s mivel szerencsére elég
meredek, ez nem eredményez szdguldé autéforgalmat. Az északkeleti oldal
mellékutcdi - sajdtos médon er6sitve a telep Osszetartozdsat - 1.-XV.-ig rémai
szdmmal vannak megjeldlve, mig a délnyugati oldal utcdi uralkodéink neveit
viselik. Sajnos az épiiletdllomédny a 70-es 80-as években jorészt kicserél6dott,
mégis az utcdk léptéke és a még megmaradt eredeti épiiletek segitenek a
hangulat megtartdsdban. A helyi szabdlyozds is geometriai korldtokkal &ll ki a
jelenlegi aranyok mellett.
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A lakoételepi térélmények természetesen teljesen masok. A Rézsakerti lakételep
viszonylag kisebb 1éptékii: 14 hektdros teriileten épiilt, s egy kivételével
Otszintes éptiletekbdl dll. A foldszinten gardzsok vannak. Az egyes lakéhdzak
telepitésénél némi pozitiv irdny is ldtszik: a tervezd csoportokba (szinte mar
furtokbe) rendezte az épiileteket, kialakultak jdtsz6-, lakéudvarok. A
hdzcsoportok belsejében nem volt gépkocsiforgalom. Kertépitészeti eszkdzok is
megjelennek. Mindezek ellenére mégis hordozza a lakételepek és sajndlatos
moédon a mai "laképarkok” tobbségének negativ vondsat: széles tuttal kortilvett,
elszigetelt hdzcsoport, a kérnyez8 utcarendszerre szdandékosan nem reflektdlé
belsd uthélozattal, zoldteriiletekkel.
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A gépkocsik egyre névekvd szdmdnak koszonhetSen a foldszinti parkoléhelyek

mdr messze nem elegenddek, igy az el6bb emlitett széles aszfaltgytrd
gépkocsikkal zstfolt, fokozva lakételep elszigeteltségét.
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"A lakdsok kiutaldsa sordn a rdszorultsdg elvének érvényesitése indokolta azt a
feltételezést, hogy a "kispénzd" jogosultak nem rendelkeznek gépkocsival. A
feltételezés ugyan hibds volt, de a f&vdrosi dontésekben a parkoldk épitése

emiatt hdttérbe szorult. A gépkocsik ma a parkositott feliileteket is igénybe
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veszik parkolds céljara. Az tszotelkes beépités kovetkezményeinek rendezése
és a parkolék hidnydnak pétldsa varosrendezési megfontoldsokat igényel. A
nagy lakételepek tobbsége valdjdban a peremkeriiletek kozpontjanak
atépitésére irdnyulé vdrosrekonstrukciés tevékenység eredménye. Azért valt
idegen testté a kornyezd, hajdan 06ndllé telepiilés testébe ékelédve, mert
megvaldsitdsa kovetkezetesen egy kozponti elhatdrozds részleteiben is egységes
programjét hajtotta végre, nem volt tekintettel a helyi adottsdgokra."

I1I. AZ EPULETEK VALTOZASAI 1989 UTAN

1. AKUTATOINTEZET ATALAKITASA

AZ ERTEKESITEST MEGELOZO IDOSZAK

"z

A 80-as években egyre tobb ponton "ésszertisitett" a magyar gazdasdg. Az
Intézetet eddig jellemzd béviilési folyamat ellenkez&jére fordult. A Kertészeti
Kutatéintézetet 1983-ban koltségvetési gazdalkoddsrdl vallalati gazdalkoddsra
allitottdk at. Az intézmény neve is megvaltozott: Gylimolcs- és Disznovény-
termesztési Kutaté-fejleszt6  Vallalat néven folytatta miikodését. A
névvdltoztatds profilsziikitéssel jart egyiitt: csak a gyiimolcs és a disznovény
osztdly maradt meg.

A 6 6ndll6 egységbdl all6 véllalat budatétényi telepén a kutatds visszaszorult és
el6térbe keriilt a kereskedelmi célra torténé mag- és virdgtermesztés valamint
orokzold novények eldéllitdsa. A rendszervéltds utdn a leépiilés folytatédott.
1989-ben a dolgozéi dllomdny drdmai csokkenése az irodahdz Kkitiriiléséhez

vezetett. Bérlgvaltdsokkal kitoltott hét sziik esztendd kovetkezett. Az épiiletet a

11 DR CSORBA ZOLTAN: A budapesti lakéépiilet-vagyon és épiiletallomany rehabilitaciéjdnak
id6szert kérdéseir6l. Bp., 1997. p67
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legvéltozatosabb médon prébéltdk hasznositani. Tébbnyire csak a nagyterem
miikodott, az egykori kutatészobdk iiresen 4lltak, vagy raktarként
hasznositottdk Sket. 1989-t6] 1992-ig az irodahdz szérakozdéhelyként tizemelt. A
fels6 szinten DISCO miikodott.
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Ko6zben a régi épiiletekbe szorult vissza a kertészettel foglalkozok kore, az
dllami tdmogatds megszilinése és a bejdratott tudomdnyos és kereskedelmi
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kapcsolatrendszer  felbomldsa  utdn  tevékenységiik  leginkdbb  az
adminisztraciéra és a rézsakert alapszint(i kezelésére korlatozédott. A Gyorgy-
villa levdlt a kutatéintézetrdl, a 1989-1991 kozott Lazar Antal tervei alapjan a
HUNGAROVIN felgjitotta ma bor- és pezsgémuzeumnak és vendégszobdknak
ad otthont. (ME 1994 /3-4.)

\
]
1
1
1
1
|

A kozponti épiileten a rendszeres fejujitds hidnya egyre erlsebben éreztette
hatdsdt. A teraszok burkolatai Osszetoredeztek, a mellvédek lefagytak, a
nyildszarék korhaddsnak indultak. Szerencsére a tetGszigetelés - egy kordbbi
felgjitdsnak koszonhetSen - még javithaté éllapotban volt, a talajban 1évé
szigetelések pedig nem kdrosodtak. Az épiilet vakolata azonban részben levilt.
A falszerkezet - kialakitdsdndl fogva - az 4j épiiletfizikai szabvanyok
hatarértékeit nem teljesitette. A kihaszndlatlan épiilet a tulajdonosnak és
tizemeltetének egyardnt komoly anyagi terhet jelentett. A kutatéintézet a
rendszervéltds utdni drdmai visszaesést kévet6en nem remélhette, hogy valaha
is élhet az épiilet adta épitészeti-funkciondlis lehetéséggel. Az értékesitésre
irdnyul6 probédlkozdsok sokdig sikertelenek maradtak.
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Végre 1994-ban jelentkezett egy vevs: a RASS (Radio Alarm Security Service)
Kft. Irodahdzat kerestek dinamikusan boviils cégiik szdmdra. Lendiiletes
tulajdonosi kore meglatta az épiiletben és kornyezetében rejlé értékeket. Az
addsvétel sokdig elhtizédott, végiil 1996-ban kezdSdhetett a tervezés. Ekkorra
mar megtortént a telekmegosztds, az épiilet koziil minimdlis telekrész maradt.

Az 4j tulajdonos biztonsdgtechnikai berendezésekkel és azok tizemeltetésével
foglalkozott. Azért véalasztottdk ezt az épiiletet, mert tgy vélték, hogy cégiik
alkalmazotti létszdmanak megfelel6 méretli, valamint alkalmas a sokrétii
funkcié befogaddsdra. A cégen beliil mas-mds csoport foglalkozott a rendszerek
értékesitésével, a szoftverek fejlesztésével, az tizemeltetéssel, a bemutatdk és
oktatdsi rendezvények szervezésével, a titkos ligyiratkezeléssel. A megbizdi
igények az aldbbi irdnyok mentén fogalmazdédtak meg:

1. Ateraszok tertiletét valamilyen médon ki kell haszndlni.

2. A funkciék megfelel elkiilonithetGséggel, de egységes, dtlathaté belsd térrel
legyenek betolthetdk.

3. A rézsakert és az északi domboldal ldtvdnyat még a jelenleginél is
kozvetlenebb médon lehessen élvezni.

4. A cég szakmai vezetésének a munkaterek lehet§ legnagyobb teriiletre
vizudlis kontrolja legyen, s az érkezd fontosabb tigyfelek is (kell6
tdvolsagbol) raldssanak az irodatérre

Az épiilet miiszaki dllapotdit a tervezés megkezdésekor koriiltekintGen
megvizsgaltuk.

Az 1995-ben elvégzett diagnosztikai vizsgalat az aldbbi megdllapitdsokat tette:
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Feldijf

tds, Stlyo
Az épités éve : 1971 karba zott
Funk ntartdKérosHasz hasznSzerk
ciés Szerk Amors odés nélha dlhat ezet
résza Elettaezet tizdlt mérté mértétdsdg 6sdgi avult
rdany rtam kora érték ke ke foka fok sdga
Szerkezet o v & D Do P P B P
Tartészerkezet
alapozas 10 120 24 8 O 0 80 8 20
fiigg. teherhord¢ szerk. 15 120 24 8 O 0 80 12 20
vizsz. teherhord6 szerk. fodémek 15 120 24 8 0 0 80 12 20
1épcsok 4 120 24 80 O 0 80 32 20
Epiiletszerkezet
szigetelés hészigetelés 4 50 24 52 0 0 52 2,1 48
szigetelés nedvesség 4 50 24 52 10 -35 27 11 73
vélaszfalak 5 75 24 68 0 25 43 22 57
nyildszarék kiilsé 6 50 24 52 -45 7 04 93
nyilaszarék belsé 5 50 24 52 10 -20 42 21 58
homlokzat 6 50 24 52 0 25 27 16 73
burkolat, feltiletképzés 6 50 24 52 10 -25 37 22 63
Epl’iletgépészet Vizellatas 5 35 24 31 20 -25 26 13 74
Csatorndzas 5 35 24 31 20 -25 26 1,3 74
Elektromos 5 35 24 31 10 -20 21 1,1 79
Fités 5 35 24 31 20 -20 31 16 69
Az épiilet stilyozott hasznélhatésagi foka (%) 52,2
47,8

A teljes épiilet stilyozott avultsdgi foka (%)
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A tdbldzatb6l l4athaté, hogy szigortan a mdszaki szdmadatok
figyelembevételével akdr az épiilet lebontdsa mellett is donthetett volna a
tulajdonos!

A megbizéi igények rogzitése utdn tervezSiroddnkon beliil "belsé palyazat'-
ként kezeltiik a feladatot. Két valtozat sziiletett. Az 4dltalam készitett
koncepcidval sikeriilt a megbizét jobban meggydzni.
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A vézlatokat ezutdn megmutattam Virdg Csabanak. Ugy éreztem, hogy az &
jovdhagydsa nélkil nem kezdhetek tiszta lelkiismerettel a feladathoz.
Tdmogatta a koncepciét.

A KONCEPCIO

A Dbelsd atalakitds Osszetett problémdja mellett legnagyobb kihivdsnak a
tomegformdlds feladatdt éreztem. Az épiilet eredeti tomegében leginkabb a
kerttel val6 arénaszer(i kapcsolata fogott meg: a teraszos geometria, az egyes
szintek karéjszerti megfogalmazdsa. Olyan Gj kompoziciét szerettem volna
alkotni, ami megtartja ezeket a jellemzéket. Lendiiletes eszkozt kerestem, amely
az épiilet geometriai rendjébdl ered. Fontosnak éreztem tovabbd azon hatdsok
figyelembevételét, amelyeket a tdgabb kornyezet és a Rozsakert egyiittes
fejl6désébol kovetkeznek.

A funkciévdltds okozta finom d4tmenetet elemezve olyan megdllapitdsokat
tehettem, melyek a tervezési koncepciot kiilonosen érintették. Bar irodahdz volt
s lett az épiilet, a kiilonbség szembeszdkd, hiszen mig a kordbbi irodaépiilet a
kozvetlen, tobbhektdros kornyezettel elvélaszthatatlanul szoros tulajdoni,
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funkciondlis, tartalmi, épitészeti kapcsolatban volt, az 1j irodahdz
tulajdonjogilag kivdlt az egytittesbdl, s az ,dltaldnos irodahdz” funkcié is
korldtot vont a kdrnyezet és az épiilet kozé.

A kert fel6li kiils6 teraszok szerkezeti és funkciondlis szerepe
megkérdGjelez8dott, emiatt tgy dontdttem, hogy megvizsgdlom a belss térbe
vondsuk lehetSségeit. Csak akkor lehet erre méd, ha megoldom az irodahdz
kornyezetbe valé visszakapcsoldsdt és az dtvezets, dtengedS szerepet
megtartom.

Hatalmas, ivesen hajlé ferde tiveghdrtydt terveztem, melynek geometridja
pontosan lekoveti mind a teraszok lépéseit, mind az alaprajz karéjszert
formdjit. Az aréna-hangulat erdsitésére, s a teraszok délnyugati irdny felé valé
ellendiilését kiegyenlitends, a hdrtya északkelet felé tdllendiil az eredeti
éptiletkontiron. Az iiveg alsé pereme beleolvad a kert zoldfeliiletébe, a fels
pedig egy olyan ives acél peremtartén nyugszik, mely szintén északkelet felé
tovabblendiilve egy oszlopra tdmaszkodva 4all meg. Az oszlop és az épiilet
kozotti "kapun" vezet at a fels6, bejdrati szintr6l a kertbe vezetd egyenes
lépcsbsor. A hértya, szandékom szerint, a szemlél6 szdmadra a kert részeként
jelenik meg, abbdl emelkedik a héz elé. Az épiilet - mint egy dramvonalas auté
a szélcsatorndban - a lehets legkisebb ellendlldssal engedi maga koriil és folott
dtdramlani a kertet, a rézsaszényeget. Az épiiletet (tulajdonjogi okok miatt)
csak a hétsé oldalrdl, a legfels6 szintrdl lehet megkozeliteni, ez is erdsiti az
ékszer( képet.

A Dbels6 tér részévé valt teraszok mogotti irodacelldkat egymadssal és a
teraszokkal egybe lehetett nyitni, s igy az tivegtet&vel egytitt egy hdromszintes,
oszlopos-teraszos munkatérré tagult az eddigi irodarendszer. Az iivegtets
északkeleti, tdllendiils feliilete alatti valtozé magassagu terek a cég egyik
diviziéjanak vezet6i iroddjat és targyaldjat fogadja. A felsd szinten a bejarat a
helye nem vaéltozott, s az elScsarnokbdl nyilé kisel6adé is vdltozatlanul
megmaradt, szolgdlvan a cég prezentdciés és oktatdsi feladatait, de a
nagyel6adoét egybenyitottam az eddigi el6csarnok-kozleked6vel. Az eredeti
alaprajzi rendszerbdl kovetkezd északnyugati, hegy fel6li sévban alakultak ki a
vizesblokkok és egyéb kiszolgdlohelyiségek. A kiszolgdlésdv vonaldban a
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nagyel6ado terébdl levalasztottam a geometriailag kivdnatos teret, s itt valosult
meg a kétszintes vezetdi rész. Az igazgatoéi iroddk és targyalé a domboldal felé
megnyitott tivegfalon keresztiil kap természetes megvildgitdst és nyugodt,
zoldtertiletre nyilé kilatdst. Bels6 tivegfal vdlasztja el a kialakult egytert
irodatértdl is, igy médot adva a vezetdi kontroll vizudlis gyakorldsara.

Véleményem szerint a legnagyobb véltozds az eredeti dllapothoz képest az,
hogy mig az d&talakitds el6tti teraszos épiilet statikus kompozicié volt, az
atalakitds dinamikus kompoziciévd valtoztatta. Az épiilet térben és id6ben
kapcsolatot keres a tdgabb épitett és természeti kornyezettel. Bizom abban,
hogy sikertilt olyan megolddst taldlni mellyel az épiilet eredeti mondanivaldja
tovabbra is érvényesiil, de a hozzaépitéssel egy 1j, szandékosan madsfajta, mégis
minden izében az eredeti épiilet magas szinvonaldt mértéknek tekints, annak
lendiiletét tovdbb erdsitd kompozicid jott 1étre.
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A MEGVALOSITAS

Nl
DN

Az épitkezés sordn természetesen felmeriiltek az 4talakitdskor szokdsos
vératlan problémdk, de a megbizdi elkotelezettség és a tervezd kollégak
segitsége sikerre vitte az épiiletet. Erdemes kiilon szdlni az iivegszerkezetet
megval6sité Alukol Kft.-r6l és az dltala megvaldsitott szaktervez6i és kivitelezdi
munkarol:

"A megvaldsitds szempontjdbdl legkritikusabb munkafézis az tivegtets-iivegfal
megolddsa volt. Az épiilet el6tt koriilbeliil 800 m? tetdfeliilett és kozel 1000 m?2
Osszfeliiletti livegezett szerkezet késziilt. A teljes feliileten egy iivegezett
aluminium-acél szerkezet jelenik meg. A tetdfeliilet kialakitdsdt a formdbdl -
homoru tvegfeliilet, mely vizszintesen koriilbelill 50 méter, az épiiletre
merdlegesen mintegy 15 méter - és a funkciobdl adédé minGségi
kovetelmények és miiszaki megolddsok hatdroztik meg.

56



A tetOszerkezet vdza acél tartérendszer, amely keresztirdnyban a szelvénydj,
oszlopokra helyezett 3 darab egyedi gyartdsu, a fels§ részén a tet§ délésszog
azonos és az aluminium profilok alsé rogi szintjét is megadé hegesztett I-tarto.
Ezekre merdlegesen - lizénairdnyban helyezkedik el a raszter vizszintes méreté
megfelelden koriilbeliil 1400 mm-enként megjelend, 37 darab melegen hengerelt
I tart6, amelyek fels6 része az aluminiumprofilok fogaddszerkezete. A
tetéraszter a mdsik irdnyban 1700 mm, melyet a négy f6tarté felett, illetve azok
kozelében elhelyezett, 3sszesen 10 sor aluminium osztébordasor hatdrozza meg
A fenti kialakitds miatt vdlasztottuk ki az tiiveget fogadé aluminium
profilrendszert a Schiico SK60-as tipuscsalddbdl, mégpedig a ,szekrényes"
kivitelb&l. A profilrendszer megfelel azoknak a kovetelményeknek, amely fent
leirt tet6szerkezetbdl kovetkeznek:
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a raszternek megfeleld statikai kialakitdsa

a megfelel6 EPDM-tomitések a homord tivegfeliilet fogaddsdra,

a hornyok kiszellgztetése, illetve a pdranyomds kiegyenlitése minden
tdblamezdben

a ferde részbdl a fiiggblegesbe valé dtmenetnél a pdraelvezetési sikok
csatlakozésa,

a falcsatlakozdsok és a tartészerkezethez val6 csatlakozdsok megfelels
megoldasa.
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Az aluminiumprofilokat az acéltartokra - az &ltaldnos gyakorlattdl eltérSen -
ugy rogzitették fel, hogy a profilszekrények felhasitdsdval (kimardsdval) a
fliggesztbelemek - melyek az acéltartokra fell6tt csavarokkal vannak rogzitve -
fliggSleges szdrai a profil belsejébe keriiljenek. Igy kiviilrl csak a rogzits
csavarfejek latszanak, s igy szebb a szerkezet megjelenése.
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a fels6 él részletrajza és dltaldnos részlet

A tet6 geometridjdb6l adéddan a kialakult raszterek olyan paralelogrammadk,
amelyek csak egy-egy fliggleges sorban adnak azonos méretet, igy a beépitett
tivegek célszertien soronkénti felméréssel késziilnek. Az tivegek kiils6 leszorité
aluminium profilja latsz6 csavaros megolddsu takaréelem. A kivélasztott tiveg
viztiszta 4tldtszo kiviteld, de ugynevezett h6védd bevonattal elldtott LOW-E
tipus. A bevonat egy nem latsz6 nemesfém-réteg az iiveg feliiletén. A tetd
tivegezésénél ezt az {iiveget kombindltuk egy 4,1 mm-es folids tiiveggel,
amelynél két float-tiveg kozé ragasztott biztonsagi folia biztositja a ,fej feletti
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tivegezés" biztonsagat. Az tivegek mdszaki jellemz&i: k<1,6W/ m?°K, LT=76,
LR=11, g=56. A feliiletkezelések: az aluminium-szerkezeteknél natur-elox, az

acélvdzndl a megrendeld 4ltal kért Hammerite tipusd festés. Az aluminium-
tiveg szerkezet részlettervezését és kivitelezését az Alukol Kft végezte."2

AZ ELKESZULT ALLAPOT

2 HILD GYORGY: Irodahéz a Rézsakertben. In: Epitémester 1997/2. p18-21
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Az &talakitds 1998-ban befejez6d6tt. A koncepciondlis elemeket a beruhdzé
tobbségében megvaldsitotta. Hidnyzik a tiallendiilé acéliv az aldtdmasztd
oszloppal. Nem restaurdltdk az északkeleti fal hossziikds 6lomiiveg-ablakat.
Megvalésitottak viszont az &ltalam tervezett bels§ drnyékolds helyett egy
mozgathaté kiils6 drnyékolérendszert, mely sajnos két itivegegység méretl
elemekbdl] épiil fel. Egyetlen olyan megbizéi dontés sziiletett, ami igazan
érzékenyen érintett: az dltalam megbontatlan folyamatos szerkezetnek gondolt
tivegtetdbe kialakitottak egy kerti kijdratot.
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2. ALAKOTELEP ES A KOZTERULETEK

Vesstink egy pillantdst a lakételep és a Kutatéintézet kapcsolatdra. Latszolag
teljesen eltérd dolgokrdl van sz6, mégis egy fontos tény kozos bennitik: kiilonds,
hogy mindkét komplexum a teriileten megszokott épiiletegytittes-léptéknél
joval nagyobb. Szerintem ez nem véletlen egybeesés. A telepiilésszerkezet
fejldését figyelemmel kisérve beldthato, hogy a jelenlegi Park utca és Rozsakert
utca kozotti sdv volt a legtovabb beépitetlen. Kistétény (Budatétény a sdvtol
északkeletre élte életét, Tétény (Nagytétény pedig csak a 20-as években
kozelitette meg a sdvot a Baross Gdbor teleppel. Az dbra térképén (mely 1950-
ben frissitett adatokat tartalmaz) ldthaté ennek a folyamatnak az eredménye.
Osszevetve az 1928-ban késziilt térképpel (5. dbra) megfigyelhets, hogy a
lakételep és a kutatéintézet is az Allami Kertgazdasdg telkeit foglalta el. A
kapcsolat a két 1étesitmény kozott 1étezik, de nincs kimunkdlva. A kapcsolat a
lépték és az intenziv zold kornyezet.

A lakételep és a Baross Gabor (lakd)telep kozott sem nehezebb kapcsolatot
taldlni. Megvizsgdlva a Baross Gdbor telepr6l a lakételep felé vezets (I.-XV.
utca) utcdk térardanydt megéllapithatjuk, hogy az eredetileg utcavonalra épitett
hazsorok magassdgdnak mintegy kétszerese az utca szélessége. A lakételep
"lakéudvarainak" légtéraranya szintén 2:1.

En az egykori kutatéintézetre, a Baross Gabor telepre, a kornyezd csaladihdzas
beépitésre és a lakotelepre is tigy tekintek, mint ugyanannak a kertvarosnak az
elemeire.
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A lakoételepekbdl - kiilondsen a panelesekbdl - valé 80-as éve végétdl feler6s6do
altalanos kiadbrandultsag napjainkra talan kezd némileg old6dni. Az &ltaldnos
elutasitdst felvaltia a mérlegels elfogadds. Természetesen az értékitélet
lakoteleptsl fiiggben véltozik. A megfogalmazott rehabilitdcids torekvések
dltaldban egyoldaltiak. A lakételepek jelentds lakdsvagyont képviselnek, s
emiatt mint épiilet és ezen beliil mint lakdsok és kozosségi teriiletek,
foglalkozni kell veliik. Véleményem szerint azonban ez csak a lakételepi
egylittesek egyik nézete. Vdrosképi, vdrosszerkezeti szerepiik is befolydsolhato.
Az erre val6 torekvés egyelbre felszines, mindenki igyekszik az épiiletekkel
kezdeni valamit. Szdmtalan oOtlet és tanulmdny foglalkozik a panelhdzak
szerkezeti korszertsitésével, a gépészeti rendszerek modernizdldsdval. Az
épitészeti megjelenés frissitésére is taldlunk példdkat a legegyszeriibb
homlokzatfestést6] a magastetG-réépitésen 4t a szellemes tomegjdtékot
eredményez6 "kortdrs" megolddsokig. Arra azonban egyel6re nem mutat
semmi, hogy meg lehetne prébédlni a lakételep térrendszerét a kornyezs
telepiilésszovetbe, kertvarosi hangulatba visszavarrni. A 2002. évi
Panelkonferencidn elhangzottakb6l ~megkiséreltem kiszlirni azokat a
megnyilvdnuldsokat, melyek tdlmutattak az egyszeri miszaki rehabilitdcion,
ime:

"Fontos az alvévdrosi jellegnek, az tgynevezett monofunkcionalitdsnak az
olddsa, amely a funkciégazdagsdg fokozdsa mellett a helyi gazdasdg,
foglalkoztatds erGsitését is jelenti. Tulajdonképpen arrél van sz, hogy a
lakételepeket sem az egykori NDK-ban, sem ndlunk nem fejezték be. Az eredeti
tervekben mindig sokkal tobb kozosségi létesitmény szerepelt, ebbdl az
alapellatds tobbnyire megépiilt, amennyire muszdj volt, a tobbi pedig forrds
hidnydban elmaradt. Ebbdl fakadéan a lakételepeken nagyon sok - persze
lakételepenként valtozo méretli és elrendezésii - olyan teriilet van, ami ma

tovéabb fejleszthets, beépithets."13

13ONGJERT RICHARD: Lakételepi mobilitds. In www.malosz.hu/ tudositas / panelkonferencia.
Bp., 2002.
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"A lakételep-rehabilitdcié egyik lehet&sége éppen a kozteriilet alakitds, uj,
vdrosias minGség létrehozdsa, a gyalogos és személygépkocsi kozlekedés, a
belsé megkozelithetéség és nem utolsé sorban a kozbiztonsdg (nemcsak
objektiv, de pszichikai faktorainak) erGsitése."4

"A varosrendezés és szabdlyozds oldaldrdl szamomra kideriilt, hogy hozza kell
nyulni a telekhatdrokhoz. Tehdt az tiszételkes stdtusza ezeknek a hdzaknak nem
tud a jovébe mutatni. A varosrendezés sordn Uj épitési helyeket kell és lehet
taldlni ezeken a lakételepeken, 1j parkolShelyeket. Az dj telekhatdrok
létrehozdsa sordn meg kell hatdrozni azokat a tertileteket, illetve sdvokat,
amelyek tovdbbra is kozteriiletként fognak mikodni a jovében. Az dj
koztertileti rendszert és a magdntelkek tdrsashdzi rendszerét vdrosrendezéssel
létre kell hozni. Az 4j teriiletek haszndlatdnak k6zos szabdlyait a vdrosrendezési
szabdlyozdsi tervek sordn mar meg kell hatdrozni, annak érdekében, hogy az
esetleg tdrsashdzi telkekké vdlo teriileteknek a fenntartdsi szinvonala azonos
lehessen, illetve annak a mikodési szabdlyai ne tissenek el kiilondsen
egymastol.

Hogy a meglévé kozosség hogy lehet rugalmas, egyfajta alkuban, parbeszédben
lehet a mostani tulajdonosokkal a panelhdzakndl ezt kezdeni. Az alkuban, a
koz0sség, az onkormdnyzat eldszor ad, méghozzd telket ad a tdrsashdz koré,
amely telekkel tobbféle médon gazdalkodhatnak. Példdul a vdrosrendezési terv
szerinti épitési helyeket kihaszndlhatjdk kiilonb6z6 mddon, lattuk itt a berlini
példan, akdr egy 4-5 emeletes oldalszarny hozzaépitésével, az ebbdl szarmazé
haszonnak a beforgatdsdval, akdr parkol6hdzak épitésével."1

14 SOOKI TOTH GABOR: Panelfelujitds - varosrehabilitaci6 - varosprogramok. In
www.malosz.hu/tudositas / panelkonferencia. Bp., 2002.

15 FEGYVERNEKI SANDOR: A lakételepek feldjitdsanak tapasztalatai. In www.malosz.hu/
tudositas/panelkonferencia. Bp., 2002.
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IV. AROZSAKERT ES A KERTVAROS JELENE ES JOVOJE

1. AKUTATOINTEZET

A kutatéintézet a legfrissebb informadcidk szerint kezd meger6sddni. A belfoldi
és nemzetkozi kutatdsi kapcsolatok helyredlltak, s6t boviilnek. Ismét folyik a
nemesités és a géndllomdny szakszert kezelése. A kililtetett rézsafajtdk szama
lassan megkozeliti az 1989. el6tti értéket. Természetesen a bemutatédst kisebb
helyen (a kutaté és az irodahdz el6tti kertrész, Gsszesen mintegy 4 hektdr) kell
megoldani, ezért a fajtédnként kitiltetett tovek szdma felére harmaddra csékkent.

A kutatdintézet épiiletei sajnos elég heterogén képet mutatnak: a villaépiiletben
és a kordbban kétirdnyban hozzdépilt (60-as évek hangulatt tiikr6zs)
irodaszdrnyakban kapott helyet a kutatds és az adminisztracié. A meleghdzak
véltozatlan épiiletdlloményban iizemelnek. Sajnos ugy tlnik, hogy az
intézmény nem rendelkezik a multjat és jelenlegi rangjat méltéan képviseld
épitett kornyezettel. Mivel a régi éptileteket az utébbi idében djitottdk fol,
egyelGre erre nincs is ldthaté remény. A r6zsdk viszont gyonyordek...

2. AZIRODAHAZ

Két év aktiv haszndlat utdn az irodahdzat az 4tépitést megvaldsité RASS Kift.
gazdasdgi megfontoldsok utdn eladta. Jelenlegi tulajdonosa a VPOP. Az
épitészeti koncepcié egyik meghatdrozé eredményét, az {iiveghéj alatti
egybenyitott egyter( teraszokat az 0j tulajdonos ismét elrekesztette. Az immadr
kiils6-bels6 teraszokat ldthatélag senki nem haszndlja, némi szoban6vény
dllomdny tenyészik cserepekben. Tovdbba az iivegtet6ben nem épitészi dontés
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nyomadn kialakitott kijarat f6lé ives polikarbondt elStet6t illesztettek. A rézsdk
viszont gyonyortek...

3. AKERTVAROS

A kertvdrosi kornyezet a Roézsakert a lakételep és a Baross Gabor telep
taldlkozasi teriiletén pillanatnyilag semmi nem torténik. A lakételep éli a sajat

belsd vildgat. 50-70m széles kopdr sdv gytrlizik a panelhdzak és az egyéb
részek kozott.

Id6kozben két fejlesztés indult el a lakdtelep és a Rézsakerti sdv kozott. Az
egyik a Gyorgy-villa f616tt indult a 90-es évek elején. Sorhdzak kezdtek épiilni
mintegy 1 hektdron. Ma a tertiletet szellemvarosnak nevezik...
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A maésik kozvetleniil az irodahdz f6lotti domboldalba épiil. A teraszhdzas
sorhdz-egyiittes épitésének is voltak lassuld szakaszai, azonban ma ismét folyik
az épitkezés, valdszintileg ebben az évben be is fejez6dik. Sajnos az dj
teraszhdz-egytittes a kornyék épitett kornyezeti elemei koziil a leginkdbb
agressziv. Mindenhonnan ldtszik, és gy6zni akar. A rézsdk viszont
gyonyortek...

A XXIL kertilet érvényes szabdlyozasi terve a lakételepen semmilyen véltozast
nem irdnyoz eld. Minddssze egy lehetGséget emlit: "...a meglévd lakéépiiletek
magastetds atépitése a KSZT-ben kijelolt, vdrosképileg Osszefiiggd
épiiletcsoportok egyideji atépitésével engedélyezhets"e.

16 Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormdanyzata KépviselStestiilete 18/2002.(10.04.) Or.
szdmdu rendelete 31.§ (8) a)
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A TII/2. fejezetben idézett Panelkonferencia el6adéi koziil taldn Fegyverneki
Sandor eldadéasanak részlete &ll legkozelebb az altalam emlitett feladathoz. O
emliti egyediil a telekhatdrok és tulajdonviszonyok dtrendezésének lehetSségét.
O l4tja meg a kényszer mellett a lehetéségeket is.

En ennél is tovdbb mennék. Meg kell vizsgdlni a Rézsakerti lakételephez
hasonl6 1éptékd és elhelyezkedésti telepek geometridjat, morfoldgidjat, a
kornyezd rendszerben megkereshet6 kapcsoléddsi pontokat, irdnyokat,
dtvezetd kapcsolatokat. Vissza kell és lehet kotni a teleptiilésszovetbe a
telepeket. At kell szerkeszteni a kozlekedési rendszerét. Folyamatos dtmenetet
kell létesiteni a kétfajta zoldfeliileti struktira kozott. Nem csak lakd és
jatszéudvarokat kell létesiteni, hanem emellett valédi koztereket. A tisztdbb
utrendszer segit megsziintetni az uszételkes dllapotot, visszaéllhat a telkes hdz
rendszere.
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Tisztdk a tulajdonviszonyok, megéllapithaté az egységek 4ltal karbantartandé
zoldfeliilet, parkrész. Az egyes épiiletek sajat hangulatot, arculatot alakithatnak
ki. Eptiletenként kezelhetd minden kérdés nem lakételepenként. A médszereket
természetesen lakotelepenként kell kidolgozni. Az elnevezést mar megtaladltam:
Telepiilésszerkezet-rehabilitacié.
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V. OSSZEFOGLALAS

Az értekezés folyamatosan kiilon szdlon kezelte a telepiilések szerkezeti
kérdéseit, a lakételep témdjat és a rézsakerti irodahdz sorsat. A hdrom szdl
Oszzefonddik: kertvaros-torténet kerekedett beldliik.

A dolgozat eredménye a megalkotdsanak folymata alatt sz(ir6dott le: a
Budatétényi tertiletet (is) a torténelem egyes idSpillanataiban - sziikségszertien
- meghozott dontések kovetkezményei alakitottdk a mai dllapotra. Az épiiletek,
épiiletegytittesek, terek keletkezését gazdasagi, politikai, épitészeti kényszeritd
er6k teremtették. Az eredmény: KERTVAROS, irodahézzal, lakételeppel,
rézsakidllitdssal, bormtizeummal. A fogalmi kertvdrosbdl azonban akkor lesz
valésdgos, ha a réla valé gondolkoddsmédunk is dtalakul, és természetesnek
ttinnek majd Pogény Frigyes sorai:

"Aligha vitathat6, hogy az elvont ... fogalmaktdl a konkrét alkotdshoz - annak
valédi megértéséhez - csak akkor juthatunk el, ha a mtiveket a torténeti-
tarsadalmi fejl6dés, a helyi adottsdgok és a konkrét emberi-egyéni viszonylatok
Osszefiiggésrendszerében vizsgéljuk. Az alkot6 tevékenység valédi koordindtai:
az ido, a tér és maga az ember."!”

17 POGANY FRIGYES: Emberi kirnyezet. Bp., 1976. p36
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VI. TEZISEK

1. EGY ADOTT VAROSRESZ TELEPULESSZERKEZETENEK
TORTENETI FEJLODESE VEZET KONKRET FUNKCIO, EPULETTIPUS
MEGJELENESEHEZ.

Az értekezésben bemutatott teriilet — Budatétény, Rézsakidllitds és kornyéke —
fejlodéstorténetét tanulmdnyozva megfigyelhets, hogy a rémai korban mar
lakott Tétény (ma Nagytétény) és a XIX. szdzad kozepén formalédott Kistétény
(ma Budatétény), véltozo, boviils telepiilésszerkezete két oldalrdl kozelitette a
vizsgdlt teriiletet. Nagytétény kozponti része a XIX. szdzad végére nagyrészt
beépiilt. A kozség terjeszkedésének hatdrt szabott egyik oldalon a Duna, a
masik részen pedig az alacsonyan fekvd, mocsaras, talajvizes teriilet. Emiatt a
kozség ujabb telepiilései részben a magasabban fekvd, vagy beépitésre
alkalmas, de az anyakozségtdl tévolabb esd teriileteken jottek 1étre. fgy indult
1900-ban a Baross Gabor telep parcelldzasa.

A domboldalakon a kedvezd foldrajzi adottsdgoknak koszonhet6en magas
szintl gytimolcskultdra alakult ki. E kultira folyamatossdgédnak, s a tovabbéls
hagyoménynak koszonhetSen a XX. szdzad els6 felére a két teleptilés kozotti
foldteriilet, mint egyediili kell6 méretdi, Osszefiiggd, j6 mindségi termdfold,
életre hivta a teriileti Allami Kertgazdasagot. A kertészeti funkcié egyértelmtien
Klauzdl Gdbor &ltal a teriileten elkezdett gyiimdlcs és rézsanemesitésekkel
kezd&dott. Itt bukkant fel el6szor a rozsa (Klauzél 1858/59. évi katalégusa tobb
mint 300 fajtat kindlt). A rézsanemesités jovedelmez$ dgazatnak bizonyult, a
tertilet a tulajdonosok nem osztottdk fel. A funkcid, a hely, a teleptilésszerkezeti
jellemzdk (telekméret, kozlekedés, fekvés) elGrevetitette a késGbbi Kertészeti
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Kutatéintézet megalakuldsdt. A rendszervéltds wutdni folyamatok a
kutatéintézetek felszdmoldsdhoz vezettek. A Kertészeti Kutatéintézet
toredékméretre zsugorodva megmaradt, de az irodahdzra mdr nem volt
sziiksége. Az ebben az id6ben nagy szdmban alakult kozépméreti magancégek
egyike helykeres6 mozgdsdnak egyik fdzisa az irodahdzunk volt, s6t
nagyléptékid bovitési, atalakitdsi tevékenység is zajlott. Az épitkezés utdn két
évvel az Uj irodahdz ismét gazdat cserélt. Kijelenthets, hogy ma az épiilet
specidlis jellemz&kkel és kornyezeti adottsdgokkal rendelkezs, Kkorszert
irodahdz és vélhetdleg évtizedekig hasonlé funkciéja marad.

A Koézmunkatandcs 1937-ben a Budapest kornyéki telepiilések folott dtvette a
szabdlyozds jogat, de ezt a jogot a teriiletiinkén minddssze a régi nagyméretti
nyaral6telkek geometrikus parcelldzdsa erejéig gyakorolta, a Kertgazdasdg
egykori teriilete ismét kimaradt. [gy érkeztiink el a Budapesthez vald
csatlakozasig, a XXII. keriilet 1950-es formadléddsaig. Maganfejlesztésekrdl
ezutdn mdr nem lehetett sz6, viszont helyette elkésziilt a 15-éves lakdsépitési
terv, mely 1960-t6] szisztematikusan kereste a lakételep-épitésre alkalmas
peremkertiileti tertileteket. A Rézsakert, a Baross Gédbor telep és a budatétényi,
sajdtosan nétt telepiilésszovet kozotti fehér foltndl erre alkalmasabb helyet nem
is taldlhattak volna. Felépiilt a Rézsakert lakotelep.

2. A ,NOTT KERTVAROS” A LAKOTELEPET, AZ IRODAHAZAT IS
SZERVES RESZNEK TEKINTIL.

Az értekezésben vizsgdlt teriileten igazdn heterogén az épitett kornyezet.
Bormuizeumnak berendezett klasszicista villa 175 éve, 6ridsi rézsaiiltetvény 150
éve, kishdzas lakénegyed 80 éve, kutatdintézetbdl dtalakult irodahdz 30 éve,
Otszintes panellakételep 25 éve, félbehagyott sorhdz-épitkezés szellemvarosa 10
éve, épiil6-ledllo-épils teraszhdz-lepény 2 éve létezik a telepiilésrészen. A

kozottiik 1év6 kapcesolat ldtszélag nagyon laza, mindgssze annyi, hogy egymds
mellé sodorta Sket a torténelem (Lasd 1. tézis).

75



Az értekezés fejezeteiben szdndékoltan kiilon szdlon kezeltem a teleptilések
szerkezeti kérdéseit, a lakételep témdjdt és a rézsakerti irodahdz sorsét. A szalak
el6bb emlitett laza kapcsolata a torténelem folyamdn tobbszor megerdsodik, a
hdrom szl sziikségszertien dsszefonddik: kertvaros-torténet kerekedett bel6liik.

A Budatétényi tertiletet (is) a torténelem egyes idépillanataiban -
sziikségszertien - meghozott dontések kovetkezményei alakitottdk a mai
dllapotra. Az épiiletek, épiiletegyiittesek, terek kialakuldsdban gazdasagi,
politikai, épitészeti kényszeritd erSk jatszottdk a f&szerepet. Az eredmény:
KERTVAROS, irodahézzal, lakételeppel, rézsakidllitdssal, bormtizeummal.

A fogalomként haszndlt és értelmezett kertvdrosb6l azonban akkor lesz
val6sdgos, ha a réla valé gondolkoddsmédunk is dtalakul és tij médszereket
kerestink a teleptilésszovet egymads felé tart6 szdlainak 6sszekotésére.

3. A LAKOTELEPET IS TARTALMAZO  KERTVAROS
FEJLESZTESENEL AZ EPULETEK ATALAKITASA,
REHABILITACIOJA NEM ELEGSEGES ESZKOZ.

A 2002. évi Panelkonferencidn elhangzottak kozott nyomokban mar felmertil az
épiiletek 1éptékén tilmutaté rehabilitdci6 lehetGsége. Megjelenik a telekhatdrok
és tulajdonviszonyok dtrendezésének lehetGsége.

Megvizsgélva a ,szokdsos” rehabilitdciés mddszereket (magastets, hiszigeteld
vakolat, gépészeti rendszer feltjitdsa) és az ,el6remutaté” kortdrs szellemt
javaslatokat (zdrterkélyek, épiilettomeg-jaték, kertépitészet), valdszintinek
latszik, hogy ezek nem elegend&ek. Nem oldjédk meg az alapvetd problémat: a
lakételep kertvdrosba val6 térbeli integréldsat.

Véleményem szerint meg kell vizsgdlni a Rézsakerti lakételephez hasonlé
léptékdi és elhelyezkedésii telepek geometridjat, morfolégidjat, a kornyezd
rendszerben megkereshet6 kapcsoldddsi pontokat, irdnyokat, dtvezetd
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kapcsolatokat. Ezek mentén vissza kell és lehet kotni a telepeket a
telepiilésszovetbe. At kell szerkeszteni a kozlekedési rendszeriiket. Folyamatos
dtmenetet kell 1étesiteni a kétfajta zoldfeliileti struktira kozott. Nem csak laké
és jatszoudvarokat kell 1étesiteni, hanem valédi koztereket is. Az dszételkes
dllapotok sztinjenek meg. A lakok legyenek kozvetlen haszonélvezsi az
atalakitdsnak: a nyert teriiletek fejlesztési lehetGsége dtadhaté a lakételepi
éptiletek tulajdonosi korének.

A moédszereket természetesen az egyes lakételepek sajatossdgaibdl kiindulva
kell kidolgozni. Az elnevezést mdr megtaldltam: Telepiilésszerkezet-
rehabilitacio.

4, MESTERMUNKAM, A  KERTESZETI KUTATOINTEZET
EPULETENEK BOVITESE, IRODAHAZZA ALAKITASA

Az 1. Tézisben megfogalmazott folyamatok vezettek a Roézsakert
kialakuldséhoz, s a II. Vildghdbort utdni Gjjdszervezés kapcsdn megalapitott
Kertészeti Kutatéintézet létrehozdsdahoz. A politikai rendszer sajatosségai az Uj
kozponti épiilet tervezési programjat jelentdsen befolydsoltdk: konferencia- és
el6adoétermeket kellett 1étesiteni, s a felduzzasztott adminisztrativ dllomdnynak
kell6 szdmu irodat kellett biztositani. Pdzmandi Margit terve kivdlé megolddst
nyujtott. Az épiiletet az emelked$ domboldal tovébe, a rézsakert , diszhelyére”
épitette. A teraszos alsé szintek kovetik a terep mozgasdt, szinte dtvezeti a
rézsasiksdgot a dombhdt (akkor még) érintetlen vildgdba. A felsg,
el6ad6termeket tartalmazé szint parancsnoki hidként feliigyel az épiiltre és az
el6tte elteriild roézsatovekre. A tomegformdlds a végletekig absztrakt, a
figyelmes szemlél§ dltal mégis konnyen megfejthets.

A rendszervdltds utdn a Kutatéintézet vdlsagba kertilt. A bejdratott kapcsolatok
megszlintek, az dallami tdmogatds elapadt. A dolgozéi édllomédny drdmai
csOkkenése az irodahdz kitirtiléséhez vezetett. Bérlgvaltdsokkal kitoltott hét
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szlik esztend6 kovetkezett. 1996-ban az épiiletet eladtdk egy magdncégnek,
mely 4talakitds és b@vités utjdn kivant sajat irodahdzat kialakitani, s a
tervezéssel iroddnkat bizta meg. Az iroddn beliil belsé pdlydzatként tobb
véltozat késziilt, melyek koziil a megbiz6 az enyémet vdlasztotta.

A Dbévités legnagyobb kihivdsdnak a tomegformdlds feladatdt éreztem. Az
épiilet eredeti tomegében leginkdbb a kerttel valé arénaszerd kapcsolata fogott
meg: a teraszos geometria, az egyes szintek karéjszerti megfogalmazdasa. Olyan
4j kompoziciét szerettem volna alkotni, ami megtartja ezeket a jellemzdket.
Lendiiletes eszkozt kerestem, amely az épiilet geometriai rendjébol ered.
Fontosnak éreztem tovdbba azon hatdsok figyelembevételét, amelyeket a tdgabb
kornyezet és a Rézsakert egytittes fejldésébsl kovetkeznek.

A funkciévdltds okozta finom d4tmenetet elemezve olyan megdllapitdsokat
tehettem, melyek a tervezési koncepciét kiilonosen érintették. Bar irodahdz volt
s lett az épiilet, a kiilonbség szembeszokd, hiszen mig a kordbbi irodaépiilet a
kozvetlen, tobbhektdros kornyezettel elvélaszthatatlanul szoros tulajdoni,
funkciondlis, tartalmi, épitészeti kapcsolatban volt, az 4j irodahdz
tulajdonjogilag kivélt az egyiittesbsl, s az ,dltaldnos irodahdz” funkcié is
korldtot vont a kdrnyezet és az épiilet kozé.

A kert fel6li kiils6 teraszok szerkezeti és funkciondlis szerepe
megkérdGjelez6dott, emiatt tgy dontdttem, hogy megvizsgdlom a belsd térbe
vondsuk lehetségeit. Csak akkor lehet erre méd, ha megoldom az irodahdz
kornyezetbe valé visszakapcsoldsdt és az dtvezetd, dtengedd szerepet
megtartom.

Hatalmas, ivesen hajlé ferde tiveghdrtydt terveztem, melynek geometridja
pontosan lekdveti mind a teraszok lépéseit, mind az alaprajz karéjszert
formdjat. Az aréna-hangulatot er@siti, hogy az tiveghdrtya tdllendil az
éptiletkontiiron aldtdmasztva azt a szdndékomat, mely szerint, a szemléls
szdmdra a hdrtya a kert részeként jelenik meg, abb6l emelkedik a haz elé. Az
tivegtomeg épp a célomnak megfelel6 mddon, nézdponttél és napszaktdl
fligg6en transzparens, atldtszatlan vagy tiikrozé.
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A Dbels6 tér részévé valt teraszok mogotti irodacelldkat egymdssal és a
teraszokkal egybenyitottam, igy az {ivegtetével egyiitt egy hdromszintes,
oszlopos-teraszos munkatérré tagult az eddigi irodarendszer.

Az &talakitds remekiil példdzza az 1. Tézis dllitdsait: a politikai-gazdasadgi
folyamatok sziikségszertien vezettek az atalakitdshoz, annak médja pedig egy
mai gazdasdgi er6 (magancég) funkciondlis és reprezentdcids igényeinek kreativ
kielégitése az épitészet friss elméleti és gyakorlati ismereteit felhasznélva.

Bizom abban, hogy sikertilt olyan megolddst taldlni mellyel az épiilet eredeti
mondanivaldja tovédbbra is érvényesiil, de a hozzdépitéssel egy uj, szandékosan
masfajta, mégis minden izében az eredeti épiilet magas szinvonaldt mértéknek
tekint6, annak lendiiletét tovdbb erdsitd kompozicié jott létre. Reményeim
szerint az épiilet jovGje Osszefonddik a kornyezd kert sorsdval, s egyszer tjra
egymadsra taldlhatnak...

Hild Gyorgy épitész
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THESIS

1. HISTORICAL DEVELOPMENT OF A PARTICULAR URBAN
STRUCTURE RESULTS IN THE APPEARANCE OF CONCRETE
FUNCTION, BUILDING TYPE

It can be observed that in the course of the development of the urban structure
of the area examined — Budatétény, Rose-Exhibition and surroundings —has
been approached from both sides by the varying, expanding settlements of
Tétény (inhabited already in under the Roman Empire called today
Nagytétény) and Kistétény (built during the 19 century, called today
Budatétény). By the end of the 19t century the central part of Nagytétény has
been almost completed. Its expansion was restricted on the one side by the river
Duna, on the other by a low, marshy land with high ground water. Therefore
new parts of the village could be built most on higher areas or places suitable
for building but laying further away from the old village-centre. The parcelling
out of Baross Gabor colony happened this way.

On the hillsides thanks to the favorable geographical conditions high-level fruit
farming was created. The State Garden farm was established by the first part of
the 20t century on the territory between the two settlements as a consequence
of the continuity of the fruit farming and its tradition, being the only good
quality adjacent arable land in due size. The gardening function has been
introduced by Gébor Klauzdl linked with the fruit- and rose-improvements. The
rose catalogue of G. Klauzdl issued 1858/59 offered more than 300 kinds of
roses. The rose breeding proved to be a profitable business, the area was not
parceled out by the owners. The function, the place, the characteristics of the
urban structure (size of the land, traffic, position) anticipated the subsequent
establishment of the Horticultural Research Institute. Following the system’s
change research institutes were sold off. The Horticultural Research Institute
remained on a fraction of its earlier size, but needed no office building. This
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time one of the that time numerous newly founded middle-size private firms
selected our office building and started large-scale conversion and expansion of
his headquarters. Two years after the construction works the building changed
its owners. It can be stated that the building today has special characteristics
and environmental potentials and is a modern office building, which may keep
this function for the coming decades.

The Board of Public Works from 1937 on exercised the regulatory right, but
concerning our area only the old summer resort land was parceled out to
geometrical plots, the territory of the former garden farm was left out again.
That is the position at the time of the accession to Budapest, at the
establishment of the 22nd district in 1950. Private development was not possible
any more, and the 15-years housing program started systematically seeking for
territories suitable for building of big housing estates at outskirts of the city
from 1960 on. Roézsakert, the blank spot between the Baross Gébor housing
estate and the special grown settlement texture of Budatétény was a most
competent place. Rozsakert housing estate has been built.

2. THE ,EVOLVED GARDEN CITY” REGARDS ALSO THE HOUSING
ESTATE AS IT’S INTEGRAL PART

In the area examined by the dissertation the built environment is really
heterogeneous. The neo-classic villa housing a wine-museum since 175 years,
the huge rose-plantation since 150 years, the residential quarter of small
cottages since 80 years, the office building converted from the research institute
30 years, the six storied housing estate of prefabricated panels 25 years, the
ghost-town of the unfinished terrace-houses since 10 years, the pie of the
terrace-house being built since 2 years exist in this part of the settlement.
Connection between them is very loose, as they landed here by the turning
times of history. (See these No 1.)
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The dissertation handled the issues of the settlement’s structure, the subject of
the housing estate and the office building deliberately along different lines.
However the above-mentioned loose link of the three threads is strengthened
several times during the history, the three threads become interwoven, the story
of a garden city is emerging.

The present status of the Budatétény area is (also) a result of decisions made —
inevitably - in different times of the history. Formation of buildings, groups of
buildings, spaces was forced by economic, political and architectural powers.
The result: GARDEN-CTIY with office building, housing blocks, rose-
exhibition, wine-museum.

The Budatétény area was formulated (also) as a consequence of necessary
decisions in different times of the history and got its present shape. In the
establishment of buildings, blocks of buildings and spaces economic, political
and architectural driving forces played major role. The result is the GARDEN
CITY with office building, housing estate, rose-exhibition and wine-museum.

From the concept of garden-city a real one can only be established if our
thinking is also changing, and we try to find new methods to bind the threads
of the texture of the settlement in order to connect the lines approaching each
other.

3. FOR THE DEVELOPMENT OF A GARDEN-CITY CONTAINING A
HOUSING ESTATE CONVERSION AND REHABILITATION OF
BUILDINGS IS NOT A SUFFICIENT TOOL

Among proposals of the Panel-conference in 2002 emerged the option of
rehabilitation above the level of the buildings. The possibility of the
rearrangement of the plot of ground and the land ownership turns up.
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Examining the “usual” methods of rehabilitation (high roof, isolating plaster,
renewal of the engineering system) and the “advanced” contemporary
proposals (closed balcony, plays with the mass of the building, garden
architecture) they do not seem sufficient. They do not solve the basic problem of
the integration of the housing estate into the spatial structure of the garden city.

In my opinion estates of similar size and position as Rézsakert housing estate
have to be examined in order to assess their geometry, morphology, the
potential connecting points, directions and connections leading through the
areas. Along these lines housing estates have to and can be re-connected into
the urban texture. Their traffic system has to be redesigned. Continuous
transition has to be established between the two kinds of green surface
structures. Not only housing- and playgrounds have to be built, but real public
areas as well. The floating ground-plots have to be eliminated. Inhabitants
should benefit from the conversion: the potential of the development of the
gained land can be given to the owners of the housing estate buildings.

Methods have to be elaborated naturally starting from the characteristics of
each housing estate. The title for the process is: Rehabilitation of the
settlement’s structure.

4. THE MASTER’S WORK, EXTENSION OF THE BUILDING OF
HORTICULTURAL RESEARCH INSTITUTE AND IT’S CONVERSION
INTO OFFICE BUILDING

Establishment of Rézsakert and foundation of the Horticultural Research
Institute was a result of the process identified in thesis No 1. Design concept of
the new central building was influenced mainly by the specialities of the
political trends needing conference rooms and auditorium, and office spaces
for the overestimated administrative personnel. The design of Margit Pdzmdndi
offered an excellent solution. The building has been positioned at the foot of the
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steep hillside, in the “representative” centre of the rose garden. The terraced
lower levels follow the movement of the terrain, guiding over from the rose-
plain to the hilly, that time unspoiled natural area. The top level containing the
auditorium is supervising the building and the roses before as a conning tower
of a boat. The mass formulation is abstract, still easy to review by the attentive
observant.

The system’s change in the 90’s brought the crisis for the Research Institute.
Well-established connections abolished, the state subvention turned off.
Dramatical reduction of the staff resulted in emptying of the office building.
After seven years of constant changes of tenants the building has been sold in
1996 to a private company, requesting to establish its own headquarter by
converting and extending the building, and entrusted our firm with this
assignment. Within the firm several variations were prepared as an internal
tender, and the builder chose my design.

In my opinion the greatest challenge of the extension was the task of the mass-
formulation. In the original mass of the building the arena-like connection with
the garden touched me most, the terrace-like geometry, the semicircle concept
of the different levels. My idea was to create a new composition keeping these
characteristics. I was looking for a dynamic tool originating from the geometric
order of the building. In addition I wanted to pay attention to the impacts of the
joint development of the wider environment and Rézsakert.

Analyzing the fine transition caused by the functional change I tried to assess
the concept of the design. However the building was and remained an office
building, the difference is clear, because the earlier office building had direct,
close, inseparable contact with the environment in all aspects including
ownership, function, content and architecture, the new building is a separated
property, and the general “office building” function is also limiting the
connection between environment and the building.

Structural and functional role of the outer terraces accessible from the garden
was questioned; therefore I decided to reconsider the option of including them
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in the inner space. Conditionality of it was to solve the reconnection of the office
building into the environment, and keep its the leading out guiding over role.

I designed a huge, arched, bent, slanting glass film, the geometry of which is
exactly following both the steps of the terrace and the semicircular form of the
ground-plan. The arena-style was confirmed by the extension of the glass-film
over the contours of the building supporting my intention to show the film as a
part of the garden, emerging from it before the house. The mass of the glass just
according to my target is transparent or covered or mirroring depending on the
standing point and the time of the day.

Office-cells behind the terraces turned to parts of the inner space are opened to
each other and to the terraces, so together with the glass-roof the former system
of offices expanded to a three-storey columned, terraced working place.

The conversion is an excellent confirmation of thesis No 1: political —economic
trends inevitably forced the changes, and the way of transition today the
creative satisfaction of the functional, representative needs of an economic
driving force (private firm) by using fresh theoretical and practical knowledge
of architecture.

I am confident that a solution was achieved to enforce the original concept of
the building however the attachment established a new, deliberately different
structure, still considering the high quality of the original building as a
standard in all parts, confirming the dynamic of it with the new composition. In
my expectation the future of this building will be integrated with the
surrounding garden and one day building and environment will find each
other...

Gyorgy Hild Dipl. Ing. Arch.
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THESEN

1. HISTORISCHE ENTWICKLUNG VON EINER URBANEN
STRUKTUR KANN ZUM ERSCHEINEN VON KONKRETEN
FUNKTIONEN, AUCH VON WAREN GEBAUDEN FUHREN

Man kann beobachten, dass wahrend der Entwicklung der urbanen Struktur
des untersuchten Gebietes — Budatétény, Rosen-Ausstellung und Umgebung —
es von beiden Seiten angendhert wurde von den sich veandernde und
erweiternde Siedlungen Tétény (schon bewohnt in der Roémerzeit, heute
Budatétény genannt) und Kistétény (gebaut im XIX. Jahrhundert genannt heute
Nagytétény). Am Ende des XIX. Jahrhunderts der zentrale Teil von Nagytétény
war beinahe vollgebaut. Ihre Expansion war begrenzt von einer Seite vom Fluss
Duna, von anderer vom Moorland mit hohem Grundwasser. Deshalb neue Teile
des Dorfes konnten nur auf hoheren, oder fiir Bauen geeignetes, aber vom Dorf-
Zentrum weiter liegendes Land gebaut werden. So kam es zur Parzellierung
der Baross Géabor Kolonie im Jahre 1900.

An den Hiigelabhangen, den giinstigen geographischen Gegebenheiten zu
danken war Frucht-Anbau hohen Qualitats geschaffen. Staatliche Gértnerei war
errichtet auf Grund der Kontinuitédt dieser traditionellen Kultur in der ersten
Hilfte des XX. Jahrhunderts auf dem Geldnde zwischen der beiden Siedlungen,
als das einzige Stiick Land zusammenhingend, von gentigender Grofle und
guter Qualitdt. Die Gartenbau-Funktion begann eindeutlich mit den Frucht -
und Rosen Ziichten von Gédbor Klauzdl. Hier wurden Rosen veredelt, Klauzal
in seiner Katalog des Jahres 1858/59 hat mehr als 300 Sorten angeboten. Das
Veredeln von Rosen war ein profitables Geschift, das Gebiet wurde in einem
behalten, nicht von Besitzern parzelliert. Die Funktion, das Geldnde, die urbane
strukturelle Eigenschaften (die Gr6fe des Grundstiicks, das Verkehr, die Lage)
haben die Begriindung der spateren Hortikulturellen Forschungsinstitutes
vorgezeigt. Nach der Wende ist es zum Verfall der Forschungsinstitute
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gekommen. Das Forschungsinstitut ist geblieben, aber auf ein Bruchstiick
eingeschrumpft, doch brauchte das Biirogebdude nicht mehr. Zu dieser Zeit hat
ein der damals neugebildetes mittelgroes Unternehmen unser Gebdude als
Hauptquartier gewédhlt und hatte Umbau und Erweiterung begonnen. Zwei
Jahre nach den Bauarbeiten hat das Gebadude Besitzer gewechselt. Heute kann
man konstatieren dass das Gebdude ein modernes Biirohaus ist mit
eigenartigen Charakterziigen und Umwelts-Qualitat, das diese Funktion
wahrscheinlich noch fiir mehrere Jahrzehnte behalten kann.

Vom Jahre 1937 tibernahm der Rat fiir Offentliches Bauwesen das Recht der
Regulierung tiber die Siedlungen in der Umgebung von Budapest, aber auf
unserem Gebiet hat er sein Recht blof8 bis zum Ausmaf einer Parzellierung der
alten groflen Ferienhaus-Grundstiicke in kleinere geometrische Baugrunde
ausgetibt, das Gebiet der ehemaligen Gartenwirtschaft ist wiederholt
ausgeblieben. So ist es zum Anschluss an Budapest gekommen, als im Jahre
1950 der XXII. Bezirk formuliert wurde. Vom privaten Ausbau konnte nicht
mehr die Rede sein, aber statt dem war der 15 Jidhrige Wohnungsbauplan
verkiindet, und von 1960 an die systematische Suche nach grofle, mit
Wohnblécke bebaubare Flachen in den Aufleren Randzonen begann. Der lehre
Fleck zwischen den eigenartig gewachsenen Siedlungs-Geweben Rézsakert,
Baross Gabor Kolonie und Budatétény war durchaus dafiir geeignet. Rézsakert
Wohnviertel wurde aufgebaut.

2. DIE GEWACHSENE ,GARTENSTADT” (GARDEN CITY)
BETRACHTET DAS WOHNVIERTEL UND DAS BUROHAUS AUCH
ALS THR ORGANISCHER TEIL

Die bebaute Umwelt auf dem, von der Dissertation untersuchten Gebiet ist
recht vielfaltig.
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Die neoklassische Villa eingerichtet als Wein-Museum ist seit 175 Jahre, die
riesige Rosenplantage seit 150 Jahre, die kleine Wohnhéuser seit 80 Jahre, das
Biirogebdude umgebaut vom Forschungsinstitut seit 30 Jahre, die fiinfstockige
Wohnblocke seit 25 Jahre, die Geistes-Stadt der bleibenlassene Reihenhiduser
seit 10 Jahre, das sich im Bau befindetes fladenformiges Terrassenhaus seit 2
Jahre sind da. Die Verbindung zwischen ihnen ist ziemlich locker, besteht nur
darin, dass sie von der Geschichte nebeneinander getrieben wurden. (Siehe
These No 1.)

Die Dissertation handelt die Fragen der Siedlungsstruktur, das Thema der
Wohnsiedlung und das Problem des Biirohauses direkt von einander getrennt,
verschiedenen Fader entlang. Doch die lockere Verbindung der Fader
verstartkte sich mehrmals wahrend der Geschichte, die drei Fader verflechten
sich notwendigerweise, so entsteht eine Gartenstadyt.

Der heutige Zustand des Budatétény Gebietes ist (auch) Folge der
Entscheidungen getroffen aus Notwendigkeit in verschiedenen Zeitpunkten der
Geschichte. Bei der Gestaltung von Gebduden, Gebdudekomplexe, und Platze
spielte der Zwang der wirtschaftlichen, politischen und architektonischen
Faktoren die Hauptrolle. Das Ergebnis ist die GARTENSTADT mit
Biirogebdude, Wohnsiedlung, Rosenausstellung und Weinmuseum.

Von Konzept der Gartenstadt (gebraucht und interpretiert als ein Begriff) aber
entfaltet sich eine wahrhaftige Gartenstadt, wenn unsere Auffassung sich auch
verdandert, und wir neue Methoden suchen um die sich an einander ndhernde
Fader zu verbinden.
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3. BEI ENTWICKLUNG DER GARTENSTADT DIE AUCH EIN
WOHNVIERTEL ENTHALT, IST DER UMBAU UND DIE
REHABILITATION DER GEBAUDEN KEIN GENUGENDES MITTEL

Unter den Vorschlagen der Panelkonferenz im 2002 war die Moglichkeit der,
den Mafstab des Gebdudes tibersteigende Rehabilitation in Spuren vorhanden.
Das Mittel der Umstellung der Baugrunde und Eigentumsverhiltnisse ist
erschienen.

Nach der Untersuchung der ,gewdhnlichen” Methoden der Rehabilitation
(hohes Dach, warmen-isolierender Mortel, Erneuerung des mechanischen
Systems) und auch nach Priifung der ,fortschrittlich” gesinnten Vorschlage
(geschlossene Balkonen, Spiel mit der Masse des Gebdudes, Gartenarchitektur)
kann Mann feststellen, dass sie nicht gentigend sind. Sie losen das
grundlegende Problem der rdumlichen Integration der Wohnsiedlung in die
Gartenstadt nicht.

Meiner Meinung nach kénnte man die Geometrie, Morphologie Knotenpunkte,
Richtungen der Verbindungen und Uberfiihrungen bei Siedlungen in Maf3stab
und Lage Ahnlich Rézsakert untersuchen. Diese Richtlinien entlang muss und
kann man die Siedlungen in das urbane Gewebe zuriickbinden. Thr
Verkehrssystem muss umkonstruiert werden. Man soll einen kontinuierlichen
Ubergang schaffen zwischen den beiden Griinflachen-Struktur. Nicht blof
Wohn-und Spielhofe sollen gebaut werden, sondern wahre gemeinniitzliche
Platze auch. Schwimmende Baugrundstiicke muss man abschaffen. Die
Bewohner sollen die unmittelbare Nutznieler der Umgestaltung sein, das
Entwicklungspotenzial der neu gewonnene Gebiete kann den Besitzern der
Wohnblécke angeboten werden.

Die Methoden miissen von den Einzelheiten der Wohnviertel aus ausgearbeitet
werden. Ich schlage vor: das Verfahren kann als Siedlungsstruktur-
Rehabilitation genannt werden.
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4. MEINE MEISTERARBEIT, ERWEITERUNG UND UMBAU DES
GEBAUDES DES HORTICULTURELLEN FORSCHUNGSINSTITUTES
ZU EINEM BUROHAUS

Die Gestaltung von Roézsakert und die Begriindung des Hortikulturellen
Forschungsinstitutes war von Prozessen beeinflusst, die in These No 1.
beschrieben wurden. Besonderheiten des politischen Systems haben auf das
Planungsprogramm des neuen zentralen Gebdudes eingewirkt, es sollten
Konferenzsaal, Raume fiir Vorlesungen und Biiroraume fiir das administrative
Personal gebaut werden. Der Plan von Margit Pdzmdndi hatte dafiir eine
ausgezeichnete Losung angeboten. Das Gebdude wurde zum Fufl des Hiigels
gesetzt, zum “Ehrenplatz” des Rosengartens. Die terrassenbildende niedere
Niveaus folgen die Terrain-Bewegung, als ob sie die Rosenebene zum — damals
noch unangeriihrtes — Hiigelland tiberfithren wollten. Das obere Niveau mit
den Vorlesesaalen tiberwacht das Gebdude und die unterliegene Rosenstdcke
wie von einer Kommandobriicke. Die Formulierung der Masse ist extrem
abstrakt, doch leicht zu verstehen fiir den achtsamen Beobachter.

Nach der Wende geriet das Forschungsinstitut in Krise. Die gut funktionierende
Verbindungen entfielen, die staatliche Subvention wurde eingestellt. Der
dramatische Abbau der Mitarbeiter fiithrte zum Entleeren des Biirohauses. Nach
sieben magere Jahre der stindigen Mieter - Wechsel wurde has Haus an einem
privaten Unternehmer verkauft, der neue Besitzer wollte eine eigene Residenz
schaffen durch Umbau und Erweiterung, und hat unsere Firma mit der
Planung beauftragt. In der Firma, als ein innerer Wettbewerb haben wir
mehrere Variationen skizziert, von welchen der Bauherr meinen Entwurf
gewihlt hatte.

Meiner Meinung nach bedeutete die Formulierung der Masse die grofite
Forderung der Erweiterung. In der originalen Masse des Gebdudes war fiir
mich die Arena-formige Verbidung mit dem Garten am meisten interessant,
wegen der Geometrie der Terrassen, die Interpretation der einzelnen Niveaus
als halbe Kreis-Bogen. Ich wollte eine neue Komposition schaffen, die diese
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Karakterziige behalt. Wollte ein Mittel finden, das den von der geometrischen
Ordnung des Gebdudes stammenden Schwung weiterfiihrt. Aulerdem hielt ich
die Wirkungen, die von der gemeinsamen Entwicklung der weiteren
Umgebung und Rézsakert stammen, fiir wichtig.

Wahrend der Analyse des feinen Uberganges vom Funktions-Wechsel konnte
ich Feststellungen machen, die Planungskonzept besonders beeinflusst haben.
Obzwar das Gebidude Biirohaus war und wurde, der Unterschied ist offenbar,
weil frither hatte das Haus untrennbar enge eigentumsrechtliche, funktionelle,
inhaltliche, architektonische Verbindung mit der unmittelbaren Umgebung von
mehreren Hektars, das neue Biirohaus scheidet sich eigentumsrechtlich von der
Gemeinschaft aus, und die “allgemeine Biirohaus” Funktion errichtet eine
Schranke zwischen dem Gebdude und Umgebung.

Die strukturelle und funktionelle Rolle der Aufleren Terrassen wurde unsicher
und fraglich, darum habe ich beschlossen die Mdoglichkeit ihrer Einzug in das
Innere des Gebédudes zu iiberlegen. Eine Voraussetzung dieser Losung war die
Zuriickschaltung des Biirohauses in die Umgebung, und die Behaltung ihrer
uiberfithrenden, tiberlassenden Rolle.

Eine riesige, bogenférmige, quere Glas-Folie habe ich entworfen, deren
Geometrie die Schritte der Terrassen und auch die halb-bogenformige Form des
Grundrisses exakt folgt. Die Arena-ahnliche Stimmung wird dadurch verstarkt,
dass die Glas-Folie die Konture des Gebdudes tibersteigt, meine Absicht
bestitigend, dass fiir den Beobachter die Folie als ein Teil des Gartens erscheine.
Die Glas-Masse ist gerade meiner Absicht geméass nach dem Standpunkt und
Tageszeit transparent, undurchsichlich, oder spiegelartig.

Biirozellen hinter den Terrassen, die schon Teil des Inneren Raumes sind, habe
ich mit einander und mit den Terrassen zusammen geéffnet, so das frithere
Biirosystem wurde mit dem Glasdach zu einem dreistockigen Arbeitsraum mit
Saulen und Terrassen erweitert.

Der Umbau ist ein gutes Beispiel fiir These No 1: politischen-wirtschaftliche
Vorgange haben notwendigerweise zur Umgestaltung gefiihrt, deren Mittel die
kreative Befriedigung der Anspriiche einer heutigen wirtschaftlichen Kraft
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(Privatunternehmen) ist, und die die frische theoretische und praktische
Kenntnisse der Architektur verwendet.

Ich verlasse mich darauf, dass es mir gelungen ist eine Losung zu finden, die
die originale Konzept des Gebdudes zum Ausdruck bringt, aber mit dem
Umbau eine neue, mit Absicht unterschiedliche, doch in jedem Teil die hohe
Qualitit des originalen Gebdudes als mafigebend betrachtende, seinen Elan
weiter verstdrkende Komposition ist. Nach meiner Erwartung die Zukunft des
Gebdudes verflechtet sich mit dem Schicksal des umliegenden Gartens, und
einmal konnen sie sich finden ...

Gyorgy HILD Dipl. Ing. Arch.
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