Erd-Ofalu, volt téglagyar teriilet hasznositdsdnak tervezési programja

Tervezési program kiiras

1. Kiirok:
Frd MJV Onkorményzata- BME Epitészmérnoki Kar, Epitémiivészeti Doktori Iskola

2. Targy:

A szerzédés alapjan Frd-Ofalu, volt téglagyar teriilet hasznositasanak - ot kiilonbozé
funkcio elhelyezését célzo épitészeti, beépitési és telepiilésrendezési koncepcid terveinek
elkészitése.

3. A tervezési helyszin:

A tervezési folyamat kozvetlen célia, hogy az Frd Ofaluban, értékes természeti
kornyezetben talalhaté volt téglagyari tertilet jovobeli hasznositdsanak o6t kiilonbozé
véltozatat bemutassa, és a teriilet fejlesztését megalapozo telepiilésrendezési tervek
készitéséhez alapot szolgaltasson.

Ofalu torténeti kozpontjabdl indulé Molnédr utca vezet a ~ 10,3 ha nagysagt egykori
gyarteriilethez, valamint az ~ 1700 m? volt irodaépiilet ingatlandhoz. A gyértertlet dél-
nyugati végéhez kapcsolddik a ~ 1,6 ha nagysagu volt banyaingatlan.

A kozvetlen Duna parti kapesolattal rendelkezé gyér ingatlanon az ipari tevékenység mar
tobb, mint hiisz éve megsziint, a természet altal ,visszahoditott” teriileten az egykori
téglagyartasra mar csak egy gyarkémény, és néhany téglaszarité vazeleme utal.

Az Onkormanyzat, és a tulajdonos egyarant érdekelt abban, hogy olyan tervek
késziiljenek, melyek bemutatjak a kornyezeti értékeket figyelembe vevé ingatlanfejlesztés,
beruhézés elképzelhet6 irdnyait.

3. ,,Ot variacié egy helyszinre”:

1. Lakoteriilet

Kaszind, és szoérakoztatod negyed

Tudaskozpont, oktatod, és kornyezetkimél6 ipari termel&bazis
Sport,- és szabadids, egészségiigyi, rekreédcios fejlesztés
Gyogyfiirds,- és wellness turizmus

SL N

4. Hataridok:

Helyszini bejaras, feladat ismertetés - 2013, januar 16. 14:00 ora
Kérdések benyujtasi hatarideje - 2013. januar 21.

Valaszok megkiildésének hatarideje - 2013. januér 25.

Benyjt4s hatarideje - 2013. februar 25, 18:00 6ra

Biralat idépontja - 2013. februar 25.-marcius 1. kozott
Eredményhirdetés - 2013. marcius 6.

Kiallitas ideje - 2013. marcius vége

5. Részivevik:

BME FEpitédmiivészeti Doktori Iskola hallgatéibél alakulé 6t tervezdesoport
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Erd-Ofalu, volt téglagyar teriilet hasznositasanak tervezési programja

6. Biralo Bizottsag tagjai:

Palfy Sandor DLA egyetemi tanar elnsk
Dr. Dani Sandorné Budai Tégla Zrt. tag
Ag6 Matyas Féépitész Erd tag
Hajduk Janos nivodijas épitész tag
Balazs Mihaly DLA egyetemi tanar tag
Kardcsony Taméas DLA  egyetemi docens tag

SzavazategyenlGség esetén az elntk szavazata dont. A titkari feladatok ellatasérdl az
[ipitémiivészeti Doktori Iskola gondoskodik.

7. Tervezési feladatok leirasa, f6bb szempontok:

7.1. Lakoteriilet

A teriiletet 6vezs természeti értékek - Duna, Kakukk-hegy, Beliczay-sziget -
figyelembevételével kialakitott, elsésorban lakod és ardnyos kozosségi funkciot
tartalmazé tertilet

Kornyezettudatos, tajba illeszkedd beépités, az energiahatékonysag figyelembe
vételével, gazdasagossag szem el6tt tartdsaval

Lakotertilet kapcsolata a kornyezd tertiletekkel: kézforgalom szaméra is nyitott
dunai ,sétany” kapcsolat, kapcsolat a Beliczay-sziget (tandsvény, erdei tornapalya),
sanchegy irdnyéba

7.2. Kaszing, és szorakoztat6é negyed

Egy Dbizonyos célkdzonséget vonzd, jatéktermek, kaszindk, és a hozzdjuk
kapesolodé  vendéglatd, szallasfunkeiok kialakitasa, kihasznadlva a terfiletek
viszonylagos elszigeteltségét

A szarazfoldi megkozelités dominanciaja helyett a Dunan torténd kozlekedés, a
kikotés lehettségének biztositasa

A Duna parti sav, kikots kornyéke, egyes vendéglatd funkciokkal a kozforgalom
szamara is legyen nyitott, és elérhet6

7.3. Tudaskdzpont, oktatd, és kirnyezetkiméld ipari termelébazis

Felidézve a teriilet egykori ipari hasznositasat, olyan tudasipar, oktato,
kutatokdzpont, és kornyezetkimél6 ipari termeldbazis létrehozésa a teriileten, mely
alkalmazkodik a megkozelitési adottsagokhoz

A beépités, mitkddés figyelembe veszi az értékes kérnyezeti elemeket, az ipartelep
energiaellatasat a napenergia, geotermikus energia biztositja

A szérazfoldi megkozelités dominancidja helyett a Dundn torténd kozlekedés, a
kikotés lehettségének biztositasa

A korabbi ipari tevékenység még meglévé targyi emlékeinek - pl: gydrkémény -
lehetséges megovasa, hasznositdsa, bemutatasa a koncepcioba illesztése

A Duna parti sav, kikété kornyéke kozforgalom szdmdra is nyitott maradjon, a
teriilet ipari torténetét bemutato latvanyossag elhelyezésével pl: hajomalom

Erd MJV - BME, Epitészmérndki Kar Epitémitvészeti Doktori Iskola kdzstti megbizasi szerzédés
melléklete 2
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7.4. Sport,- és szabadidds, egészségligyi, rekredcios fejlesztés

- A vizi- és evezOssportokra, kerékpdros turizmusra épiilé sportcentrum,
sportegyesiileti székhely, edz6tabor, (sport)egészségiigyi kozpont kialakitdsanak
lehetsége

- A sporthasznositds mellett a széllas és kiszolgalé funkciokkal erdei iskola
befogadasat is lehet&vé tevd rekreacios kzpont

- Az erdei iskolahoz kapcsoloédéan a természeti értékek megismerését szolgalo

i bemutatoterem, foglalkoztatd, kézmiives-haz elhelyezése

- A kornyezs, természeti értékekben gazdag tertiletekkel valo kapcsolat: Beliczay-
sziget tanodsvény, erdei tornapalya; Kakukk-hegy orszagos természetvédelmi
teriilet; Sanchegy, halomsirmez6

- A kozforgalom szamara is megnyitott Duna-part, mely elsésorban evezds, és
kishajok szamara kialakitott kikotét tartalmaz.

- Vizsgalat targyat képezheti az, hogy a keresztény targyi, ¢s szellemi emlékekben
gazdag Ofalu (Szent Mihaly templom, kertjében Bogner Maria Margit sirhelye,
barokk plébaniahdz) a teriilet érintésével miképpen kapcsolhaté be a Magyar
Zarandokutba - http:/ /www.magvarzarandokut.hu/

7.5. Gyogyfiirdd,- és wellness turizmus

- A kozelben talalhato termalvizre alapozott, gyogy,- és wellness funkcidk, melyek
igényes szallas, és vendéglatohely szolgéltatassal parosulnak

- A szolgaltatas nivéjat a Duna kozelsége, az értékes, izolalt természeti kornyezet
emelheti, az egyedi kialakitas, ismertséget hozhat a varosnak

- A kérnyez6, természeti értékekben gazdag teriiletekkel vald kapcsolat: Beliczay-
sziget tandsvény, erdei tornapalya; Kakukk-hegy orszédgos természetvédelmi
teriilet; Sanchegy, halomsirmez6

- A szarazfoldi megkozelités dominancidja helyett a Dunan torténé kozlekedés, a
kikotés lehetGségének biztositasa, turista- tidtil6hajok fogaddsa

- A Duna parti sav, kikoté kornyéke, egyes vendéglatd funkcidkkal a kozforgalom
szamadra is legyen nyitott, és elérhet6

Az egyes pontokban felsorolt tervezési szempontok nem kotelezé ajanlasok,
gondolatébresztékent szolgalnak, és masik programban is részben figyelembe vehetok.

Az Osszes tervezési variacio esetén figyelembe veendd szempontok:

- Olyan fejlesztésre sziilessen javaslat, mely az értékes természeti kornyezethez -
Duna folyam, Beliczay-sziget, Kakukk-hegy, orszdgos okolégiai halézat mag, ill.
pufferteriilete - igazodik, a t4jba illeszkedik. A tervezett funkcié kapcsolodasi
pontokkal erdsitse a Beliczay-sziget jovobeli turisztikai-rekredcios, parkerdé jelleget

- A terv kiemelten foglalkozzon az épitési teriilet zoldfeliileteinek felhasznélasaval,
védelmével, valamint 4ttételesen utalhat a torténelmi malt kozeli emlékhelyeire pl:
rémai limes, halomsirok, Attila domb, szél6termelés, torok hagyomanyok stb.

- A fenti szempontokon tilmensen ki kell hangsdlyozni, hogy egy intenzivebb
teriiletfelhasznalas megkivanja a Dundnak, mint kozlekedési lehetGségnek a
bekapcsoldsat, mivel az ofalusi torténeti telepiilésmagot, az adtmend forgalom
tekintetében csak korlatozott mértékben veheti igénybe a beruhdzas. A hatalyos
Szabalyozasi Terv mar részben tartalmazza az erre vonatkozd megoldési
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lehetGséget ~ egy olyan tervezett utat, mely a torténeti teleptilésmag kikertilésével
kapcsolatot teremt az M6 autopélya ofalusi csomépontjaval, valamint a Beliczay-
sziget északi végénél tervezett menetrendszerinti vizibusz kik&t6vel.

A Helyi Fpitési Szabalyzatban a volt gyérteriilet 6vezeti besoroldsa Gip-3, ipari
gazdasagi Ovezet. Jelen palyazat kifrdsa a tertilet hasznositdsi irdnyvonalainak
kijelolése, mely alapjan a telepiilésrendezési terveket az Onkormanyzat modositani
kivanja. A tervezési munka sordn tehat nem kell igazodni a jelenlegi Ovezeti
paraméterekhez. A hasznositési javaslat készitése soran kérjiik azonban figyelembe
venni a Szabalyozasi Terven jelolt, tkologial halozati elemeket - dkoldgiai halozat
pufferteriilete, dkologiai folyosé - a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl szold 2005. évi LXIV. torvény alapjan - ezt a teriiletet megtartando
zoldfelilet, fadllomany jeloléssel dbrazolja a hatdlyos Szabalyozasi Terv.

A tervek készitése sordn - a jelenlegi 6vezeti paraméterek helyett - kérjitk az aldbbi
beépitési paraméterek figyelembe vételét:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Beépités | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb-
moédja | kialakithaté | beépitettsége | zoldfeltileti | szintterileti legnagyobb
tertilete (m2) (%) arany (%) mutatd épitménymagassag,
(m)
SZ 5000 30-40 40 0,6-0,8 -9,5

A koncepcid jobb érvényesiilése érdekében - nem kizard ok - a mutatoktdl torténd,
kisebb eltérés lehetséges +/- iranyban. Az eltérés okat részletesen indokolni kell.

8. A tervek kidolgozasahoz felhasznalhato anyagok:

Orszagos Teriiletfejlesztési és Tertiletrendezési Informéciés Teriiletrendezési tervek
(Rendszer honlapjan - http:/ /www terport.hu/)

Telepiilésrendezési  tervek  (Erd MJV  Onkormanyzata  honlapjan -
http:/ /www.erd.hu/nyitolap /kozugveink/onkormanyzat/ teleprend )

A teriiletet bemutaté melléklet CD

9, Biralati szempontok:

Lipitészeti, telepitési, értékteremtés, mindség vizsgélata :

A teriilet, és kornyezete természeti értékeinek figyelembe vétele, kapcsolat a
Duna, a Beliczay sziget és egyéb kornyezeti értékek iranydba

Kornyezettudatos, gazdasdgossagi szempontokat figyelembevev6 beépités
Teriilethasznositast el@segits szabalyozasi javaslatok

elényt jelenthet tovabba:

¢ Alternativ szarazfoldi, vizi megkéozelitési lehetGségekre tett javaslatok
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10. Beadand6 munkarészek:

Mtleiras, mely tartalmazza a pontos beépitési paramétereket az esetleges eltérés
indoklasat a kifrasban szereplé mutatoktol.

Atnézeti helyszinrajz - a palyazo éltal fontosnak tartott - kérnyezeti, megkozelitési
kulturélis, régészeti kapcsolatok bemutatasaval M=1:5000 léptékben

Helyszinrajz M=1:1000

Beépitési- és kornyezetalakitasi terv, latvanyterv M= 1:500, M=1:1000

Tipitészeti tervek (alaprajzok, metszetek, homlokzatok, utcaképek, latvanytervek) az
épitészeti gondolat bemutatasahoz sziikséges szamban M=1:500

3D modell

A palyamiiveket azonos méretii, 70x100 cm &ll6 lapokon, kiallitasra alkalmas
modon felkasirozva kell benyujtani.

11. Dijazas:

A tervezési feladat teljes koltségkerete: 1.574.800,- Ft + 27% afa = 1.999.996 Ft

A Biral6é Bizottsag a benyujtott tervekben elsésorban a fenti birdlati szempontok
teljestilését vizsgalja, és ezutan donthet arrél, hogy minden érdemi munkat beado
csoportot dijaz vagy megvesz

A tervjavaslatok a megbizas lezérésat (az értékelést) kivetden a Megbizok
tulajdonaba keriilnek. A megbizas részeként elkészitett terviavaslatokhoz szerz6i
jogok nem kotédnek. A Megbizok a koltségkeret dtutalasaval jogosultsagot
szereznek arra, hogy a terviavaslatokat a szerzddésben meghatarozottak szerint a
késébbiekben projekt el6készité munkak sordn, valamint a beruhazassal
kapesolatos onkormanyzati (vezet6i) dontések, szabélyozasi tervek koncepcionélis
megalapozasa céljabdl szabadon felhasznaljdk, illetve a tervjavaslatokat
nyilvanosan bemutassak.

12. A Megbizé adatszolgaltatasa:

A tervek elkészitéséhez szﬁkséges_ dokumentumok (térképek, légifotok, hatalyos
telepiilésrendezési tervek, egyéb adatok) CD adathordozon a helyszini bejaras utan
keriilnek atadasra

13. A tervek benytjtasa:

A terveket a BME Kbozponti épiilet K299 alatt, a Kozépiilettervezési Tanszék
titkarsagan, zart csomagolasban, személyesen lehet leadni legkésébb 2013. februar
25-én 18:00 oraig,

Erd, 2012. december.

Ago Matyas
t6épitész
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