TALALT HELY UJRATOLTVE
Ujrafelhaszndlt bérhdz tér

ABSZTRAKT

A pesti belvdros meglév szovetét jellemzGen a 1900-as évek kérnyékén
éplilt bérhdzak alkotjdk. Ez a meglehetGsen s(ir(i, vegyes dllapotu szbvet
szolgdl helysziniil a vdros meguijulds legkiilénb6z6bb formdinak. Ezek
koziil 6ndllé épitészeti karakterrel rendelkeznek, egyedi térhaszndlatot
mutatnak az elmult évtizedek alulrdl vezérelt, kezdeményezett, kis tOke
erejli feltjitdsai. A sok esetben funkcidvdltdssal létrejovd belakdsra
kiilbnésen alkalmasnak tlinik a  bérhdzak Gsszetett térrendszere. A
kérnyezettudatos ujra-felhaszndlds alapvetd kérdése, hogy a mdr
megépitett épliletdllomdny haszndlaton kiviili elemei bontdsra
keriilnek-e, vagy egy uj korforgds forrds elemévé vdlhatnak. A meglévd
szovet fenntarthatdsdgdnak egyik fontos kérdése, hogy a kiliresedett
épliletek, mint taldlt tdrgyak milyen adaptdcios képességliek,
alkalmasak-e ujrafelhaszndldsra, belakdsra.

UJRAHASZNOSITAS-UJRAFELHASZNALAS

A zold épitészet, az 6ko-tudatossdg, az Ujrahasznositdas mar talan
tulsdgosan is divatossa valt fogalmak. Mar szinte csak Ujrahasznosithatd, de
legalabbis annak mondott termékeket latunk a polcokon is, a “zéld cimke” biztos,
ahogy “azok a termékek is hamisitvanyok, amelyeket nem Kindban gyartanak”.. Az
ilyen és efféle altaldnositasok elvonjak a figyelmet a valds problémardl, miszerint a
kornyezettudatos Uj termék is Uj termék, tehat a gyartason alapulé gondolkodas
tovabbra is domindl. Ezt tapasztalhatjuk az épitészetben is amikor kapkodjuk a
fejinket a zold-konferencidk sokasagan, hogy sok-sok Uj, kornyezetbarat, passziv
hazat tervezhessiink. Mondjak, hogy a régivel jobb nem foglalkozni, idéigényes,
faradtsdgos és még az épitdanyagokra sincs EU-s mindsités. Megindulnak a
bontasok, méregdragan hulladék telepekre szallitjuk a tobb ezer kobméternyi
sittet. Ures a telek, johet az Gj anyag, de tegyiink bele azért valami régi diszt, hogy a
patina meglegyen. A tdmeges termelés és a munkabér novekedése kiszoritotta az
odafigyel6 és nagymértékld emberi munkat igénylé folyamatokat.

Mindekozben szazaval allnak UGresen, vagy részben hasznalaton kivil
az egyre romlé allapotu hazak, melyek kozul valogatni lehetne és kellene. Ebben a
tekintetben - egy kissé tulozva - a varos szovet leromlott elemeit hasonlithatnank a
keriletek lomtalanitasahoz, amelyek soran Uj gazdat és sok esetben Uj hasznalatot
nyernek a kiszanalt targyak. A szemét az elsé értékitélet soran valik lomma, olyan
targyak, melyekben egykor és masok szamara taldan most is értéket érziink, de
hasznunkra mar nem valik. A j6 szemen és a tapasztalt kézen mulhat, hogy egy
hulladék érték-e vagy szemétként végzi, végleg kiesve a korforgasbol. A sird
halomban all6 lomok rendezetlen tulajdonu ideiglenes urai, kisebb 6sszegért
atadjak a lelkes keresének, aki a leheté legkevesebb energia raforditassal igyekszik
a lehet6 legtobbet kihozni Ujdonsiilt szerzeményébdl. A legfontosabb mozzanat,
hogy gazdara talal és csak masodlagos kérdés, hogy a hasznossa valas soran milyen
folyamatokon kell atesnie a taldlt targynak. Az épitésztervezdk és felhasznaldk
szamara kodods messzeségbe kerlilnek a gyartashoz kotheté ujrahasznositds,



Ujrafeldolgozas folyamatai. Hozzank kozelebb all az uajrafelhaszndlds, a taldlt
anyagnak uj feladatot keresiink. Az embernagysdagut mamut csontokbdl
vadaszmenedéket' épitettiink mar 15 ezer éve, ahogy a pécsi mavos, valtokezel
horgdszhaza is felépllt “szerzett” katranyos oszlopokbdl. A talalt anyagbol épitkezé
hazak tobbségében spontan, egyéni dontések mentén épilnek, sajat célra kis
kunyhék, mahelyek, sufnik, gardzsok készuinek.

Ma mar sorra jelennek meg hivatasos épitészirodak hasonlé gondolatokra f(izott
projektjei. Egyik ilyen kiemelkedden példas folyamat a Magdeburgi Szabadtéri
Konyvtar esete, amely tobb kisebb Iépés soran, az dsszegydjtott néhany tucat
konyvbél, az ideiglenesen, soros rekeszekbdl épitett probafesztivalon at, a
véglegesnek tekinthetd konyvtarig fejlédott (Detail 2010/12). Az Gjrafelhasznalas tobb
gondolati, téri és targyi sikja figyelheté meg, melyeknek csak egy részlete, hogy a
homlokzat azokbdl az eléregyartott homlokzati elemekbdl all, melyeket a Horten
aruhaz lebontasakor sikeriilt megmenteni a szemétbdl. Az Ujrafelhasznalt anyagok
beépitése kapcsolatot hoz létre az Uj haz és egy kordbbi mar befejezett torténet
kozott. Az esetek tobbségében sokkal fontosabb maga az lizenet, és a tervezéi
dontést nem a koltségcsokkentés vezérli.
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Magdeburg, Szabadtéri Kényvtdr, Karo Architekten, és az egykori Horten druhdz /forrds: Detail/

A Zsolnay negyed felmért dllapota, a bontandé részek és az uj elemek (forrds:épitészférum)

A Zsolnay gyar és kornyezete hagyomdanyosan Pécs egyik legfontosabb érzelmi
kotédési pontja, mikdzben a gyar muikodési koriilményei megvaltoztak, téri igényei
atalakultak. A hasznalaton kivili, romos tertilet teljes elbontasa helyett: oktatasi és
kulturalis kozpont kiépitésével az emblematikus épuletegytttes visszakerult a pécsi
élet korforgasaba. A fokozatosan beépiilé teriilet bizonyos elemeit szanalni kellett,
mas részeken toldalékokat bontani, kijelolni értékes részeket és kiegésziteni Uj
épiuletekkel, megdrizve a gyarteriilet dsszhatasat, hangulatat. Epileten belil is
talalhatunk példat terek uUjrahasznositasara, ilyen az égeté kemencék konyvtari

1 Mezhirich, Ukrajna (Detail 2010/12)



olvasd termekké alakitasa. Hasonld, de talan érzelmibb indittatds vezérelte a
Zsolnay negyed épittetdit és tervezoit, amikor a helyben lebontott épuletszarnyak
téglait helyben hasznaltak ujra2.

Kerdmia éget6kemencék egykori haszndlata (forrds: épitészférum) és a mai kbnyvtdri kialakitdsa

A VAROS TALALT HELYEI

Varosi |éptékben az épitdé elemek szintjét Ujra kell gondolni, a talalt
targyak lehet6ségeit terekre lehetne vetiteni. igy az épit6anyagok helyett a
legkililonb6z6ébb térkapcsolatok, terek kozott valogatva taldlhaté Ujrahasznosithaté
érték. A meglévé épitett szovet fenntarthatésaganak fontos elemei a kiliresedett
épuletek3, mint taldlt targyak ujrafelhasznalasa, belakasa.
A pesti belvaros meglévé szovetét jellemzéen a 1900-as évek kornyékén épiilt
bérhazak alkotjak. Az épitett kdrnyezet viszonylagos homogenitasat tobb
gazdasagi és tarsadalmi tényez6 egylttesen hozza létre, de szintén meghatdrozé
jelentéségu lehet egy-egy torténelmi esemény, sét természeti katasztrofa. A pesti
régi varosfalon kivil esé teriiletek esetében is az 1838-as nagy arviz szazaval mosta
el a hazakat. A belsé Erzsébet varos esetében tobbségében falusias jellegq,
oldalhataron 4ll6 éplletek pusztultak el. Helylkre néhdny évtized alatt zartsoru,
tehetds polgari lakbhazak épiltek. A kor jelentds épitészei, épitdmihelyei a mai
napig fennmaradni és értéket képviselni képes hazakat teremtettek.
Terézvaros (1777) és Erzsébetvdaros (1882) épitett strukturdja a XIX. szazadban*
alakult ki, a str( beépités jo néhany foghij telket, sok romos és tobb hasznalaton
kivali hazat rejt. A sok rom (lom) kézott mligonddal keresgélni profitorientalt
beruhazoéi magatartassal nem lehet. Az elbontdsok és tulépitések érdekes mdédon
elszaporodtak, miutan 2002-ben a teriilet UNESCO védelem ald kerult (nyilvan jot
tett a marketingnek). A XIX. szazadi beépités 40 szazaléka mar eltlint (Perczel 2007),

2 MCXVI fp'tZszmiterem, Herzeg Liszl— Zp'tZsz, a tZgltkat az ZrvZnyben IZv" min"s'tZsi
elrtsok miatt tart—szerkezetkZnt cejra beZp’teni nem lehetett, tiszt'tts uttn felszeletelve
homlokzati burkol— elemek kZszVYltek bel"IYk.

3 K&zponti tZmtvt vilt a viros lakatlan ZpYleteinek kZrdZse, jellemz"en ftfog— listtk Zs
elemzZsek, gyljtZsek indultak Eur—paszerte. Egyik kiemelked" pZlda a Dutch Atlas of
Vacancy, mely a holland Yres hizakat veszi sorra Zs elemzi gyljtemZnyes k3tetZben.
Hasonl— cZllal indult el"adts sorozat a KfK szervezZsZben Polytk Levente vezetZsZvel,
mely cZlul t!zte ki a Budapesti lakatlan helyzet feltfrsit.

4 ArZgi virosfalon k'vYl es" kertsZget 1730-75 k3z&tt parcellfzttk, oldalhattron tll— falusias
beZp'tZsZt zstkutctk tfrttk fel. Mai keresztutcts, ztrtsorce jellegZt az $rv’z uttn nyerte el a
XIX. sztzadban, 1805-ben Hild Jfnos kZsz'tett szabflyoztsi tervet. (Perczel 2007)



mikozben a veszélyeztetett romos épliletek - kozottiik tobb Hild, Loffler és Pollack
hazzal - tovabbi, tényleges védelemre szorultak. 2005-re 51 haz muemléki
védettséget kapott, mely soran a bontastdl igen, a szétmallastél azonban még nem
menekultek meg.

A SZIMPLA EPULETE

A meglehetésen sird, vegyes allapotu szévet szolgal helyszinil a
varos megujulds legkllonb6zébb formdinak. Ezek kozil onallé épitészeti
karakterrel rendelkeznek, egyedi térhaszndlatot mutatnak az elmult évtizedek
alulrol vezérelt, kezdeményezett, kis téke ereji feldjitasai. A Kazinczy utcaban talalt
érdekesnek egy hazat egy néhany fés csapat - a Szimplakert alapitéi. Akkor még
csak 3-4 éve Allt Uresen, de allapota mar kritikussa valt, egy bontasi engedély is
végleg kivonta volna a haz tereit az élet korforgasdbdl, szerencsére a Févarosi
védettség (1994) miatt ez meghiusult, de az épllet miemléki védettség ald még
2006-0s felterjesztése utdn sem kertlt. Tekintélyes kort élt meg, a Kazinczy utca
egyik legidésebb haza, mely 1841-ben Pollack Mihaly tervei alapjan épiilt (Perczel
2007), (Déry 2006). A foldszintes U alaku beépités késébb emelet raépitéssel béviilt
(é:Lohr Janos 1873). A szimmetrikus elrendezési homlokzat tengelyét az eredeti
klasszicista kialakitasu kapubejaré jeloli ki, mely egyenesen a keskeny udvaron at a
hatsokert felé vezet, és amelybél oldaliranyba Iépcséhdz indul az emelet felé. A
kdzponti keskeny udvart fliggéfolyosd keretezi, majd az udvart balrél egy
kétszintes épuletszarny kiséri, melyet 1911-ben a Héber csalad épitett. Az udvar is
fedést kapott, mely idedlis csarnok teret hozott Iétre a csaldd megélhetését jelentd
kalyhagyar szamara. A varosrészre jellemzé volt a legkiilonb6zébb mihelyek?, kis
Uzemek egybeéplilése az azt lzemelteté polgarok lakéhazaival, melyekhez a
legtobb esetben kis bérlakasok is tartoztak.

A Szimplakert szlletésekor csupan a legminimalisabb felujitasi lépésekre volt
lehet6ség, az atépités pedig kizardlag a pultok és a vizes blokkok beépitésére
korlatozédott. 2002-ben a foldszint és az udvar belakasaval indult a méra kultikus
hellyé valt szérakozohely. Egyedi karakterét az igényes épllet kdlcsondzte, mely
leromlott allapota ellenére er6t és értékes multat sugall. Az 8szinte és egyben
kényszeredett redukciora torekedés ugyanakkor megérizte az eredeti
térkapcsolatokat, konzervalta a tereket, azok szétmallasa nélkil. A romos kornyezet
szerethetdvé tudott valni a temérdek szines kdzosségi programnak készonhetben,
a szabadtéri kert mozi és a kézmlves foglalkozasok sordn. A 2006-7 kozotti
tetéfelujitasok és fodém megerdsitések utdan mar az emelet is részévé valt a gazdag
belsé vilagnak, melyek kisebb terek egész sora kapcsolédott dssze, intimebb és
nyitottabb térrészeket kialakitva, immar tobb, mint 1600 négyzetméteren. A ma
mar vilagszerte ismertt szérakozé hely vallaltan egy profitorientalt vendéglato
egység, azonban a hely jovéje szamara legfontosabbak tovabbra is a kozosségi
programok, kiallitasok, mihelyek, hangstudio, kézmiives tdborok és olyan non

5 ZrdekessZg, hogy a Kazinczy utca 55-ben volt az egykori kirtyafest" m!hely, ahol 1836-ban
Schneider J—zsef kZsz'tette a h'res magyar kfrtytt, melyen Schiller Tell Vilmos c. mivZnek
szerepl"it tbrizolta. SzintZn itt volt Irinyi Jtnos gyufagytra is a Nagydi—fa utctban.(Perczel)

6 Aviltg harmadik legnZpszer!bb birja. /a Lonely Planet bevtlogattsa Zs k3z3nsZg
szavazisa szerint/



profit szervez6dések segitése, melyek vagy helyszinil tudjdk haszndlni a térsort,
vagy a kiterjedt kapcsolati t6kéjét hasznosithatjak.

Az udvari szdrny kapcsolata az udvarral, és az djra felhaszndilt tér, a taldlt butorokkal

%



ATALALT TER OSSZETETTSEGE

Az egyedi példanak tin6é kezdeményezés kozosségépitd sikere
azonban felhivta a figyelmet a régi hazak atmeneti megujithatésdgara. A sok
esetben funkciévaltassal létrejové belakdsra kilondsen alkalmasnak tinik a
bérhazak 6sszetett térrendszere.

Egy épllet alkalmazkodo illetve adaptaciés képessége sokban fligg a téri
megfogalmazasatél. Paradox moédon a gangos jellegl bérhazak kotott , falas
térrendszere képes a legkiilonbozébb funkcidk befogaddsdra. A széles tartd
falazatok és a fal-lyuk rendszer homlokzatok latszélagos ellentmonddasban allnak a
felhasznalds szabadsagaval. Elsére egy nagy fesztavu csarnokszerid flexibilis tér
tlnik szabadon alakithaténak, a gangos jellegl bérhazak példai azonban a téri
Osszetettség miatt képesek atalakuldsra. Kiilonb6z6 téri mindségek, zartabb,
nyitottabb és atmeneti egységek jonnek létre. Sokszor megmarad, ahogy a
Kazinczy utca 14. estén is az eredeti kapubehajté, melynek dongds tere fontos
atmeneti zénat jelent a haz és az utca kozott. Az utcakkal intenziv kapcsolatot
teremtenek a zartsoru beépités traktusai, diszitett homlokzatai, nagy ablakokkal és
erkélyekkel. A hatso szarnyak kisebb, egyben intimebb, zartabb szobakat rejtenek.
Ezeket a szobdkat atmeneti térként flzi fel a fligg6folyoso, melyek kevés szintszam
esetén intenziv kapcsolatot teremtenek a keskeny udvarokkal. Az &sszeforduld
keskeny szarnyak atlatasai kedvezéek egy kozosségi funkcié szamara, még mint
fliggéfolyosos lakdhazak nem tartoznak a legnépszertibb kialakitdsok kozé. A hatso
udvar idedlis kerthelyiség szamara, megfelelé lefedéssel nagyobb rendezvény
terekké alakithatoak. igy a latszdlagos téri kdtottség, elénnyé valik a funkcid valtas
soran. A korfolyosds korbeépitett bérhazak féleg alacsonyabb szintszam esetén jo
talalt térnek bizonyulnak a kisebb létszamu ko6zdsségi aktivitasra épulld funkcidk
szamara, a probléma akkor Iép fel, ha megforditjuk a kérdést, mi lesz a lakészovet
jelent6s részét képezd épiilet tipussal, mindenhova korantsem lehet kozdsségi
funkciot tenni, a példak altaldanos érvényét nem mondhatjuk ki.

A régi bérhazak adaptacidos képességéhez sokat ad, hogy az egykori polgari
szinvonal élettere nagyvonalu tereket hozhatott Iétre. Mind az utcai traktus, mind a
kozosen hasznalt terlletek mutatnak betervezett folosleget. A terlleti folosleg
varialhatésagot, atrendezhetdséget tesz lehetévé. A kor munkashazai esetén
nincsenek terileti foloslegek, ahogyan 0Osszetett térkapcsolatokrél sem
beszélhetiink’. Aggasztd parhuzam, hogy a ma épllé tarsashazak sz(iks fogatolt
rendszerei, kilonallo elszigetelt lakasokat hoznak létre, a racionalis térszervezés
pedig nélkiiléz minden folosleg potencidlt. Az ilyen jellegl kotottség a majdani
Ujrafelhaszndlast funkcionadlis valtassal nem teszi lehetdévé, emiatt a lakdigény
megszinésével az éplletek is bontasra vannak itélve. A XIX. szazad magasabb
igénnyel épitett hazainak megdrzéséhez az igényes épitdéanyagok is hozzajarulnak.
A szinvonalas kémives falazatok kevés esetben szorulnak komolyabb
megerésitésre, a fodémek azonban tobbnyire alkalmatlanna valnak. A csekély
anyagi raforditas jelent6s része ez utébbi statikai feladatra, mas része a nem
megfelel6 gépészeti atalakitasokra korlatozédike.

71897. Dank— utca 16. sztm alatti munktshtz hosszan hftranycel— sorolt minimzlterei.

8 A nem megfelel" h"szigetelZs rossz leveg" min"sZget Zs k3ltsZges YzemeltetZst jelent, egy
ttlagos h—napban gizfltZsre 900 ezer forintot k3lt a sz—rakoz—hely.



U alaku keskeny telkes bérhdz, toldalékkal

J

L alaku, hosszu hdtsd szdrnyas munkdshdz

[
]

gangos bérhdz privdt és k6z0s terei

A Kazinczy utca 14. alaprajzi sémdja. U alaku 3+1+3 tengelyes lakéhdz,
kés6bbi emeleti, majd udvari bbvitéssel

1. utcai traktus 6. egykori fedett csarnok
2. szembe néz6 oldalsé laké szdrnyak 7. hdtsé udvar

3. fliggd folyoso 8. kapudthajté

4. keskeny udvar (ma fedett) 9. rejtett lépcs6hdz

5. udvari lizemi szdrny



A MINIMALIS BEAVATKOZAS ATMENETISEGE

A Kazinczy utca és éplleteinek felujitasa egy atfogd varosmegujitasi program része,
melynek legutobbi [épésekor hosszutavra hataroztak meg a varosrész életét, a
Kazinczy utca, Wesselényi és Dob utca kozotti szakaszok és tovabbi harom
kulturdlis intézmény egylittes és két mlemlékhaz felljitdsaval. (Erzsébetvaros 2011/17)
A tobb, mint egy millidrd forintos beruhazas csak egy tipusa kell, hogy legyen a
megujulasnak, a teljességhez kellenek a beruhdzé cégek és a Kazinczy 14-hez
hasonlé alulrdl kezdeményezett belakasok is.

A meglévé éplletek minimalis energia raforditassal torténé belakasa felveti az
ideiglenesség kérdését a megujulds tekintetében. A tér Ujrahasznositasakor fontos
szempont az Uj életciklus hossza. Az értékes épitészeti “lom” csupan uj lakkozast
kap-e, vagy visszanyeri egykori teljességét, esetleg kialakul-e egy teljesen Uj
éplletmindség. A beavatkozas litemezésekor lehetséges-e egy késébbi, az épllet
teljes korG felujitdsa. A Pollack haz esetén ugy tlnik a mai haszndlat
egyediségéhez, hozzatartozik a romos épllet latvanya, a lomtalanitasbol
Osszeszedett butorok és egyedi kreativ megoldasok mellett jelen vannak az
omladozé homlokzatok és a koszos térhatarold feliiletek is. Mara ugy tlinhet
rabjava valt a kilonb6z6 ujrahasznositott targyak sokasaganak a belsé tér.
Mikozben egy-egy targy a szobor igényességével megfogalmazott minéséget
képviselhet'® az 6sszhatas mar nagyban eltér a kezdeti “szimpla”
megfogalmazasatél. Mivel a sikeres arculat (brand) részévé valt a romossag és a
romantikus igénytelenség, ezért hosszu tdvon nehéz elképzelni a Pollack haz sorsat.
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A Kazinczy utcai romos dllapotu homlokzat 2003-ban (forrds: Europan 8 kiirds) és a mai dllapot.

Az emelet rdépitéskor 1873 a homlokzat egységesen historizdlé kialakitdst kapott,
de a kapualj megmaradt a klasszicista periédusbdl.

A bérlék ugyanakkor folyamatosan klzdenek a helyben maradasért, igy nehéz
lenne szemiikre vetni az nagy téke igényld hosszutavu feldjitds hianyat. A
magantulajdonban |évé ingatlanok bérbeadasa egyedi szerzédésekkel torténik,
melyek megvaltoztatasa szinte akadalytalan, kiszolgéltatva a bérlét. Ujabb

9 ErzsZbet Terv: Kultoera utctja virosrehgbilit;tci—s program, EJektrotechnikai Mcezeum,
Ortodox Zsinag—ga, ELTE Pedag—giai Zs Pszichol—giai kari ZpVYlete, a Dob utca 29. Zs a
Kazinczy utca 34. mlemlzkhtzak felcej't¥sa.

10 Helyben m!k3d" m!helyZben cejrahasznos'tott-taltlt anyagokb—I kZsz'ti installfci—it RZti
Andrits.



nehézség, hogy az értékes torténeti éplletek tobbsége allapotuk miatt, és védelem
hidnydban bontasra itéltettek, sét telekként vannak jelen a tulajdonosok
tudataban. igy a bérlék nagy kockazatot vallalnak, amikor befektetett energigjuk
nem tekinthet6 értéknek a tulajdonosok szamara.

Sajnos tudatos stratégiai lépésekr6l nem beszélhetiink, ahogyan 6sszegyUjtott
ilyen iranyu tapasztalatok sincsenek. Rendkivil kevés és nehezen elérhetd
nemzetkozi példa lehet hasonldé bérhaz belakasra. Valoszinlileg a korabban
megfogalmazott atmenetiség és a hosszutavu stratégia hianya okozhatja a kevés jo
példat. Pedig, ahogy azt Magdeburgban lathattunk a szabadtéri konyvtar esetén, a
hosszutavu sikert egy jol atgondolt tobb |épésben végigvihetd terv segithetné.

Budapest, 2013 januar 10.
Csizy Laszlo
Témavezetd:
Szabé Arpad DLA
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